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Zastupitelstvo méstysu Satov piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpistia § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

VYDAVA
ZMENU ¢&.3
UZEMNIHO PLANU SATOV
(dale jen Zména &.3 UP)

Dokumentaci Zmény &. 3 UP vypracoval Ing. arch. Josef Kolman, Znojemska 321, 67182 Dobsice,
autorizovany architekt pro obor uzemni planovani autorizace: CKA 01 505. Zména ¢. 3 UP obsahuje
textovou a grafickou cast.

Uzemni plan Satov, vydany zastupitelstvem méstyse Satov s uéinnosti od 2.1.2010, zménéného
Zménou ¢&. 1 vydanou zastupitelstvem méstyse Satov s uéinnosti od 3.1.2014, Zménou &. 1B a
Zménou ¢&. 2 vydanou zastupitelstvem méstyse Satov s uéinnosti od 27.8.2019 se méni Zménou &.3
uzemniho planu Satov takto:

TEXTOVA CAST

1. V kapitole A Vymezeni zastavéného vizemi Se méni udaje o vymezeni zastavéného tizemi
a kapitola zni takto:

Zastavéné tzemi bylo K datu 31.3.2021 v souladu s ustanovenim §58 zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zakon, ve znéni platnych predpist.

2. 'V kapitole B Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

v druhém odstavci Koncepce rozvoje obce umozni ptedev§im vystavbu
se méni text u posledni odrazky a zni takto:
- vodni plochy pro zadrZeni vody v krajiné a zvySeni jeji estetické kvality formou tini,
mokftadl apod.

Na konec ¢tvrtého odstavce se za vétu ,,U stavajicich objektt s tradi¢nim uspofadanim je vhodné tato
feSeni zachovat® dopliiuje véta text V historickém jadru obce (zejména v pamatkové zon€) bude
respektovana uli¢ni ¢ara, ktera kopiruje historickou uli¢ni ¢aru ziejmou z map cisatskych otiski.

Pted uli¢ni ¢aru Ize umistit pfedzahradky soukromé i restauracni, stdni pro osobni automobily,
oznaceni provozoven v navazujici nemovitosti. U rekonstrukci i novostaveb v historickém jadru
prizptsobit hmotové pojednani objektii navazujici hodnotné zastavbeé a davat prednost tradicnim
materialtim.

Na konec $estého odstavce se dopliuje véta: Novostavby a ptistavby ve sklepni ulici jsou mozné jen
pii zachovani tradiéniho hmotového a materidlového pojeti.

Sedmy odstavec se dopliuje a zni takto:

Je navrzena preshraniéni cyklisticka stezka propojujici Ceskou republiku a Rakousko. Uzemnim
planem bude respektovana navrhovana mistni cyklostezka propojujici vychodni okraj méstyse Satov
s obci Chvalovice, kde se napojuje na planovanou cyklostezku spojujici mésto Znojmem, obec
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Chvalovice a mistni ¢asti Haté. Realizace této trasy umoziiujici dopravni propojeni pro kazdodenni
dojizdéni za praci alternativni (pfedevsim cyklistickou) dopravou, mimo trasu stavajicich silnic.

3.V kapitole_C Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnvm zpusobem vyuzZiti, vvmezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a
systému sidelni zelené

Ddo podkapitoly C1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice posledniho odstavce
nazvaného ,,Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny* se vklada treti odrazka - pro veiejna
prostranstvi a Sesta

(posledni) odraZzka - vodni a vodohospodaiské

V podkapitole C2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se upravuje a dopliiuje vycet ploch
s rozdilnym zptisobem (upravené a doplnéné polozky jsou psany ¢ervenym potrzenym pismem) a zni
takto:

Plochy smi3ené obytné Bs, Bs 1

Plochy smiSené obytné zvlastniho uréeni Bsx

Plochy bydleni Br (Brl, Br2, Br3, Br4, Br5, Br5a, Bré

Plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim — sklepni ulice Ov-s
Plochy obcanského vybaveni Od-diim seniort

Plochy ob¢anského vybaveni Of — fara

Plochy ob¢anského vybaveni Oh — hibitov

Plochy obcanského vybaveni Ok - kostel sv. Martina

Plochy obc¢anského vybaveni Oke — kemp

Plochy obc¢anského vybaveni Ob — komer¢ni zatizeni

Plochy obc¢anského vybaveni Or - byvala radnice

Plochy ob¢anského vybaveni Os — sportovni aredl (fotbalové htiste)
Plochy ob¢anského vybaveni OU - Gfad méstyse

Plochy ob¢anského vybaveni Om - matefska skola

Plochy ob¢anského vybaveni O§ — Skola

Plochy obcanského vybaveni Oz, Oz1 - hasicska zbrojnice

Plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim OX - systém bunkri a
péchotnich srubt

Plochy vyroby a skladovani Vs 1

Plochy vyroby a skladovani Vs 2

Plochy vyroby a skladovani Vs 3

Plochy vyroby a skladovani Vs 4

Plochy vyroby a skladovani Vs 5 (byvalé polni hnojiste)

Plochy vyroby a skladovani Vs 6

Plochy vyroby a skladovani Vs 7

Plochy vyroby a skladovani Vs 8 (byvalé polni hnojiste)

Plochy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju Fe - (Fe 1, Fe 3)
Plochy technické infrastruktury Ti

Plochy vefejnych prostranstvi Zp

Plochy vefejnych prostranstvi Zpl.1 - Zp 1.6

Plochy vetejnych prostranstvi Zp 2

Plochy vetejnych prostranstvi Zp 3

Plochy sidelni zelené — zelen na vefejnych prostranstvich Zs

Plochy dopravni infrastruktury DPlochy ptirodni Zk - zelen krajinna
Plochy vodni a vodohospodaiské V

Plochy vodni a vodohospodaiské V1

Plochy zelené soukromé a vyhrazené Zy

Plochy zemédélské Po, Zz, Zv, Z1

Plochy lesni L

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni Nsp
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V podkapitole C 3. Vymezeni zastavitelnych ploch v oddile-plochy bydleni — jsou tyto Upravy a
zmeény:

Index Brl je ptesouva pred odstavec

Index Br 2 se piesouva pied odstavec, na zacatku odstavce se vypousti text mensi plocha po obou
stranach a nahrazuje se textem plocha podél vychodni strany. V druhém fadku od konce se text
Plochy navazuji méni na text Plocha navazuje, v poslednim fadku se text Plochy jsou méni na text
Plocha je.

Index Br 3 se piesouva pred odstavec, text odstavce rusi a nahrazuje se textem:
plocha podél ucelové komunikace spojujici zahumeni cestu situovanou na jiznim okraji obce
s tcelovou komunikaci mezi lokalitou zahrad a poli.

V nésledujicich odstavcich
rusi se text Prvni, index Br4 se piesouva pied odstavec, upravuje se prvni fadek odstavce a zni takto:
plocha severné od komunikace 111/413 22

Rusi se text Druh4, index Br6 se piesouva pied odstavec, upravuje se prvni fadek odstavce a zni
takto:
plocha jizné od komunikace 111/413 22, na konec odstavce se doplfiuje text jizni ¢ast
plochy je dotcena dobyvacim prostorem

V oddile - plochy vyroby elektriny z obnovitelnych zdrojii (fotovoltaické elektrarny) se pod textem
vychodni okraj méstyse — u Zelezni¢ni trati upravuje znéni odstavcu takto:

Fe 1 - navrh — plochou prochazi vedeni vtl plynovodu (ochranné pasmo), ¢ast plochy je v ochranném
pasmu Zeleznice (60 m)

Fe 3 - navrh —navazuje na plochu F1, plochou prochazi vedeni vtl plynovodu (ochranné pasmo), ¢ast
plochy je v ochranném pasmu Zeleznice (60 m)

Text oddilu — plochy vyroby a skladovani- se upravuje a dopliuje takto:

Text mensi plocha vychodné od mestyse - vizemi vychodné od méstyse, jizné od komunikace do
Chvalovic — Vs 5 —se rusi a vklada se text novy tohoto znéni:

vvchodni ¢ast méstyse

Vs 4 — plocha navazuje ze severu na stabilizovanou plochu vyroby Vs 3 (areal spole¢nosti Znovin), je
soucasti zastavéného tizemi.

vvchodné od méstyse, volna krajina

Vs 5 - ¢ast plochy byvalého polniho hnojisté jizné od komunikace do Chvalovic
Vs 7 — rozsifeni plochy Vs 5 (plocha byvalého polniho hnojisté)

vvchodné od méstyse u vlakového nadrazi

Vs 8 — plocha vychodn¢ podél kolejiste

Za oddil - plochy technické infrastruktury se nové vkladaji oddily plochy vefejnych prostranstvi a
plochy vodni a vodohospodaiské v tomto znéni:
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- plochy verejnych prostranstvi

zastavéné izemi méstyse

Zp 1.1 -Zp 1.6 - soubor 6 ploch v zastavéném uzemi méstyse, zména ze stavajiciho zptisobu vyuziti
centrum obce
Zp 2 — volna plocha navazujici na plochu ob&anské vybavenosti Of fara, na plochu vetejnych
prostranstvi se méni ze stavajiciho zptisobu vyuzZiti plochy smiSené obytné, plocha neni

zastavéna

Zp 3 - okoli obecniho ufadu, na plochu vetfejnych prostranstvi se méni ze stavajiciho zpisobu vyuziti
vodni a vodohospodaiska plocha a plocha vefejnych prostranstvi, vetejna zelen

- plochy vodni a vodohospodarske

vychodné od méstyse, volna krajina

V1 - plocha Gzemi pro realizaci vodni plochy — pfirodé blizkého opatfeni zadrzujiciho vodu
v krajiné, VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie

Text podkapitoly C 4. Vymezeni ploch piestaveb se ¢astecné rusi a dopliiuje a nove zni takto:

Plochy ptestaveb jsou vymezeny pro bydleni

jihovychodni ¢ast méstyse — jizné od komunikace 111/413 22.

Br5- plocha bezprostiedné navazuji na stavajici zastavbu v méstysi, soucasti zastavéného tizemi.

Br 5a - rozsifeni plochy Br5 o nevyuzitou ¢ast plochy pro vyrobu a skladovani Vs 6. Podminéno
zpracovanim Uzemni studie spole¢né pro ob¢ plochy

V podkapitole C 5. Vefejna prostranstvi a systém sidelni zelené se uvodni véta druhého odstavce
dopliiuje a zni takto: Budou upravena stavajici i navrzena a veifejna prostranstvi a plochy veiejné
zelené Zp, Zpl.1 - Zp 1.6, Zp2, Zp3, Zs.

Ve vy¢tu druhého odstavcee se u tieti odraZky vypousti text plochou pro vyrobu a skladovani Vs4 a
nahrazuje se textem: plochou vyroby elektrickeé energie z obnovitelnych zdroji Fe 3.

4. V kapitole D__Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridoriu pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

v podkapitole D 2.2 v ¢asti Parkovani se dopliiuje v odstavcei a) osobni automobily na konec textu
prvni odraZky text a na plochach vetejnych prostranstvi

v podkapitole E 4. Vodni plochy a toky se vklada tfeti odrazka s timto textem:

- ve volné krajin¢ vychodné od méstyse je vymezena plocha pro vodni plochu, ur¢enou pro
realizaci piirodé blizkych opatieni (vodni plocha — tafi, mokiad, luéni porosty apod.) za
podminky respektovani ochrany EVL Hluboké louky, do které vymezovana plocha zasahuje

za podkapitolu E.4 se vklada nova podkapitola E.5 Nerostné suroviny s timto textem:

- vyuZiti plochy Vs7 je omezeno piedchozim souhlasem z hlediska zajmi hajenych hornim
zdkonem
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5. V kapitole F_Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti .....

v oddile Plochy smiSené obytné Bs, Bsl se dopliiuje vycet u polozkyPodminky prostoro-
vého uspofadaniaznitakto:

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi)

- dodrzovat historickou strukturu obce

- pted historickou uli¢ni ¢aru definovanou v kapitole ,,B Zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot* nelze umist'ovat dalsi stavby ani rozsifovat stavby
stavajici, pfipustna jsou odstavna stani, piedzahradky soukromé i restaura¢ni, stani pro osobni
automobily, oznaceni provozoven pro navazujici nemovitosti apod.

- méfitko a vySku staveb pfizpusobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 50 %, maximaln€ vSak 500 m2 zastavéné
plochy v¢etné zpevnénych ploch. Koeficient zastavéni se nevztahuje na stavebni pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi.

- pro plochu Bs 1 plati, Ze rozhodovani o zménach v této plose je podminéno zpracovanim
Uzemni studie

V témze oddile u polozky P 0 z n & m k a se dopliuje text a zni takto:

- prevazujici vyska: jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi) je navrzena
pro
dostavby a ptestavby stavajicich objektd a plochu Bsl

V nézvu oddilu_Plochy bydleni Br se dopliiuje vycet indext v zavorce o indexy Br 5a

V témZe oddilu se doplituje vycet u poloZky Podminky prostorového uspofadani
a zni takto:
- maximalni vyska: dv€ nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna
jako podkrovi)
- pro plochy Br 5, Br 5a, Br3 plati, ze rozhodovani o zménach v této plose je podminéno
zpracovanim Uzemni studie

U polozky P odminka sevypousti indexy Br4d a Br5 a v souvislosti s tim se upravuje text a zni
takto:
- Cast plochy bydleni Br6 se nachézi v dobyvacich prostorech, dalsi vyuZiti této plochy
k navrhovanému tcelu je mozné az po zruseni dobyvaciho prostoru

U polozky Poznamka sev textu dopliuje index Br5a
Na konec nazvu oddilu_Plochy vyroby a skladovani Vs 5 se dopliiuje index V7

Na konec oddilu se dopliiuje text VyuZiti plochy Vs7 je omezeno piedchozim souhlasem z hlediska
zajmu hajenych hornim zdkonem

Za oddil Plochy vyroby a skladovani Vs 6 se vklada dalsi oddil tohoto znéni:

Plochy vyroby a skladovani Vs 8

Hlavni vyuzZiti
- vyroba a skladovani
Ptipustné vyuZziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
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- Obc¢anské vybaveni dopliiujici hlavni vyuziti
- zelen

Podminéné vyuzZiti
- technicka infrastruktura

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rekreace
- stavby pro sport
- zivocisna velkovyroba
- zemédélska vyroba
- tézba

Podminky prostorového uspofadani
- koncepce zastavby bude takova, aby v krajiné€ nevznikly nové dominanty vyrobnich zafizeni
- maximalni vy$ka budov nepfesdhne 10 m (vztaZeno k okolnimu rostlému terénu)
- v plochach zafizeni realizovat vysadbu zelené v rozsahu min. 10 % z plochy stavebniho
pozemku

Za oddil Plochy vodni a vodohospodarské V se vklada dalsi oddil tohoto znéni:

Plochy vodni a vodohospodarské V1

Hlavni vyuzZiti
- vodni plochy pfirodniho charakteru (tané, mokiad apod.)

Piipustné vyuzZiti
- krajinna zelen, lu¢ni porosty

Podminé&gné vyuziti
- mobiliaf z pfirodnich materiala
- informacni tabule
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s Udrzbou ploch a vyuZivanim Uzemi

Nepifipustné vvuziti
- vodni plochy vodohospodaiského typu
vodni plochy slouZzici rekreaci
- bydleni
rodinnéa rekreace
vyroba a skladovani
- zemé&délska velkovyroba
- t€Zzba

Podminky prostorového uspofadani
- plocha zasahuje do evropsky vyznamné lokality (dale jen ELV) Hluboké louky (kdd lokality
CZ 0620418), vymezené v ramci soustavy Natura 2000, navrzend opatieni musi byt takového
charakteru, aby zarudila celistvost EVL. zachovani, respektive zlepSeni podminek pro
existenci a rozvoj predméta ochrany ELV
- rozhodovani o zménach v této plose je podminé€no zpracovinim uzemni studie.
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6. V kapitole J Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhity pro vleZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

se rusi se text
Dokumentace nevymezuje Zadné zastavitelné plochy k provéreni tizemni studii
a nahrazuje se textem:

Uzemni studie budou zpracovany pro tyto plochy:

Us 2 —pro plochu prestavby Br 5 a Br 5a (ve vykresu zakladniho ¢lenéni oznacenou 3.5)
Us 4 - zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Bs1.
Us 5 - zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Br3.

Uzemni studie vymezi stavebni pozemky pro umisténi RD, pozemky pro vefejna prostranstvi,
navrhnou dopravni a technickou infrastrukturu, stanovi min. velikost stavebniho pozemku a zékladni
plodné a prostoroveé regulativy pro umist'ovani staveb na pozemku.

Uzemni studie budou pofizeny nejpozdgji do 5 let od nabyti t¢innosti zmény &.3 tizemniho planu

US 3 - pro navrhovou plochu vodni a vodohospodaiskou V1 (ve vykresu zakladniho ¢lenéni
oznacenou 3.8).

Uzemni studie navrhne takové vyuziti, které bude krajing blizké, zajisti zadrzeni vody v krajing,
zvysi jeji estetickou hodnotu. Navrh bude respektovat skute¢nost, ze vymezena plocha zasahuje do
plochy evropsky vyznamné lokality (EVL) Hluboke louky. Musi byt tedy navrZena takova
konkrétnich opatieni, které zaruci celistvost EVL a zachovani, ptipadné zlepSeni podminek pro
existenci a rozvoj predméti ochrany ELV. Protoze se predpokladéa vyskyt zvlasté chranénych druht
rostlin a zivocichu ve smyslu §§ 48-55 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpisii (zakon o ochrané piirody a krajiny),
bude zamér feseny ve studii pfedmétem hodnoceni vlivu ve smyslu §67 odst.1 a 2 zakona. Soucasti
hodnoceni musi byt vycet zjisténych zvlasté chranénych druhti s uvedenim stupné jejich dotéeni
zamérem, ptipadné jednozna¢né formulovana vécna opatieni k vylou¢eni nebo alespoii zmirnéni
negativnich vlivu zameru, resp. navrh nahradnich opatieni.

Uzemni studie bude pofizena nejpozdéji do 5 let od nabyti Gi¢innosti zmény &.3 uzemniho planu.

Udaje o poétu listii Zmény &.3 UP Satov a poétu vykresii k nému pFipojené grafické &asti:
Textova ¢ast vyroku zména je zpracovana na strankach 1 - 9 tohoto dokumentu
Graficka ¢ast vyroku je zpracovana formou vyteza fesenych lokalit ne vykresech:

- Vykres zakladniho ¢lenéni
- Hlavni vykres
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IL. Textova &ast odavodnéni Zmény & 3 Uzemniho planu Satov

OBSAH

Postup pri porizeni zmény uzemniho planu

A Vvyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gizemi

A.1 Soulad navrhu zmény uzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje a izemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem

A.2 Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
A.3 Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu

A.4 Soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpist a stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisu, popiipadé s vysledkem fe$eni rozpori

A.5 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

A.6 Stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

B Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

C Komplexni zdtivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

C.1 Oduvodnéni urbanistické koncepce

C.2 Vyhodnoceni souladu feSeni s hlavnimi cili rozvoje obce a urbanistickou koncepci
C.3 Piehled a odiivodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch, vymezeni zastavéného
Uzemi

C.4 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska Sir§ich izemnich vztahi

C.5 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR

D Vvhodnoceni predpokladanvch disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

D. 1 Vyhodnoceni pfedpoklddanych dusledka navrhovaného feSeni na zemé&dé&lsky padni fond
D. 2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni na pozemky uréené
K plnéni funkce lesa

E Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného oduvodnéni

F Vyhodnoceni pfipominek

G _Srovnavaci text
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Postup pfi porizeni zmény izemniho planu

Dokumentace Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Satov je projednavéana zkracenym postupem v souladu se
zakonem ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpist
(stavebni zakon). Zastupitelstvo méstyse Satov rozhodlo v souladu s ustanovenim § 55a zékona &.
183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpist (stavebni zakon),
po ovéreni, Ze zmény nevyzaduji zpracovani variant feseni, o zkraceném postupu potizeni Zmeény ¢. 3
Uzemniho planu Satov 14.10.2020, usnesenim ¢&. 10. Soucasné rozhodlo zastupitelstvo méstyse 0
obsahu zmény.

Na zakladé pozadavkl uvedenych v navrhu obsahu zmény byl nasledné vypracovan navrh Zmény ¢.3
UP, ktery byl projednan podle §55b stavebniho zakona. Rizeni o vydani uzemniho planu bylo
potizovatelem zahajeno v kvétnu 2021 oznamenim o vetfejném projednani a vystaveni predmétné
dokumentace, kterd byla vystavena ode dne zvetejnéni vetejné vyhlasky, tedy od 6.5.2021. Ve veiejné
vyhlasce pofizovatel uvedl v souladu s ust. 8 52 odst. 1 stavebniho zakona den, hodinu a misto
vetfejného projednéni navrhu dokumentace. Pofizovatel soucasné se zvetejnénim vetejné vyhlasky
zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tiiténé podobé& u pofizovatele a na ufadu méstyse Satov.
V elektronické podobé pak na webovych strankach M&U Znojmo — http://www.znojmocity.cz. K
vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, pro kterou je Zména &.3 UP pofizovana, dotéené
orgény a sousedni obce a upozornil je, Ze dotéené organy a krajsky tiad jako nadiizeny orgdn mohou
uplatnit ve Thuté nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného projednani tj. do 14.6.2021 stanoviska.
Ostatnim ucastnikiim bylo oznameni doruc¢eno vyse citovanou vetejnou vyhlagkou s upozornénim, ze
ve lhité nejpozdéji do 7 dnl ode dne vetejného projednéni tj. do 14.6.2021 miZe kazdy uplatnit své
pfipominky dotcené osoby namitky, ve kterych musi uvést odtivodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dot¢ena prava a vymezit izemi dotéené namitkou. Dotcené osoby jsou podle
8§ 52 odst.2 stavebniho zdkona vlastnici pozemkii a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény
investor a zastupce verejnosti.

Vetejné projednani se konalo dne 7.6.2021 v zasedaci mistnosti Gifadu méstyse Satov. Odborny
vyklad feseni navrhu Zmény ¢.3 UP provedl pofizovatel ve spolupréci s projektantem tzemniho
planu, kterym je Ing. arch. Josef Kolman. Dotazy pfitomnych sméfovaly pouze k dal§imu postupu v
projednani a tkony spojenymi s vydanim dokumentace.

Dale potizovatelka seznamila ptitomné se stanovisky, namitkami a pfipominkami doruc¢enymi na
adresu pofizovatele v pisemné podobé pied vefejnym projednanim.

Konkrétn¢ uvedla, ze bylo doru¢eno 0sm stanovisek dotéenych organti (Obvodni bansky trad,
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Méstsky ufad Znojmo, odbor dopravy, Ministerstvo dopravy,
Ministerstvo obrany, Hasi¢sky zachranny sbor, Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy,
Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi). Pfed konanim vetejného projednani
byla dorucena jedna ptipominka (Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor regionalniho rozvoje).
Ve lhité od vefejného projednani do 14.6.2021 byla na adresu pofizovatele doruc¢ena dalsi tii
stanoviska dotc¢enych organu (Krajsky tifad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a
stavebniho tadu, Krajska hygienicka stanice a Statni pozemkovy tGfad).

Z uvedenych stanovisek obsahovala stanoviska Obvodniho banského Gfadu a Ministerstva obrany
souhlasy za splnéni podminek v nich uvedenych. Stanovisko Krajského tfadu Jihomoravského kraje,
odboru Zivotniho prostiedi bylo nesouhlasné z hlediska ochrany ZPF a z hlediska posuzovani vlivii na
zivotni prosttedi a dal$i nesouhlasné stanovisko bylo doru¢eno Ministerstvem primyslu a obchodu.
Ostatni stanoviska byla souhlasna, bez ptipominek.

Podminky dotéenych organti byly akceptovany. Nesouhlasna stanoviska byla dohodnuta. Dohodnuta
teSeni a akceptované podminky byly do dokumentace zapracovany pted jejim vydanim.

Samostatné vyporadani vsech stanovisek je uvedeno v kapitole A.4 tohoto odiivodnéni.

Dal3i ptipominky doru¢eny nebyly. Ve stanovené lhuté byly dale doruéeny dvé namitky vlastnika

Vv feSeném uzemi.

Vypotadani dorucené ptipominky je uvedeno v kapitole F tohoto odtivodnéni.

Vypotadani doru¢enych namitek, véetné rozhodnuti o nich je uvedeno v kapitole E tohoto
odtvodnéni.

Dokumentace byla nasledné dorucena s zadosti o posouzeni dle §55b odst. 4 stavebniho zakona
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odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu pti Krajském trad¢ Jihomoravského kraje v Brné (dale
OUPSR KUJMK) dopisem ze dne 27.7.2021 pod ¢&islem jednacim MUZN 126624/2021/105/SD. Dne
24.8.2021 bylo potizovateli doruceno stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s
ohledem na 3irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a s uzemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem s tim, Ze:

- Z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na 8irsi Gzemni vztahy nema k navrhu
zmény pripominky.

- z hlediska souladu s politikou zemniho rozvoje nema piipominky.

- Z hlediska souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nema ptipominky.

Poftizovatel v souladu s ustanovenim odst.1 §53 stavebniho zakona, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednéni a s ohledem na vetejné zajmy zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu.
Potizovatel dorucil dopisem ze dne 27.7.2021 navrhy rozhodnuti o ndmitkéach a ndvrh vyhodnoceni
ptipominek dotéenym organum a krajskému uiadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve
1haté 30 dnd od jejich obdrzeni uplatnily stanoviska, véetné pouceni, ze pokud v uvedené lhite
stanovisko neuplatni, ma se za to, ze s navrhy potizovatele souhlasi.

K navrhu vypotadani pfipominek a navrhu rozhodnuti o ndmitkach bylo ve stanovené lhité doruc¢eno
jedno souhlasné stanovisko — Hasi¢sky zachranny sbor.

A Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uizemi

A 1. Soulad navrhu zmény tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢&. 3 UP Satov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vydanou
vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace &.1 (dale jen
PUR), ktera byla vladou projednana a schvalena dne 15. dubna 2015. Dne 02.09.2019 byla vladou
Ceské republiky schvalena Aktualizace ¢&. 2 a Aktualizace ¢. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky a nasledné, dne 11.9.2020 aktualizace ¢.5. Z Gplného znéni Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 (déle jen PUR), zvefejnéného na webovych
strankéach Ministerstva pro mistni rozvoj CR nevyplyvaji pro fesené tizemi zadné konkrétni
poZadavky.

Resené uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose, rovnéz nelezi v zadné specifické
oblasti. Uzemi neni dot&eno trasou koridorti vysokorychlostnich trati, koridort dalnic a rychlostnich
silnic, koridorl vodni dopravy, koridorl elektroenergetiky, koridortt VVTL plynovodt, koridorti pro
dalkovody, které vymezuje PUR.

Redeni respektuje republikové priority Gzemniho planovani. Z dokumentace PUR vyplyva pro dané
uzemi pozadavek vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v izemi.

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, jsou Zménou ¢. 3 UP Satov splnény.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2 (ipIné znéni) - dale téZ
»ZUR JMK*, byly vydany jako Opatieni obecné povahy Zastupitelstvem Jihomoravského kraje s
uc¢innosti od 31.10.2020.

Z platnych ZUR JMK pro méstys Satov vyplyvaji pozadavky na vymezeni dalkovych a
mezinarodnich cyklistickych koridori — EuroVelo 13 — hranice s Rakouskem — Drosendorf (A) /
Vraténin — Hardegg (A) / Cizov — Podmoli — Znojmo — Hnanice / Mitterretzbach (A) — Hevlin / Laa
an der Thaya (A) — Mikulov — Valtice — Breclav — PoStorna / Reintal (A) — hranice s Rakouskem a
Greenways Praha — Viden — (Praha —) Vraténin — Vranov nad Dyji — Hevlin — Lednice — Valtice (-
Wien). Cyklisticke koridory jsou v Uzemi stabilizované, jejich pfipadna tiprava je uzemnim planem
umoznéna, protoze v nezastavéném uzemi je jako pFipustné vyuZziti Gzemi uvedeno umist'ovani
cyklostezek nebo cyklotras.
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Uzemi méstysu Satov leZi dle ZUR JMK v krajinném typu 35 Znojemsko — pohoielickém.

Ukoly pro Gzemni planovéni, které pro piedmétny krajinny typ stanovuji ZUR JMK spoéivaji ve

vytvafeni izemnich podminek pro:

- ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé
travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

- revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

- ochranu krajiny pted umistovanim vyskové, plosné a objemovée vyraznych staveb.

Uzemni plan Satov vytvaii svym fesenim podminky pro podporu daného krajinného typu. Pfipousti
V plochach nezastavéného izemi doplnéni krajinné zelené (plochy zmén v krajing), a tim vytvari
Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
ptidy. Uzemnim pldnem je navrzena krajinna zeleti jako plochy piirodni: bariérova zele k ochrané
zastavéného tizemi a plochy pro zaloZeni prvki systému USES na viech jeho hierarchickych
Urovnich, v¢etné interakénich prvki, doplnéni krajinné zelené formou stromoiadi podél cest a obnovy
cestni sit¢ v krajing.

Zménou ¢.3 se vymezuji ve volné krajing€ na potoce DaniZ vodni a vodohospodaiské plochy pro
realizaci krajing blizkych prvku, jako jsou mokfady, tiné apod.

Vyskove, plosné a objemove vyrazné stavby, které by mohly negativné ovlivnily krajinu, Gzemni plan
nepiipousti.

Zadné daldi pozadavky na vymezeni ploch z této dokumentace pro fesené izemi nevyplyvaji.

A 2. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Navrhovanym feSenim je zajistén predpoklad pro udrzitelny rozvoj izemi zejména
komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspoiadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji izemi, coZ je

v souladu s pozadavkem vyjadienym v odst. 2 § 18 stavebniho zakona. Pfitom soucasné ve
vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, zejména pak
navrhuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného tizemi podle odst.4 818
stavebniho zakona. V navaznosti na n¢ pak stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, to zejména pro kvalitni bydleni, sou¢asné stanovuje urbanistické, architektonické a
estetické podminky na vyuZivani Gzemi v souladu Ukoly izemniho planovéani stanovenymi
v odst.1 8§19 stavebniho zakona.

Popsanym feSenim naplituje Zména &. 3 (izemniho planu Satov cile a tkoly Gizemniho
planovani specifikované v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

A 3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich prfedpisu

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Satov byl zpracovéan podle pozadavki stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisi.
Zména ¢. 3 UP Satov je po strance obsahové v souladu se stavebnim zikonem a jeho provadécimi

predpisy.

A 4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisu, popiipadé s vysledkem fe$eni rozpora

Reseni zmény &. 3 UP Satov je navrzeno v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi.
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Limity vyuZiti Gzemi

Reseni této zmény respektuje limity vyuZiti uzemi, které vyplyvaji ze zvlatnich pravnich predpist na
useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostfedi, vodniho hospodafstvi, energetiky, ochrany
ptirodniho bohatstvi, dopravy, véetné podminek jejich ochrany. Graficky zobrazitelné limity jsou
vyznaceny v odlivodnéni ve vykrese ¢. 01 Koordina¢ni vykres - vyiez.

V blizkosti fesené lokality, nebo pfimo v ni, jde pfedev§im o nasledujici limity:

Ochrana dopravni infrastruktury
- silnice III. tidy ¢&. 41322 Hnanice — Satov — Chvalovice, ochranné pasmo silnice III. t¥idy je
15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné izemi
- Zelezniéni trat’ Satov- Satov statni hranice, ochranné pasmo Zeleznice je 60 m od osy drazniho
télesa

Ochrana technické infrastruktury
- elektrické vedeni VN vzdusné, ochranné pdsmo 7 m od krajniho vodice

Ochrana zvilastnich zajmai
- evidované dobyvaci prostory:
DP Satov ev.&. 7 0763 stanoveny pro cihlafskou surovinu a DP Satov I ev.¢. 7 0823 a DP Satov ||
ev.¢. 7 0580, oba stanovené pro jily keramické neZaruvzdorné.
- evidované loZiska nerostnych surovin:

vvvvvv

vvvvvv

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tUzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhtl, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoticich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny).

Oveéfeni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bylo provedeno vyse popsanou formou
vefejného projednani s dotCenymi organy a ostatnimi spravci vefejné infrastruktury.

V ramci vefejného projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a méstysem Satov byla na
adresu potizovatele dorucena nasledujici stanoviska dotéenych organi:

Obvodni bansky urad ze dne 28.4.2021

Ministerstvo pramyslu a obchodu ze dne 5.5.2021

Me¢stsky ufad Znojmo, odbor dopravy ze dne 17.5.2021

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajmu ze dne
21.5.2021

Ministerstvo dopravy ze dne 21.5.2021

Hasi¢sky zachranny sbor ze dne 25.5.2021

Krajsky ufad Jihomoravského kraje — odbor dopravy ze dne 4.6.2021

Krajsky ufad Jihomoravského kraje — odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
4.62021

9. Krajska hygienicka stanice ze dne 9.6.2021

PO E

o Nouo

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SATOV, text a odivodnéni 14




10. Statni pozemkovy ufad ze dne 10.6.2021
11. Krajsky ufad Jihomoravského kraje — odbor Zivotniho prostiedi ze dne 4.6.2021

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval ndvrh vyhodnoceni stanovisek a
pripominek (§172 odst.4 zékona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

Vyportadani stanovisek:

Stanoviska 3 a 5 aZz 10 byla souhlasna, bez dal$ich pfipominek.

1. Obvodni bansky urad ze dne 28.4.2021

Obsah stanoviska:

Podle evidence dobyvacich prostorti vedené zdej$im ufadem, v souladu s ustanovenim § 29 odst. 5
horniho zékona, v k.U. Satov, Jihomoravsky kraj, jsou evidovany dobyvaci prostory stanovené podle
ustanoveni § 27 odst. 1 horniho zikona (dale jen ,,DP*), a to: DP Satov ev.¢. 7 0763 stanoveny pro
cihlatskou surovinu a DP Satov I ev.&. 7 0823 a DP Satov Il ev.¢. 7 0580, oba stanovené pro jily
keramické nezaruvzdorné.

Zdejsi ufad poZaduje, v souladu s ustanovenim § 15 horniho zdkona, aby hranice vy3e uvedeného DP
byla v Uzemnim planu respektovana tak, aby nebylo ztizeno nebo znemoznéno hospodarné vyuziti
vyhradniho loziska podle ustanoveni § 30 horniho zakona a dale aby tento DP byl vyznacéen v
mapovych piilohach.

Resent:

Projektant upravi v koordinaénim vykresu zmény &.3 a v Uplném znéni UP nové rozsahy dobyvacich
prostort pfed vydanim dokumentace. Plo§né bude upraven dobyvaci prostor oznaceny v
koordina¢nim vykrese L2 a popis v legendé ploch L1, L2 a L3 bude : ,,dobyvaci prostor. Ostatni
popis bude doplnén pouze do textové ¢asti odiivodnéni zmény ¢.3.

2. Ministerstvo pramyslu a obchodu ze dne 5.5.2021
Obsah stanoviska:

Nesouhlasime s navrhem plochy bydleni Br7, s umisténim plochy Vs7 souhlasime za podminky
doplnéni podminek vyuziti o nutnost postupu dle § 18 a 19 horniho zakona. Déle s navrhem Zmény
&.3 uzemniho planu Satov souhlasime za podminky doplnéni dobyvacich prostort a vyhradniho
loZiska do Koordina¢niho vykresu a za podminky vyjmuti dobyvacich prostoru a vyhradniho loZiska z
nepftipustného vyuziti t€Zby v plochach nezastavéného Uzemi.

Reseni:

Obsah stanoviska dotéeného organu lze rozdélit na nasledujici samostatné body:

1/ nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni Br7

2/ pozadavek na zapracovani podminek do zpiisobu vyuziti plochy Vs7

3/ pozadavek na vyznaéeni dobyvacich prostorti a vyhradniho loZiska do koordina¢niho vykresu

4/ pozadavek na upravu zptisobu vyuziti vybranych ploch nezastavéného tizemi.

Vypotadani jednotlivych bodu:

Ad 1/

Navrhovana zastavitelna plocha pro bydleni Br7 bude z dokumentace pted jejim vydanim vyfazena na
zakladé pozadavku obce. K vymezeni této plochy byl dale uplatnén nesouhlas i dot¢enym organem
ochrany zemédélského piidniho fondu.

Ad 2/

do podminek koncepce usporadani krajiny bude propsana podminka vyuziti plochy Vs7 nasledujicim
zpusobem:

za podkapitolu E.4. se vklada novéa podkapitola E.5. Nerostné suroviny s nasledujicim textem:

- VyuZiti plochy Vs7 je omezeno piedchozim souhlasem z hlediska zajmt hajenych hornim zdkonem.
Ad3/

Do koordinaéniho vykresu budou zapracovany pozadované limity vyuziti Gzemi

- dva netézené dobyvaci prostory (&. 70763 Satov a &. 70580 Satov II) — viz fedeni predchoziho
stanoviska OBU

- vyhradni loZisko jila &. 3137300 Satov — doplnit do koordinaéniho vykresu zakres a popis bude
doplnén pouze do textové Casti odiivodnéni zmeény ¢.3.

Ad4/

PoZadavku nebude vyhovéno.

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SATOV, text a odivodnéni 15




Stanovené nepiipustné vyuziti vybranych ploch nezastavéného tizemi nebylo predmétem projednani
této zmény.

4. Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany izemnich z4jmu ze dne
21.5.2021

Obsah stanoviska:

Celé spravni tizemi je zajmovym tizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vybranych druhti
staveb.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené (zemi a zapracovat je do textove
¢asti navrhu uzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly ZvIastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhti staveb®.

Reseni:

Projektant doplni pfedmétné informace o zajmovém uzemi do odiivodnéni zmény ¢€.3 a do
koordinaéniho vykresu uplného znéni UP dle pozadavku pied vydanim dokumentace.

11. Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor zivotniho prostiedi ze dne 4.6.2021
Obsah stanoviska:

Toto stanovisko obsahuje dil¢i stanoviska jednotlivych dotéenych organti hajicich zajmy podle
zvlastnich pravnich piredpisi z hlediska:

A/ - z&kona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu — nesouhlasné
stanovisko navrhoveé plose z4/3.4 a dale souhlasné stanovisko ke zbyvajicim navrhovym plocham
,Navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu Satov*.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského ufadu zdiivodiuje nasledovné:

Pii projednani Navrhu UP Satov v srpnu 2009 bylo mimo jiné odsouhlaseno celkem 5 navrhovych
ploch pro bydleni o celkové viméfe cca 17,6 ha. Pti projednani Navrhu zmény &. 1A UP Satov
byla v ¢ervenci 2013 odsouhlasena dal$i ndvrhova plocha pro bydleni v rozsahu 0,99 ha. Pti
projednani Navrhu zmény ¢. 1B UP Satov byla v zati 2013 odsouhlasena dal$i navrhova plocha
pro bydleni (jednalo se o zménu funkéniho vyuZiti stivajici plochy vyroby a skladovani na plochu
smiSenou obytnou), o vyméte 327 m2. Plocha situovand v zastavéném tizemi vzhledem k rozsahu
nebyla zaboroveé vyhodnocena s odkazem na Spole¢né metodické doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP 07/2011, bod 2 —
zasady feseni zdboru ZPF — V zastavénych tzemich se nevyhodnocuje zabor lokality do vyméry 2
000 m2.

,»Aby ochrana ZPF byla pifi uzemné& planovaci ¢innosti provadéné podle zvlastnich pravnich
ptedpist zaji$téna, jsou (dle ust. § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF) potizovatelé a projektanti
uzemn¢ planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladt povinni fidit se zasadami této
ochrany ZPF (8 4), navrhnout a zdivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. P¥itom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym
feSenim®.

Dle zakladni zasady plo$né ochrany ZPF zakotvené v ust. § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF ,je
nutno pro nezemédélské ucely pouzit piedevsim nezemédélskou puidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi... Musi-li v nezbytném ptipadé dojit k odnéti zemédélské
pudy ze ZPF, je nutno (podle pism. a) téhoz ustanoveni zakona o ochrané ZPF) odnimat
zemédélskou piidu piednostné v zastavitelnych plochach®...

V textové Casti odiivodnéni se na str. 21 uvadi nasledujici:

Platny Uzemni plan (Uplné zméni po zméné &. 1 a 2) vymezuje na ptdach zafazenych do L. a II.
ttidy ochrany nasledujici plochy:

[ zastavitelna plocha pro bydleni Brl, jejiz celkovy piivodné navrzeny zabor je 4,1344 ha na
padach I. a II. tfidy. Cast plochy o vyméie 2,4080 ha je pievedena do zastavéného Gzemi.
Zbyvajici ¢ast o vyméte 1,7264 ha je na pudach II. tfidy ochrany, zlistava zastavitelnou plochou
bydleni.

[ zastavitelné plocha pro bydleni Br2, jejiz celkovy ptivodné navrzeny zéabor je 4,1300 ha, vSe na
ptidach I. a II. tfidy ochrany. Cast plochy o vyméie 1,3700 ha je pievedena do zastavéného tizemi.
Zbyvajici ¢ast o vymeéte 2,7600 ha je na padach II. tfidy ochrany, zistava zastavitelnou plochou
bydleni.

[ zastavitelna plocha pro bydleni Br3, jejiZ celkovy ptivodné navrzeny zabor je 8,800 ha, vie na
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pudach I. a II. tfidy. Touto zménou se pievazna ¢ast plochy o vyméte 6,1400 ha vraci ke
stavajicimu vyuZiti, tj.do ploch zelen& soukromé a vyhrazené, ktera je ZPF. Cast plochy o vyméie
1,1300 ha se ptevadi do zastavéného izemi, ¢ast o vyméie 1,4780 ha ziistava v plochach bydlenti,
¢ast o vymete 0,0520 ha se méni na plochy vefejnych prostranstvi Zp.

[ zastavitelna plocha pro bydleni Br4, jejiz celkovy navrZzeny zébor je 0,9967 ha, z toho na
pudach II. tfidy ochrany 0,9082 ha. Touto zménou se vymeéra a vyuziti plochy neméni.

[ zastavitelna plocha pro bydleni Br6, jejiz celkovy navrzeny zabor je 3,1986 ha, vSe na ptidach I.
tfidy. Touto zménou se vyméra a vyuziti plochy neméni. Cast ploch bydleni Br6 se nachazi v
dobyvacich prostorech, dalSi vyuziti t&chto ploch k navrhovanému Géelu je mozné az po zruSeni
dobyvaciho prostoru.

[ zastavitelné plocha smiSeni obytna Bsl, jejiz celkovy navrzeny zabor je 0,9999 ha, vie na
pudach I. tfidy. Touto zménou se vyméra a vyuziti plochy neméni.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze i pies piedloZenou redukci stavajici zastavitelné plocha BR3 o
vyméfe 6,14 ha je v platné UPD v soucasné dob& vymezeno cca 11 ha ploch pro bydleni, které
dosud nejsou zastavény, zkonzumovany.

PoZadavek na vymezeni nové navrhové plochy pro bydleni z4/3.4 v rozsahu 3,2330 ha nelze (s
ohledem na rozsah dlouhodobé nevy¢erpanych stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v
platném Gzemnim planu) povaZovat za nezbytny ptipad ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zadkona o
ochrané ZPF. Rozpor s touto zakladni zdsadou ochrany ZPF je dale umocnén tim, Ze je navrhova
plocha z4/3.4 situovana na zeméd&lskych ptdach 1. t¥idy ochrany, jejichZ ochrana je dle ust. § 4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF s ti¢innosti jiz od 01.04.2015 ve vetejném zajmu. Dle nazoru
organu ochrany ZPF krajského utadu je prokazani jiného ptevazujiciho vefejného zajmu v
ptipadé, kdy nelze relevantné prokazat v prvni fadé potiebu a nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti, de facto nemozné. Jiny pfevazujici vefejny zajem uvadény
zpracovatelem formou ,,vefejného zajmu na rozvoji obce vyjadieném v § 35 odst.2 zadkona
¢.128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni - uspokojovani potieby bydleni“ nelze s
ohledem na vySe uvedena fakta z hlediska zajma ochrany ZPF povazovat za fadné prokazany.
Organ ochrany ZPF krajského ufadu rozhodné nebrani fadné prokazanému rozvoji obce, nicméné
zduraziuje, ze nelze k uzemné planovaci dokumentaci pfistupovat jako k nafukovacimu balénku,
do kterého se neustale ,,prifukuji“ nové a nové plochy (v praxi Casto zcela nekoncepcn¢) bez
soucasné konzumace stavajicich zastavitelnych ploch (resp. jejich pfevodu do ploch
stabilizovanych), pfipadné jejich redukce, rudeni. V daném piipadé sice redukce byla u jedné
navrhové plochy predlozena, nicméné i piesto platna UPD disponuje dostate¢nym poétem
navrhovych ploch pro bydleni, které mohou zajistit pozadovany rozvoj sidla.

Zbyvajici navrhové plochy predlozené v Navrhu zmény &. 3 tzemniho planu Satov lze z hlediska
zajmu ochrany ZPF akceptovat.U téchto navrhovych ploch byla fadnym zptisobem prokazana
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, rozsahem navrhové plochy odpovidaji
skuteénym potiebam sidla. Svym tvarem a lokalizaci navrhové plochy dotvati kompaktni ptidorys
sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky, ¢i narusovaly organizaci a obhospodatovani
priléhajicich pozemkt ZPF. Akceptovat Ize i vymezeni navrhové plochy vodni a
vodohospodaiské. Dikce ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF byla textovou ¢asti u téchto
navrhovych ploch vyporadana a Ize ji ve smyslu zakona o ochrané ZPF povazovat za fadné
prokéazanou.

B/ - zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist -
neshledal v feSeni izemniho planu dotéeni zajmt ochrany piirody a krajiny, a proto zustava v
nezménéné platnosti diivéjsi stanovisko vydané podle § 55a stavebniho zakona.

C/ - zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach — neni piislusny k posouzeni.

D/ - zakona ¢. 289/1995 Sb., 0 lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon),
ve znéni pozdé&jsich predpisii - neni vécné piislusnym organem statni spravy lesu.

E/ - zékona ¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich piedpisti uplatiiuje k
ptedlozenému ,Navrhu zmény €. 3 izemniho planu Satov* stanovisko v tom smyslu, Ze k navrhu
nema z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

F/ - zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonil (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé¢jSich predpist
nesouhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 3 zemniho planu Satov*.

K Navrhovanému obsahu zmény ¢. 3 izemniho planu Satov vydal OZP stanovisko dle ust. § 55a
stavebniho zakona pod €. j. IMK 41059/2020, ze dne 30.03.2020, v tom smyslu, Ze uplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivu této koncepce na Zivotni prostiedi (tzv. SEA vyhodnoceni). Toto
SEA vyhodnoceni ale neni soucasti podkladi pro vetejné projednani ,,Navrhu zmény ¢&. 3
Gzemniho planu Satov*. Zaroveii upozoriiujeme na nepravdivé udaje v odivodnéni ,,Navrhu
zmény ¢&. 3 tzemniho planu Satov*, kdy na str. 13 je uvedeno $patné datum vydani stanoviska
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OZP dle ust. § 55a stavebniho zikona pod ¢. j. IMK 122279/2020, ze dne 02.09.2020, u kterého
uvadi potizovatel datum vydani dne 24.08.2020. Toto stanovisko bylo vydano k Navrhovanému
obsahu zmény &. 4 tzemniho planu Satov, pfi¢emz v zadosti o toto stanovisko bylo pofizovatelem
uvedeno, Ze obsahem navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Satov bude pouze lokalita ¢. 9 a
pfedmétem navrhu zmeény ¢. 4 izemniho planu Satov budou lokality ¢. 1 —¢. 8. OvSem
pofizovatel do projednavani zmény €. 3 tzemniho planu Satov zatadil vSechny lokality ¢. 1 —¢. 9,
¢imz zcela zmate¢né a v rozporu s udaji v zadosti o stanovisko k Navrhovanému obsahu zmény ¢.
4 Gzemniho pldnu Satov spojil do vefejného projednavani obsahy zmén €. 3 a €. 4 izemniho planu
Satov, piesto, Ze diive deklaroval, Ze pfedmétem Navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Satov bude
pouze lokalita ¢. 9.

G/ - zékona ¢. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o0 zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozd&jsich piedpist, neni nutné pii uplatiiovani zmény ¢&. 2 UP Stitary
dle ust. § 55b zakona ¢. 183/2006 Sh. uplatiiovat Zadna omezeni, nebot’ v zdjmovém uzemi neni
stanovena Zadna zéna havarijniho planovani, respektive neni evidovan Zadny provozovatel zafazeny
do skupiny “A” nebo do skupiny “B”.

H/ - zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zavazné vyhlasky Jihomoravského kraje
¢. 1/2016, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast Planu odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje
2016 — 2025 uplatituje vyjadieni k predlozenému ,,Navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Satov”, v tom
smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

Reseni:
Kromé stanovisek oznac¢eného zde pismeny A/ a F/ byla vSechna stanoviska dotenych organt
souhlasna, bez ptipominek.

Ad A/

O obsahu stanoviska informoval pofizovatel ur¢eného zastupitele pro spolupraci s ufadem izemniho
planovéni, starostku méstyse Satov.

Starostka méstyse dorucila potizovateli prostiednictvim e-mailu dne 16.7.2021 pozadavek na vyrazeni
navrhovane zastavitelné plochy z4/3.4 Br7) z ptedmétné dokumentace.

Ve stanovené 1hité do 14.6.2021 byla soucasné dorucena pofizovateli namitka vlastnika pozemku
dot&enych projednavanou zménou UP. Konkrétng vlastnik namita proti Zménou ¢.3 UP
navrhovanému zmen3eni zastavitelné plochy Br3 a jejich vymezeni jako stavajici plochy Zy — zahrady
v zastavéném Uzemi.

Zaveér dohody:

Navrhovana zastavitelna plocha z4/3.4 (Br7) bude z navrhu dokumentace pted jejim vydanim
vypusténa. Zastavitelna plocha Br3 bude zvétSena o pozemky navazujici zapadnim smérem o 0,5311
ha z toho 0,4718 ha na ZPF.

Tento zavér dotéeny oran potvrdil zménou stanoviska ze dne 23.7.2021 JMK 109477/2021.

Uplné znéni dohody je piilohou tohoto odiivodnéni.

Ad F/

O obsahu stanoviska informoval pofizovatel ur¢eného zastupitele pro spolupraci s Gfadem tzemniho
planovani, starostku méstyse Satov.

Spole¢né se shodli na tom, ze dot¢enym organem konstatované zmateéné slouéeni zmén ¢. 3 a 4 do
jednoho celku vyZzaduje podrobnéjsi vysvétleni, nez je uvedeno v textové ¢asti odivodnéni piedmétné
zmény v kapitole A.5. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi.
Zavér dohody:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piislugny dle ust. § 22 pism. d) zakona
o0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi s ohledem na vySe uvedené upiesnéni pofizovatele k ,,Navrhu
zmény &. 3 izemniho planu Satov nema ptipominky.

Tento zavér dotéeny oran potvrdil zménou stanoviska ze dne 23.7.2021 JIMK 109423/2021.

Uplné znéni dohody je piilohou tohoto odiivodnéni.

A.5. Zpriva o vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetn€ vysledki vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi
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Dne 30.3.2020 vydal Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi stanoviska podle
8 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist
(stavebni zakon) k ,,Navrhu obsahu zmény ¢.3 uzemniho planu Satov* (dale téZ NOZ ¢&.3) na zakladé
zadosti potizovatele ze dne 4.3.2020. Predlozeny NOZ ¢.3 obsahoval celkem 9 dil¢ich zmén.
Krajsky tifad ve stanovisku konstatuje:

- z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist
(z&kon o ochrané ptirody a krajiny) v tom smyslu, Ze pro hodnoceny navrh nelze vyloucit jeho
vyznamny vliv na ptedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality CZ20620418
Hluboké louky (dale jen ,, EVL") soustavy Natura 2000.

Odiivodnéni:

Piedlozeny navrh fesi obsah zmény &. 3 tzemniho planu Satov v 9 lokalitach, z nichz u lokalit
oznacenych jako 1 — 7 a 9 nebylo shledano dotéeni zajmti ochrany pfirody a krajiny hajenych
zdejSim organem ochrany pfirody a vyznamny vliv je mozné vylouéit. OdliSna situace je u
lokality oznacéené jako 8, u niz vyznamny vliv vyloudit nelze.

- z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakontl (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpisi kterym uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu Z3 UP Satov na zivotni
prostiedi (dale jen ,,SEA vyhodnoceni*).

Odtivodnéni:

Obsahem navrhované Z3 UP jsou dil¢i zmény v celkem 9 lokalitach k. 1. Satov. V p¥ipadé
dilgich zmén &. 1, 2, 3, 5, 6 a &. 9 jsou navrhovany zmény funkénich vyuziti v platném UP
vymezenych stavajicich ploch v zastavéném uzemi, v piipadé dil¢i zmény &. 4 pak stavajici
plochy nezastavéného uzemi. Vzhledem k deklarovanym celkovym rozloham téchto dil¢ich
zmén a k navrhovanému novému funkénimu vyuziti v danych lokalitach (u dil¢i zmény €. 9 pak
také s ptihlédnutim k pfedchozim fazim projednani s jiz vydanymi stanovisky dle §55a SZ) ma
OZP diivodné za to, Ze tyto diléi zmény nemaji potencial stanovit rimec pro umisténi zaméra
uvedenych v piiloze €. 1 k zakonu. Soucasné ptislusny organ ochrany ptirody krajského tfadu
nema k témto dilé¢im zménam piipominky. Diléi zmény &. 1 - 6 a &. 9 proto OPVZP
vyhodnotilo jako nevyznamné z hlediska zakona.

Dil¢i zména ¢. 8 pak navrhuje zménu stavajici plochy nezastavéného uzemi s funkci ,,Po —
plochy zemédélské — orna puida“ na plochu s funkci ,,V - plochy vodni a vodohospodaiské®, a
to na vymefe cca 2 ha, v bezprostfedni navaznosti na vodni tok.

Na zaklad¢ uplatnéného stanoviska na SEA vyhodnoceni pfedmétné zmény se rozhodl zadatel zmény
UP pro lokalitu oznaéenou &.9, pro pofizeni samostatné zmény fesici pouze tuto lokalitu. Méstys
Satov jeho pozadavku vyhovél a tato zména méla byt pofizovana pod ozna¢enim ,,Zména &.3“.
Ostatni lokality &.1 — 8, které byly pfedmétem posuzovaného ,,Navrhu obsahu Zmény ¢.3 UP Satov*
budou predmétem feseni Zmény &.4 UP Satov.

Soucasné Méstys Satov ve spolupraci s pofizovatelem iniciovali pracovni jednani ve véci uplatnéného
poZzadavku na vyhodnoceni na uzemi NATURA — lokalita ¢.8. Toto se uskuteénilo 25.6.2020 a byl na
ném piedlozen schematicky projekt uvazovaného feseni v dotéeném Uzemi. Z jednani vyplynuly
nasledné podminky, za jakych je mozné se zamérem souhlasit, bez nutnosti zpracovani vyhodnoceni
vlivii na Gzemi NATURA ve fazi zpracovani piedmétné zmény UP.

Dale Méstys Satov ve spolupréci s potizovatelem iniciovali jednéni ve véci dotéeni pozemku
evidovaného katastrem nemovitosti jako lesni pozemek v lokalité oznacené ¢.7. Starostka méstyse

v této souvislosti oslovila piislusny dotéeny organ statni spravy lesti — Odbor Zivotniho prostiedi pii
Méstském uradé Znojmo. Ten po posouzeni skuteéného stavu v Uzemi rozhodl dne 8.7.2020 o tom, Ze
predmétny pozemek, dotéeny zamérem na zménu, neni ve skute¢nosti pozemkem urc¢enym k plnéni
funkci lesa ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1, pism. a) ani pism. b) lesniho zakona.

Vyse uvedené nové skute¢nosti potizovatel dne 3.8.2020 upiesnil a doplnil v Zadosti o0 vydani novych

stanovisek podle §55a stavebniho zakona. Ve své Zadosti pofizovatel soucasné informoval dotéené

organy o rozdéleni pivodniho NOZ ¢.3 na dvé samostatné zmény a to nasledovné:

- na zaklade pozadavku vlastnika pozemkii v lokalité oznacené ¢.9 v ,, Navrhu obsahu Zmény ¢.3
UP Satov* o poFizeni zmény pro tuto lokalitu samostatné pod oznacenim Zména ¢.3 UP Satov.
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- nové tedy budou ostatni lokality ¢.1 - 8, které byly predmétem vami posuzovaného ,,Navrhu
obsahu Zmeény ¢.3 UP Satov* predmétem reseni Zmeny ¢.4 UP Satov.

K novée navrhovanému obsahu Zmény ¢€.3, uvaZzovanou pouze pro lokalitu ¢.9, potfizovatel nepozadal
0 vydani novych stanovisek podle §55a stavebniho zakona. A to zejména s ptihlédnutim k tomu, Ze ve
stanovisku ze dne 30.3.2020 dotceny organ z hlediska posouzeni vlivli na izemi NATURA
konstatoval dotéeni jim hajenych zajmu pouze v piipad¢ lokality ¢.8. A dale, ze dotéeny organ

Z hlediska posouzeni vlivli na zivotni prostfedi v predmétném stanovisku konstatuje, ze dil¢i zmény ¢.
1- 6 a¢. 9 vyhodnotil jako nevyznamné z hlediska zakona.

Neucinil tak i s pfihlédnutim k hospodarnosti procesu, kdy z ptedchozich stanovisek 1ze dovodit
vysledek stanoviska, zvlast pokud se podminky pro jeho vydani v ¢ase nezménily.

K nové€ navrhovanému obsahu Zmény ¢.4, uvaZzovanou pro lokality ¢.1 — 8, pozadal pofizovatel dne

3.8.2020.

Dne 2.9.2020 vydal Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostedi stanoviska podle §

55a stavebniho zakona k navrhovanému obsahu zmény ¢. 4 izemniho planu Satov stanoviska ve

kterych konstatuje:

- z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist
(zakon o ochrang ptirody a krajiny) v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér nemtize mit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Odiivodnéni:

S ohledem na provedené vyhodnoceni vlivii vy$e uvedeného zaméru navrhovaného obsahu
zmény ¢&. 4 izemniho planu Satov v lokalité &. 8 na lokality soustavy Natura 2000 tak dospél
organ ochrany pfirody k zavéru, ze dany zamér v této fazi za predpokladu dohodnutého dalsiho
postupu nema potencidl zplsobit ptimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na pfedméty ochrany nebo
celistvost jmenované EVL ¢i jinych prvki soustavy Natura 2000 nachazejicich se v ptisobnosti
Krajského utadu Jihomoravskeho kraje a nemize mit tudiz vyznamny vliv.

- z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich
ptedpist na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi neuplatituje pozadavek na vyhodnoceni vlivil na potizeni zmény ¢. 4
uzemniho planu Satov.

Odiivodnéni:

Vyse uvedeny navrh na pofizeni zmény ¢&. 4 izemniho planu Satov* nestanovi ramec pro
budouci povoleni zamért uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi.

Na zéklad¢ nove vydanych stanovisek podle §55a stavebniho zakona, nevyzadujicich nové posouzeni
Zmény v procesu SEA, se nové rozhodl zadatel zmény UP pro lokalitu oznac¢enou ¢.9, pro opétovné

slouceni se zménou pofizovanou méstysem. M¢stys Satov jeho pozadavku vyhovél.

Pofizovatel spole¢né s méstysem pak dohodli, Ze z ditvodu posloupnosti v &islovani zmén UP ponese
dokumentace pro vetejné projednani nazev: ,,Zmeéna ¢.3 UP“,

A 6. Stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Nebylo vydano.

A 6. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.
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B Vvhodnoceni splnéni pozadavkiu obsaZzenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce 0
obsahu zmény izemniho plinu porizované zkracenym postupem

Podkladem pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 tzemniho planu Satov byl Navrh obsahu Zmény, ktery
schvalilo zastupitelstvo méstyse Satov dne 14.10.2020.

Dokumentace Zmény &. 3 Gzemniho planu Satov je projednavéana zkracenym postupem v souladu s
ustanovenim § 55a zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych
predpist (stavebni zakon).

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Navrh obsahu zmény obsahuje nasledujici pozadavky

Lokalita 1

Zamérem zmény je provéieni moznosti zmény zpusobu vyuziti vybranych ¢asti stavajicich ploch
vymezenych v UP jako plochy vefejnych prostranstvi Zp na riiznych mistech zastavéného uzemi,
prevazné v lokalitach, kde vefejné prostranstvi netvoii fyzicky jeho soucast, ale tvoii soucast
ptilehlych ploch bydleni nebo ob¢anské vybavenosti, Ze budou tyto plochy soucasti plochy bydleni,
obcCanské vybavenosti apod., ptipadné opacné.

Splnéno, v piipadé 6 lokalit, kde jsou plochy v platném UP vedeny jako plochy bydleni, se zménou
navrhuje jejich pfevedeni do ploch vefejnych prostranstvi. Jedna se o plochy, které funkci vetejnych
prostranstvi plni nebo maji potencial byt jako vefejna prostranstvi vyuzivana. Funkci vetejného
prostranstvi plni také ¢asti soukromych pozemkd mezi uli¢nim traktem doma a vetejnou komunikaci.
Tyto pozemky zlstavaji v plochach bydlenti, jejich ochrana proti zastavéni je oSetiena doplnénim
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (kapitola F textové ¢asti).

Lokalita 2

Zamérem zmény je provéieni moznosti zmény zptisobu vyuziti plochy, kterd je v platném UP
vymezena jako stavajici plocha v zastavéném tzemi se zptisobem vyuziti Bs — plochy smiené obytné
na plochu Zs — vefejna prostranstvi, vefejna zele.

Dle katastru nemovitosti se jedna o pozemek parc. ¢. 284/36 (ostatni plocha, ostatni komunikace, 399
m?) a o pozemek parc. ¢. 284/37 (ostatni plocha, ostatni komunikace 409 m?). Plocha se nachazi

V zastavéném uzemi, vychodné od fary.

Splnéno, pozemky, které jsou vyuzivany pro rizné veiejné akce, jsou zatazeny do ploch vefejnych
prostranstvi Zp 2, ktera umoziiuji realizaci vefejné zelené, ptipousti i dal$i moznosti vyuZiti (dil¢i
zména 3.2).

Lokalita 3

Zamérem zmény je provéieni moznosti zmény zptisobu vyuziti plochy, ktera je v platném UP
vymezena jako stavajici plocha v zastavéném uzemi s navrzenym zpusobem vyuziti Zs — vefejna
prostranstvi, vefejna zelen a se zptusobem vyuZiti V — plochy vodni a vodohospodaiské na plochu Zp
— vefejna prostranstvi.

Dle katastru nemovitosti se jedna o ¢ast pozemku parc. ¢. 865/1 (ostatni plocha, ostatni komunikace o
celkové vyméfe 19897 m? pii¢emZ piedmétem zmény bude plocha o vyméie cca 2000 m?) v okoli
objektti ob¢anské vybavenosti a o ¢ast pozemku parc. ¢. 1343/1 (vodni plocha, koryto vodniho toku
piirozené nebo upravené o celkové vyméie 8738 m? piicemz piedmétem zmény bude plocha o
vyméfe cca 200 m?)v ¢asti u uFadu méstyse, kde je koryto toku zatrubnéno.

Plocha se nachazi v zastavéném uzemi v centralni ¢asti obce, v navaznosti na stavajici objekty
obc¢anskeho vybaveni.

Splnéno, dil¢i zménou €. 3.3 jsou jmenované ¢asti pozemku zatazeny do ploch vetfejnych prostranstvi
Zp3

Lokalita 4 )
Zamérem zmény je provéfeni moznosti zmény zptsobu vyuziti plochy, ktera je v plathném UP
vymezena jako stavajici plocha nezastavéného uzemi Po — plochy zemédélské — orna ptida na

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SATOV, fext a odivodnént 21



zastavitelnou plochu pro bydleni Br. Plocha se nachazi pfi jiznim okraji zastavéného tizemi, vychodné
od arealu bunkru, jizn¢ od sportovniho arealu. Vychodnim okrajem navazuje na zastavitelnou plochu
bydleni Br6, jizni okraj plochy tvoii mistni obsluzna komunikace. Dle katastru nemovitosti se jedna o
pozemek parc. ¢. 4607 (orna pida o celkové vyméte 32330 m?). Uvazovanym zamérem tedy dojde

k navrhu zaboru zemédélské pudy zafazené do 1.tfidy ochrany ZPF.

Dokumentace predloZena pro veiejné projednani vymezovala v souladu s poZzadavkem zastavitelnou
plochu bydleni Br7. V pribéhu projednani byly k tomuto navrhu doruc¢eny dvé nesouhlasna
stanoviska dot¢enych organt. Plocha byla tedy z dokumentace pted jejim vydanim vyfazena. Viz
ostatni ¢asti tohoto odlivodnéni, zejména vyhodnoceni souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

v kapitole A.4.

Lokalita 5

Zamérem zmény je provéfeni moznosti zmény zptisobu vyuziti ¢asti plochy, ktera je v platném UP
vymezena jako zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi s navrzenym zptisobem vyuziti Vs6 — plochy
vyroby a skladovani na zastavitelnou plochu pro bydleni Br. Plocha se nachazi pti jihovychodni ¢asti
obce v bezprostiedni navaznosti na zastavitelnou plochu bydleni Br5. Dle katastru nemovitosti se
jedna o pozemek parc. ¢. 1224/1 (ostatni plocha o celkové vyméte 10516 m? pii¢emz predmétem
zmény bude plocha o vyméfe cca 4400 m?).

Splnéno, dil¢i zménou €.3.5 se vymezuje plocha bydleni Br 5a na ukor ¢asti plochy vyroby Vs 6.
Rozhodovani o zménach v plode Br 5a a navazujici ploe Br 5 je podminéno zpracovanim tizemni
studie.

Lokalita 6

Zamérem zmény je provéfeni moznosti zmény zptsobu vyuziti plochy, kterd je v platném UP
vymezena jako stavajici plocha v zastavéném tzemi s navrzenym zptisobem vyuZziti Zs — vetejné
prostranstvi, vefejna zelen na zastavitelnou plochu Oz — plochy ob¢anské vybavenosti - hasici.

Dle katastru nemovitosti se jedna o ¢ast pozemku parc. ¢. 865/1 (ostatni plocha, ostatni komunikace o
celkové vyméfe 19897 m? piicemz piedmétem zmény bude plocha o vyméie cca 150 m?)

V bezprostfedni ndvaznosti na stavajici objekt hasic¢ské zbrojnice.

Splnéno, dil¢i zménou €.3.6 se vymezuje plocha ob¢anské vybavenosti Oz1 na poZarni zbrojnici.

Lokalita 7

Zamérem zmény je provéfeni moznosti zmény zptsobu vyuZiti plochy, které je v platném UP
vymezena jako stavajici plocha nezastavéného uzemi L — plochy lesni na zastavitelnou plochu pro
vyrobu a skladovani Vs. Plocha se nachazi pfi vychodné od zastavéné ¢asti obce, pti vychodni hranici
stavajici plochy Vs5. Dle katastru nemovitosti se jedna o pozemek parc. ¢. 3321 (lesni pozemek o
celkové vyméte 32112 m? pfi¢emZ piedmétem zmény bude plocha o vyméte cca 2500 m?)

Vv bezprostiedni navaznosti na stavajici plochu Vs5. Jednd se o zpevnénou plochu polniho hnojiste,
ktera je v uzemi dlouhodobé stabilizovana. V UP je plocha vymezena odchylné od skute¢ného stavu
V uzemi, pouze na ¢asti plochy na pozemku mimo pozemek lesa. Uvazovanym zamérem tedy dojde

k ndvrhu zaboru pozemku urc¢eného K plnéni funkce lesa (PUPFL).

Splnéno, dil¢i zménou €.3.7 se vymezuje plocha vyroby a skladovani Vs7 v ndvaznosti na plochu Vs
5. Dotéeny pozemek neni pozemkem k plnéni funkci lesa (viz podkapitola C.3, oddil c). V souladu

s vyporadanim stanoviska dot¢eného organu na useku ochrany nerostného bohatstvi byla do kapitoly
E Koncepce usporadani krajiny..., podkapitoly E.5 Nerostné suroviny propsana koncep¢ni
podminka v tom smyslu, Ze jeji vyuziti je omezeno ptedchozim souhlasem z hlediska zajmu hajenych
hornim zékonem. Déle je tato podminka uvedena v kapitole F Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v oddile Plochy vyrobni a skladovani Vs5, Vs 7

Lokalita 8
Z&amérem zmény je provéfeni moznosti zmény zptsobu vyuziti plochy, kterd je v platném UP
vymezena jako stavajici plocha nezastavéného tzemi Po — plochy zemé&d¢lské — orna ptida na plochu
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vodni a vodohospodaiskou V. Plocha se nachazi vychodné od zastavéné ¢asti obce, pti vodnim toku
Daniz, severné od stavajici plochy technické infrastruktury — COV.

Dle katastru nemovitosti se jedna o pozemky parc. ¢. 4344 (orna puda o celkové vyméte 52642 m?),
par. ¢. 4303 (orna puda o celkové vyméie 27405 m?), parc. ¢. 4305 (orna puda o celkové vyméte
42000 m?) a parc. ¢. 4312 (orna puda o celkové vyméte 67368 m?) pricemz predmétem zmény bude
plocha o vyméfe cca 20000 m? v bezprostiedni navaznosti na vodni tok. V nové vymezené plose je
zamérem ziidit piirodé blizké opatieni - vodni plochu plnici pfedevs§im funkci (napf. tan, mokiad
apod.). Uvazovanym zamérem tedy dojde k navrhu zaboru zemédélské piidy zatazené do 1. a Il. t¥idy
ochrany ZPF.

Splnéno, dil¢i zménou €.3.8 se vymezuje plocha vodni a vodohospodaiska V1, kterd ma potencidl na
uskute¢néni piirodé blizkych opatieni (vodni plocha — tini, mok¥ad, lu¢ni porosty apod.) za
respektovani predmétu ochrany EVL Hluboké louky (kod lokality CZ 0620418), do které
vymezované plocha zasahuje. Rozhodovani o zménach v tomto Uzemi je podminéno zpracovanim
Uzemni studie, ve které budou zohlednény pozadavky vyplyvajici ze stanoviska odboru Zivotniho
prostiedi Krajského utadu ze dne 24.8.2020, Cislo jednaci JMK 122279/2020 v ¢asti posouzeni
zaméru z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a Krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist.
Podminka zpracovani takto specifikované uzemni studie dovoluje ponechat piedmétné p10§e zpusob
vyuziti plocha vodni a vodohospodai'ska a neni tfeba ji vymezovat jako plochu piirodni, coz byl jeden
z pozadavku organu ochrany piirody. Plocha vymezena zménou UP pro vyse uvedené ucely méa
vymeéru 5,8 ha, navrhovanymi opatfenimi bude dotéena plocha o vyméie cca 2 ha, konkrétni feSeni a
umisténi navrhovanych opatieni bude ziejmé z Uzemni studie. Plocha, kterd nebude opatienimi
dotéena, bude mit charakter ploch pfirodnich.

Lokalita 9

Zamérem zmény je provéfeni moznosti zmény zpiisobu vyuziti plochy, ktera je v platném UP
vymezena jako plocha zemédélské pudy — Po v zastavéném tizemi na plochu pro vyrobu a skladovani.
Pfedmétem zmény tedy bude zména zplisobu vyuziti plochy na pozemku parc. ¢. 4420 na plochu pro
vyrobu a skladovani Vs. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi. Celkova plocha pro vyrobu a
skladovani se uvazuje v rozsahu celé parcely, tj. 3425 m?. Dle katastru nemovitosti se jedna o ostatni
plochu — jinou plochu.

Splnéno, dil¢i zménou €.3.9 se vymezuje zastavitelna plocha vyroby a skladovani V8. Navrhuje se
omezeni vy3ky staveb.

C Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Reseni Zmény ¢. 3 Uzemniho pléanu Satov neobsahuje varianty ani nebyly varianty provéfovany.

C 1. Odtivodnéni urbanistické koncepce

Reseni Zmény ¢&. 3 uzemniho planu Satov respektuje pozadavky stanovené v kapitole ,,A.1.2 Zakladni
koncepce rozvoje tGzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot “ platného UP Satov.

Reseni respektuje urbanistickou koncepci obsazenou v platném UP Satov. Zménou &. 3 jsou
navrzeny dil¢i lokalni zmény podle aktualniho stavu a potieb v uzemi. Jsou respektovany zasady
ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu. Dil¢i zmény byly koordinovany uvnitt vlastniho uzemi
obce tak, aby nebylo ztiZzeno ani ohrozZeno vyuZiti ploch navazujicich.

C 2. Vyhodnoceni souladu feseni s hlavnimi cili rozvoje obce a urbanistickou koncepci

Reseni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Satov respektuje poiadavky stanovené v kapitole ,,A.1.2 Zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot “ platného UP Satov.

Reseni respektuje urbanistickou koncepci obsazenou v platném UP Satov. Zménou ¢. 3 jsou

navrzeny dil¢i lokalni zmény podle aktualniho stavu a potieb v uzemi. Jsou respektovany zasady
ochrany piirody a krajiny a krajinného razu. Dil¢i zmény byly koordinovany uvnitt vlastniho Uzemi
obce tak, aby nebylo ztiZzeno ani ohrozeno vyuZiti ploch navazujicich.
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C 3. Piehled a odivodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch, vymezeni zastavéného Gzemi
Zména &. 3 Gzemniho planu Satov usiluje o komplexni feseni uéelného vyuziti a prostorového
uspoiadani feSeného tizemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi. Uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a pozemkut
nezastavitelnych.

Zména &. 3 UP Satov se zabyva problematikou ploch veiejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch
obcéanské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani a problematikou zadrzovani vody v krajing.

a. Plochy verejnych prostranstvi Zp 1.1 -Zp 1.6,2p 2,Zp 3

Zména prehodnocuje vymezeni vefejnych prostranstvi v celém zastavéném uzemi méstyse, a to
predevsim s ohledem na redlné moznosti jejich vyuZziti. Dil¢i zména €. 3. 1 navrhuje soubor 6
ploch vetejnych prostranstvi (Zp 1.1. -Zp1.6.) v mistech, kde jsou plochy jako vefejna prostranstvi
vyuzivany nebo kde na stavajici plochy vetejnych prostranstvi navazuji a maji potencidl funkci
vetejnych prostranstvi plnit. V platném uzemnim planu jsou zatazeny do ploch bydleni. Zména na
plochy vetejnych prostranstvi je navrZena s cilem zajistit to, aby tyto plochy zustaly volné bez
zastavy. Totéz plati o dil¢i zméné 3.2., ktera vymezuje vetejné prostranstvi Zp 2 v blizkosti fary.
Dil¢i zména 3.3., které se zabyva vefejnym prostranstvi v okoli budovy Utadu méstyse, méni na
plochy vetejnych prostranstvi (Zp 3) plochy vodni a vodohospodaiské v mistech, kde je vodni tok
Daniz zatrubnén.

b. Plochy bydleni Br 3, Br 5a

Problematika bydleni je feSena dvéma zménami, respektive Upravami ploch navrzenych v platné
UP.

Dil¢i zménou 3.5a se rozsifuje plocha bydleni Br 5, vymezena v plose piestavby, 0 plochu Br 5a .
Plocha piestavby je rozdélena na plochu vyroby a skladovani. Plocha vyroby a skladovani je

V soucasnosti Z vétsi ¢asti vyuzita, volna ¢ast této plochy se méni na plochu bydleni oznacenou Br
5a. Navrzeno je zpracovani spole¢né Gzemni studie.

Cast na zapadnim a vychodnim okraji ptivodni plochy Br 3 se piefazuje do zastavénych ploch, ¢ast
pfi Gc¢elové komunikaci zlstava zastavitelnou plochou, zbyvajici ¢ast ziistava ve stavajicim vyuZziti
—V plochéch zelené soukromé a vyhrazené Zy. Dle KN i redlné se jedna o zahrady, ornou piidu a
vinice ptevazné v |. tf ochrany ZPF.

Vyznamné se zmensuje plocha bydleni Br3. Ke zruseni znaéné ¢asti zastavitelné plochy Br3
pristoupilo zastupitelstvo piedevsim s ptihlédnutim ke skuteénosti, Ze pozemKy v této ploSe jsou v
soukromém vlastnictvi vyssiho poctu vlastnikd. Odkup pozemkt do vlastnictvi méstyse se v Case
ukazal jako nerealny. Nelze tak toto uzemi vyftesit koncepéné ve vztahu k obsluze Gzemi
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou a k pteparcelaci tizemi.

Vzhledem k rozloze plochy a jeji navaznost na volnou krajinu je rozhodovani o zménach v tomto
uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.

U vSech zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni se dopliiuje koeficient zastavéni stavebniho
pozemku (stavbami i zpevnénymi plochami), je navrzen na max. 50 %, zbyvajici ¢ast pozemku by
méla byt ozelenéna. Projektanta k tomu vedlo nékolik divodi: potieba minimalizovat odtok
sraZkovych vod a zadrZet co nejvice vody na pozemku pfirozenym vsakem, schopnost zelené snizit
znedisténi ovzdusi, sniZit teplotu, zlepsit hydrogeologické poméry, esteticka a relaxacni funkce
zeleng. Zastavitelné plochy jsou situovany v okrajovych ¢astech méstyse v pifimé navaznosti na
volnou krajinu, pozemky s dostate¢nym podilem zelené 1épe zajisti piirozeny pfechod do krajiny.

c. Plocha vyroby a skladovani Vs 7

Zména vymezuje novou plochu vyroby a skladovani Vs7 ve volné krajiné v navaznosti na plochu
vyroby skladovéani Vs 5 — ¢asti byvalého polniho hnojiste, ktera byla do Gzemniho planu tako
zafazena, protoze se realné jedna o zpevnénou plochou a v katastru nemovitosti je vedena jako
ostatni plocha.
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Zbyvajici ¢ast plochy byvalého polniho hnojisté je podle katastru lesnim pozemkem, jako lesni
plocha je vedena v UP, i kdyZ se realné jedna o zpevnénou plochu. Zamérem obce je vyuzivat obé
¢asti pro zafizeni odpadového hospodaistvi, proto poZadala Méstsky ufad Znojmo, odbor Zivotniho
prostiedi, jako organ statni spravy lest, 0 vyjmuti z pozemku k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Jako podklad k zadosti piipojila mimo jiné geometricky plan, oddélujici pfedmétnou ¢ast pozemku
z pozemku parc.¢. 3321 k.0. Satov. Orgén statni spravy lesti rozhodl ve svém rozhodnuti ze dne
8.7.2020, ¢j,. MUZN 105792/2020 takto: pozemek na ¢asti parcely ¢islo 3321 v GP €. 1254 -
313/2020 oznageny jako parcela ¢. 3321/2 o vyméie 2134 m?, zapsany na LV 10001 k.d. Satov,
neni ve skuteénosti pozemkem k plnéni funkci lesa ve smyslu ustanoveni § 3 odst. a) ani pism. b)
lesniho zakona.

V souladu s vypotfadanim stanoviska dot¢eného organu na useku ochrany nerostného bohatstvi
byla do kapitoly E. koncepce usporadani krajiny... podkapitoly E.5 Nerostné bohatstvi propsana
koncepéni podminka v tom smyslu, Ze vyuZiti plochy Vs 7 je omezeno ptedchozim souhlasem z
hlediska zajmi hdjenych hornim zdkonem.

d. Plocha vyroby a skladovani Vs 8

Dalsi plochou vyroby, kterou zména vymezuje, je plocha Vs8 v blizkosti vlakového nédrazi, podél
kolejiste.

Jedna se o nevyuZivany pozemek parc.¢.4420, v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha.
S ohledem na krajinny raz je navrzeno omezeni vyskové urovné zastavy.

e. Plocha obcanské vybavenosti Oz 1

Plocha ob¢anské vybavenosti Oz 1 se vymezuje v ndvaznosti na stavajici plochu Oz zastavénou
pozarni zbrojnici pro zvy3eni funkénosti tohoto nezbytného zaiizeni. V UP je tato plocha vedena
jako plocha vefejnych prostranstvi — zelen, v katastru nemovitosti je dotéeny pozemek veden jako
ostatni plocha, ostatni komunikace.

f.  Plochy vodni a vodohospodarské V 1

Zména UP vymezuje ve volné krajing v ndvaznosti na potok DaniZ plochu vodni a
vodohospodatskou V 1. Je ur¢ena pro realizaci ptirodé blizkych opatieni (vodni plocha — taf,
mokfad, luéni porosty apod.) za respektovani predmétu ochrany EVL Hlubokeé louky (kdd lokality
CZ 0620418), do které vymezovana plocha zasahuje. V UP je tato plocha vedena jako plocha
zemé&délské, v katastru nemovitosti je dotceny pozemek veden jako orna puda, . tf. ochrany.
Plocha vymezena zménou izemniho planu ma vymeéru 5,8 ha, navrhovanymi opatienimi bude
dotcena plocha o vymeére cca 2 ha. Konkrétni feSeni a umisténi navrhovanych opatieni bude
ziejmé z Uzemni studie, jejiZ zpracovani je podminkou pro rozhodovani o zménach v tomto Uzemi.
Plocha, ktera nebude opatfenimi dotéena, bude mit charakter ploch piirodnich. Uzemni studie
zohledni poZadavky vyplyvajici ze stanoviska odboru zivotniho prosttedi Krajského tfadu ze dne
24.8.2020, ¢islo jednaci IMK 122279/2020 v ¢asti posouzeni zaméru z hlediska zakona €.
114/1992 Sh., 0 ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu se zménou
tzemniho planu dopliuji jen v n€kolika ptipadech: u ploch smiSenych obytnych a u ploch bydleni
se doplituje podminka, aby pted historickou uli¢ni ¢aru zfejmou z map cisaiskych otiski nebyly
umist'ovany dal$i stavby ani rozsifovany stavby stavajici s tim, Ze pfipustna jsou odstavna stani a
piedzahradky. U zastavitelnych plochy bydleni a smienych obytnych se dopliiuje koeficient
zastavéni stavebniho pozemku.

U ploch piestavby Br5 a Br 5a a zastavitelné plochy Br 3 je podminkou zpracovani tzemni
studie. Zpracovanim Gzemni studie je podminéno i vyuZiti nové vymezené plochy a vodni a
vodohospodaiskd V 1. U nové vymezené plochy vyroby a skladovani Vs 8 se ke standartnim
podminkam pro tento druh ploch dopliuje podminka maximalni vySkové tirovné zastavby.
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g. Vymezeni zastavéného zemi

Zménou ¢.3 Uzemniho planu je vymezeno zastavéné uzemi bylo k datu 31.3.2021 v souladu

s ustanovenim 8§58 zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni
zakon, ve znéni platnych predpisti. Kromé upravy hranice zastavéného tizemi vyvolané realizaci
staveb na plochéch, které byly Gzemnim planem vymezeny jako zastavitelné, je upravena hranice
zastavéného tuzemi ve vychodni &asti méstyse, ktera byla v UP vymezeny chybng. Hranice
zastavéného uzemi se opravuje tak, Ze kopiruje hranici intravilanu, plocha vyroby elektiiny

z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny) Fe 1 je zastavitelnou plochou mimo zastavéné
uzemi.

C 4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $ir§ich uzemnich vztaht

Podrobné vyhodnoceni koordinace vyuZivani SirSich Uzemnich vztahti je uvedeno v platné izemné
planovaci dokumentaci. Touto zménou nedochazi ke zménam z hlediska $irSich uzemnich vztaht. Jak
je jiz vySe uvedeno, z hlediska SirSich izemnich vztahli nejsou vymezeny v feSeném Gizemi zadné
zaméry nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci ani Politikou izemniho rozvoje. V feSeném
Uzemi nejsou vymezena ani zadné prvky regionalniho ¢i nadregionalniho tizemniho systému
ekologické stability.

Navrhovana cyklostezka podél potoka DaniZz navazuje na navrhovanou cyklostezku v obci Chvalovice
s odbockou k p&chotnimu srubu MJ-S4 Zatacka na k.0. Chvalovice.

Délkovy cyklisticky koridor EuroVelo 13 (stezka Zelezné opony) prochazi feSenym uzemim ve sméru
sever — jih ze Znojma ptes Retz do Mikulova.

Dalkovy cykKlisticky koridor Greenways Praha — Viden prochazi feSenym tzemim ve sméru zapad —
vychod v trase Slavonice — Valtice.

Cyklistické koridory jsou v uzemi stabilizované, jejich ptipadna Gprava je uzemnim planem
umoznéna, protoze v nezastavéném uzemi je jako piipustné vyuziti Gzemi uvedeno umist'ovani
cyklostezek nebo cyklotras.

C 5. Vet zéaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR

Koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahti v izemi posoudil podle § 50 odst.7 stavebniho
zakona ve svém stanovisku ze dne 24.08.2021 Krajsky tiad Jihomoravského kraje.

Navrh zmény ¢ 3 UP Satov vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, plochy bydleni, vyroby a
skladovani, obéanské vybavenosti a plochy vodni. Resené plochy se nachazeji v zastavéném tizemi,
v zastavitelnych plochach nebo na tato uzemi ptimo navazuji, jednotlivé dil¢i zmény proto nemaji vliv
na koordinaci vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztaht. Na zakladé zaporného stanoviska
organu ochrany ZPF byla po vefejném projednani vypusténa navrhova plocha bydleni s oznacenim Br
7 (d11c1 zména 3.4.), dale byl upraven rozsah navrhové plochy pro bydleni Br 3, kdy ¢ast ruSené
rOZVO]OVC plochy byla ponechana v UP Satov nadale jako rozvojova. KrU ani po provedeni téchto
uprav feSeni nemé k navrhu zmény z hlediska §irsich izemnich vztahti pfipominky.

Zména uzemniho planu nevymezuje zZadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, kter¢ by nebyly feSeny v
ZUR kraje.

D Vyhodnoceni predpokladanvch dusledku navrhovaného reSeni na zemédélskv pudni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

D 1. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni
fond

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki na zemédélsky pidni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského piadniho fondu ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist, zejména pak za pouziti vyhlasky ¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupu k
zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho fondu s ucinnosti od 15.11.2019
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a) Predmét vyhodnoceni diisledkii uzemniho planu

PLOCHY NOVYCH ZABORU

oznadeni a navrzené vyuziti plochy, které | vymeéra zaboru podle navrZzeného vyuZziti pozndmky
se zé&bor tyka jednotlivych ploch a ¢lenéni
podle tiid ochrany
navrzeny zpusob vyuziti podle
vyuziti/kod platného UP
« . | oznaCeni plochy zabor o
Oma%ent| okality | srozdingm | zer | 9rUh ) ogpgy | Uida
zmény zpusobem (ha) P Y"1 novy zabor nebo
vyuziti zména zpusobu
parcelni ¢isla vyuziti
plochy vetejnych p|00€a smiéené
prostranstvi/ obytna Bs
z1 31 Zp 1.2 0,0276 zahrada 0.37.56 v
y 0,0109 0.06.10 I .
parc. €. 399, zména zptisobu
398 vyuZziti
plochy verejnych plocﬁatsmll'gené
22 31 prostranstvi/ 0.1435 orna 0.01.10 I obytna Bs
ZP ]1-(&)38 o1 ' pida zména zpusobu
parc. €. vyuZziti
plochy vetejnych plocha bydleni Br
prostranstvi/ orna
z3 3.1 Zp 16 0,0520 piida 0.01.00 I S
" pusobu
parc. ¢.1977 vyuzitf
plochy vodni a plocha
5 38 vodohospod. / 5,2642 orna 0.58.00 Il zemé&delska
' V1 0,5381 pada 0.01.00 I T
parc. ¢. 4344 novy zabor
souhrn vymér zaboru navrhovanych | 6,0363
ploch bez ohledu na typ navrZzeného
vyuZziti
vyméra novych zaboru 5,8023

Pozndmka: plocha bydleni Br 7 (ozn. zaboru z4) byla z divodu nesouhlasnych stanovisek organu ochrany ZPF
a Ministerstva pramyslu a obchodu.
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PLOCHY VRACENE ZPET DO ZPF

oznaceni a navrzené vyuziti plochy vyméra zaboru podle navrZzeného vyuziti
nebo koridoru, jichZ se tykéa zruSeni jednotlivych ploch a ¢lenéni podle tiid
navrhovaného zaboru ochrany
piisob yyuiti, | 240"
« . | oznaceni . > | ZPF (ha) ur
oznaceni . kdd plochy . , druh tiida .
zaboru Iokavllty s rozdilnym prevedeny pozemku BPEJ ochrany poznamka
zmény o zpatky do
zpusobem ZPE
vyuZziti
. Zruseni Casti
Orna L
zastavitelné
. 4,3182 puda 0.01.00 I
ZdleUP ) Br3 2y 13500 | zahrada | 0.06.10 | II plochy Br3,
vinice prevedeni do
ploch ZPF
soucet 5,6682

b) informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody, vV
rozsahu uzemné analytickych podkladii

Lokality, které jsou pfedmétem feSeni této zmeny, nejsou dle uzemné analytickych podkladi obce
S roz§ifenou pisobnosti Znojmo, dle jeji posledni aktualizace 2020 dotéeny Zadnym stavajicim
zafizenim zavlah, odvodnéni ani stavbou k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody. Resené
lokality nejsou dotceny ani zadnym zdmérem takového charakteru.

¢) informace o plochdach a koridorech obsazenych v platné vizemné planovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédélskou piidu I. nebo II. tiidy ochrany, a nemd-li navrhem Uzemniho planu dojit ke
zmeéné vyuziti téchto ploch

Platny uzemni plan (Gplné zmeéni po zméné €. 1 a 2) vymezuje na pudach zarazenych do L. a Il. t¥idy
ochrany nésledujici plochy:

- zastavitelnd plocha pro bydleni Brl, jejiz celkovy pivodné navrZzeny zabor je 4,1344 ha na
padach I. a I1. tiidy. Cast plochy o vyméfe 2,4080 ha je pievedena do zastavéného tizemi.
Zbyvajici ¢ast o vymeéfe 1,7264 ha je na pudach II. tiidy ochrany, zstava zastavitelnou
plochou bydleni.

- zastavitelnd plocha pro bydleni Br2, jejiz celkovy piivodné navrzeny zabor je 4,1300 ha, vse
na pudach L. a II. tiidy ochrany. Cast plochy o vyméfe 1,3700 ha je pievedena do zastavéného
uzemi. Zbyvajici ¢ast o vymeéte 2,7600 ha je na pudach II. tfidy ochrany, zistava
zastavitelnou plochou bydleni.

- zastavitelna plocha pro bydleni Br3, jejiz celkovy ptivodné navrZzeny zabor je 8,800 ha, vie na
pudach L. a II. tfidy. Touto zménou se pievazna ¢ast plochy o vyméie 5,6089 ha vraci ke
stavajicimu vyuziti, tj.do ploch zelen& soukromé a vyhrazené, ktera je ZPF. Cast plochy 0
vyméfe 1,1300 ha se pievadi do zastavéného tzemi, ¢ast o vymére 2,0091 ha zistava
Vv plochéach bydleni, ¢ast o vyméie 0,05200 ha se méni na plochy vefejnych prostranstvi Zp.

- zastavitelnd plocha pro bydleni Br4, jejiz celkovy navrzeny zabor je 0,9967 ha, z toho na
pudach II. tfidy ochrany 0,9082 ha. Touto zménou se vymeéra a vyuZiti plochy neméni.

- zastavitelnd plocha pro bydleni Br6, jejiZ celkovy navrZeny zabor je 3,1986 ha, vse na ptidach
I tiidy. Touto zm&nou se vyméra a vyuziti plochy neméni. Cést ploch bydleni Br6 se nachézi
v dobyvacich prostorech, dalsi vyuziti té€chto ploch k navrhovanému ucelu je mozné az po
zruSeni dobyvaciho prostoru
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zastavitelnd plocha smiSeni obytné Bs1, jejiZz celkovy navrzeny zabor je 0,9999 ha, vée na
ptdach 1. tfidy. Touto zménou se vymera a vyuZiti plochy neméni.

zastavitelna plocha obc¢anské vybavenost Oh-hibitov jejiz celkovy navrzeny zabor je 0,4290
ha, v§e na pidach II. tfidy. Touto zménou se vymeéra a vyuziti plochy neméni.

zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani Vs 4, jejiz celkovy navrZeny zabor je 2,8974 ha
na pudach II. tfidy. Touto zménou se vyméra a vyuziti plochy neméni.

zastavitelnd plocha vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroja Fe 1, jejiz celkovy
navrzeny zabor je 2,0220 ha na padach II. tfidy ochrany. Touto zménou se vyméra a vyuziti
plochy neméni.

zastavitelnd plocha vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju Fe 3, jejiz celkovy
ptvodnd navrzeny zabor je 3,1145 ha, vie na ptidach II. tiidy ochrany. Cast plochy o vyméte
1,0145 ha je pfevedena do zastavéného uzemi. Zbyvajici ¢ast o vymeie 1,7264 ha je na
pudach II. tfidy ochrany, zistava zastavitelnou plochou vyroby el. energie z obnovitelnych
zdroju.

navrhova plocha vefejna zelen Zs, jejiz celkovy navrZzeny zabor je 0, 3400, toho na pidach II.
tfidy. Touto zménou se vymera a vyuziti plochy nemeéni.

d) udaje o dotceni sité ucelovych komunikact slouzicich k obhospodarovani zemédelskych a lesnich
pozemkii a sité polnich cest navrhovanym resenim,

Zménou ¢&.3 tzemniho planu Satov nedojde k dotéen sité iéelovych komunikaci slouzicich k
obhospodatrovani zemédélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest.

e) zditvodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmii nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

- zdiivodnéni navrzeného reseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zdsad plosné ochrany zemédélského
puidniho fondu

Z navrhu zmény ¢&.3 schvaleného, zastupitelstvem méstyse Satov dne 14.10.2020, vyplynuly pro
projektanta tyto ukoly:

1)

2)

3)
4)

vymezit jednoznaéné plochy vetejnych prostranstvi v mistech, kde jako vetejna prostranstvi

jiZz slouZi nebo maji ten potencial a koliduji s plochami bydleni

vymezit plochu bydleni, kde je realné pfipravit novou vystavbu bez komplikaci

vyvolenymi vlastnickymi vztahy, ovéfit, zda je k tomuto ucelu vhodny pozemek parc. €. 4607
ve vlastnictvi obce

vymezit plochu vyroby a skladovani v blizkosti nadrazi

vymezit plochu pro vybudovani ptirodé blizkych opatieni zadrzujicich vodu v krajiné

Ad 1) Plochy vetejnych prostranstvi vymezeny dil¢i zménou 3.1 se nachazeji v zastavéném tizemi
obce. Ve dvou ptipadech se nové vymezené plochy dotykaji ploch ZPF, vZdy se ale jedna o
plochy, které nejsou ve skute¢nosti zemédélsky vyuzivané, v platném Gzemnim planu jsou
zatazeny do ploch bydleni a viceméné jako vefejna prostranstvi. Jedna se o plochy veiejnych
prostranstvi ozna¢ené kodem zaboru z1 (kéd plochy v hlavnim vykrese Zp1.2) a z2 (kdd v hlavnim
vykres Zp 1.3).

Dalsi vefejné prostranstvi vymezené dil¢i zménou 3.1, oznacené v hlavnim vykrese kddem Zp 1.6,
je navrZzeno v zastavéném tzemi jednak pro obsluhu stavajicich ploch bydleni v zastavéném
Gzemi, jednak navrhovanych zastavitelnych ploch bydleni ( B3) respektive smiSenych obytnych
(Bs1), kdy je rozsifovana ucelova komunikace na Ukor ZPF (kdd zéboru z3), v katastru
nemovitosti je dotCeny pozemek veden jako orna ptda, redln€ se jedna o nevyuzivanou plochu
neudrzované zelené. V platném Gzemnim planu je soucasti ploch bydleni.

Ad 2) Pied rozhodnutim, zda vymezit novou plochu bydleni na tkor zeméd¢lského ptidniho fondu,
posuzoval projektant moznosti vyuziti predevsim nezemédélské pidy, nezastavénych a
nedostate¢né vyuzitych pozemki v zastavéném Uzemi a na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk staveb mimo tato izemi, stavebnich proluk a ploch ziskanych zbofenim piezilych budov
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a zafizeni. V zastavéném uzemi méstyse se sice nachazi n€kolik zchatralych zdanliveé
neobydlenych domd, ty v8ak prochazeji piestavbou nebo se jejich piestavba piipravuje. Volné
plochy mohou uspokojit jen nékolik jedinci.

Meéstys ma vzhledem ke své poloze v blizkosti statnich hranic u Zelezni¢ni trati spojujici Znojmo
s Vidni i k dostupné technické infrastruktuie velky potenciél rozvoje. Zastavitelna plocha bydleni
Br3, kterd byla k tomuto tiéelu v zemnim planu vymezena, nelze vzhledem k tomu, Ze je
vyuzivana pro zemé&délské ucely velkym mnozstvim vlastnikd, v dohledném ¢asovém horizontu
pro bydleni vyuZit. Proto navrhuje projektant tuto plochu z vétsi ¢asti ponechat stavajicimu vyuZiti
(ztistane zemédélskou pudou prevazné 1. tiidy ochrany, mala ¢ast pak II. tfidy ochrany) a nahradit
ji novou plochou. V navaznosti na zastavéné tizemi byla vytipovana plocha na jihovychodnim
okraji méstyse (0znagena indexem Br7). Plocha je v majetku méstyse Satov. Zastavitelna plocha
zasahuje v celém rozsahu do zemédélského pidnimu fondu, nachézi se na pozemcich s ptidou
zatazenou do I. tfidy ochrany ZPF, z tohoto diivodu bylo nezbytné odivodnit navrhovany zabor
nejen urbanisticky, ale pfedevs$im prokazat vyrazné prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu. Projektant poukézal na to, 7e méstys Satov mé
diky své poloze vsechny ptedpoklady se intenzivné rozvijet. Plochy vymezené v Gzemim planu
jsou postupné vyuzivany, zastavitelna plocha B3 navazujici z jihu na zastavénou ¢ast se ukazala
pro zastavbu jako nevhodna, proto obec hleda dalsi vhodnou plochu vyuZitelnou pro bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze téméi veskera ptida na katastralni izemi Satov spadé do I. a II. ti. ochrany,
neni jind mozZnost, nez zasdhnout i do takto kvalitnich pud. Navrhovana plocha Br 7 ptedstavuje z
urbanistického hlediska logické doplnéni zastavby v navaznosti na jeji zastavéné Gizemi a
zastavitelné plochy. Realizaci vystavby na této ploSe by byl vytvoifen kompaktni urbanisticky
celek.

Odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje z hlediska zakona ¢.344/1992
Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdé&jsich predpisi se s ndzorem
projektanta neztotoZnil a ve svém stanovisku ze dne 4.6.2021( ¢.j. JMK 82551/2021) uplatnil

k navrhové plode bydleni Br 7 nesouhlasné stanovisko. Divodem je neodtivodnény zabor
zemedelské pudy nejvyssi kvality. V platné izemné planovaci dokumentaci je v souc¢asné dobé
vymezeno cca 11 ha ploch pro bydleni, které nejsou zastavény. PoZadavek na vymezeni nové
ndvrhové plochy v rozsahu 3,2330 ha nelze (s ohledem na rozsah dlouhodobé nevycerpanych
stavajicich zastavitelnych ploch) povazovat za nezbytny pfipad ve smyslu ust. § 4 odst.1 zakona o
ochran¢ ZPF.

Nesouhlasné stanovisko k vymezeni plochy Br 7 vyjadtilo ve svém stanovisku ve smyslu
ustanoveni § 15 odst.2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi ( horni
zékon) ve znéni pozdé&jsich piedpist Ministerstvo primyslu a obchodu, a to z toho diivodu, Ze
téméf ceka plocha Br7 spada do vyhradniho loziska jila &. 3137300 Satov.

Z téchto dtvodu byla plocha Br7 z dokumentace pied jejim vydanim vytazena.

Ad 3) NavrZena plocha vyroby Vs 8 je v blizkosti nadrazi je vymezena mimo zemédélskou ptidu

Ad 4) Plocha pro vybudovani systémi ptirodé blizkych opatieni zadrZujicich vodu v krajing je
vymezena jako plocha vodni a vodohospodarskd V1 vychodné od zastavéné Casti obce za
zelezni¢ni trati, mezi potokem Daniz a pasem lesniho porostu (oznaceni zaboru z5). V platném
uzemnim planu je tato plocha soucasti ploch zemédélskych-orné pidy oznacenych indexem Po,
v katastru nemovitosti je vedena jako orna piida. Jedna se o zemédélskou pudu I. tfidy ochrany
ZPF. Pro vySe zminéné ucely byla tato lokalita vybrana proto, Ze vodni plochy a mokiady mohou
byt zdsobovany potokem DaniZz. Do plochy zasahuje aktivni zéna zaplavového Uzemi potoka
DaniZ a Uzemi je ¢asto podmacené. Planovana opatieni pfispé&ji ke zadrZeni vody v krajing a tim ke
zlepSeni mikroklima.

U této plochy verejny zdajem zadrzeni vody v krajiné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemeédeélského piidniho fondu

D 2. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledka navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa
Zménou ¢.3 UP Satov nejsou dotceny pozemky plnici funkei lesa.

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SATOV, text a odivodnéni 30




Zména vymezuje novou plochu vyroby a skladovani Vs7 ve volné krajiné v navaznosti na plochu
vyroby skladovani Vs 5 — ¢asti byvalého polniho hnojisté, ktera byla do izemniho planu tako
zafazena, protoze se realné jedna o zpevnénou plochou a v katastru nemovitosti je vedena jako
ostatni plocha.

Zbyvajici ¢ast plochy byvalého polniho hnojisté je podle katastru lesnim pozemkem, jako lesni
plocha je vedena v UP, i kdyz se realné jedna o zpevnénou plochu.

Zamérem obce je vyuZivat ob¢ ¢asti pro zatizeni odpadového hospodarstvi, proto pozadala
Méstsky Gfad Znojmo, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lesu, 0 vyjmuti z
pozemku k plnéni funkci lesa (PUPFL). Jako podklad k zadosti pfipojila mimo jiné geometricky
plan, oddé&lujici pfedmétnou ¢ast pozemku z pozemku parc. ¢. 3321 k.t. Satov. Organ statni
spravy lesi rozhodl ve svém rozhodnuti ze dne 8.7.2020, ¢j, MUZN 105792/2020 takto: pozemek
na Casti parcely Cislo 3321 v GP ¢. 1254-313/2020 oznaceny jako parcela ¢. 3321/2 o vyméie 2134
m?, zapsany na LV 10001 k.. Satov, neni ve skute¢nosti pozemkem k plnéni funkci lesa ve
smyslu ustanoveni § 3 odst. a) ani pism. b) lesniho zakona.

E Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odivodnéni

V ramci fizeni o navrhu Zmény ¢.3 UP Satov podle §55b odst.2 (doruéeni ndvrhu vefejnou
vyhlaskou) zdkona ¢. 183/20016 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zdkon, v
platném znéni byly na adresu pofizovatele doru¢eny namitky.

Potizovatel v souladu s ustanovenim §53 odst.1 stavebniho zakona, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval nasledujici
navrh rozhodnuti o namitkach.

Vetejné projednani — lhiita pro doruceni do 14.6.2021

Oznaceni namitky NO1

Jméno a pfijmeni fyzické osoby

nebo néazev pravnické osoby: MEN R.S. Comp. S.r.0.,

Adresa / Sidlo: Betonaiska 788/1, Muglinov, 712 00 Ostrava

Namitka byla doruc¢ena na podatelnu Méstského ufadu Znojmo dne 8.6.2021 a zaevidovana pod
¢islem jednacim MUZN 92043/2021.

Obsah némitky:

Jedna se o pozemek s parc. ¢islem 865/34 a spolu s nim i vedlejSi pozemky ve vlastnictvi obce — parc.
&. 865/1, které nyni jsou evidovany v UP jako dopravni infrastruktura, ale ve skute¢nosti jsou soucasti
zeleného pasu mimo stavajici mistni komunikaci. Pozemek p.c. 865/34 je evidovany v katastru
nemovitosti jako ,,ostatni plocha®. Nachazi se na ném vstupni portal do sklepa, ktery vede podzemi
pod pozemkem parc. ¢. 815. Zamérem je upravit vstup pied portalem a pfistavit lisovnu, ale stavajici
UP to neumoziiuje. V dané lokalité se objevuji podobné zaméry pied vstupy do sklepii na sousednich
pozemcich. Jako vlastnik vySe zminéného pozemku Zadame 0 zménu navrhu dle skute¢ného stavu v
uzemi.

Uplné znéni podani je uloZeno ve spise potizovatele, jeho kopie je piilozena k tomuto navrhu
rozhodnuti.

Posouzeni pofizovatelem:

Potizovatel nejprve provéfil, zda jde o podani ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdg&jsich predpisu (dale jen stavebni zakon), a to z
formalniho a vécného hlediska.

Piedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka spliiujici podminky stanovené v § 52 odst. 2
stavebniho zékona, podle kterého mohou namitky proti navrhu Gzemniho planu podat pouze vlastnici
pozemkd a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vetejnosti. V souladu s
ustanovenim 8§52 odst.3 stavebniho zakona mohou byt namitky podle odst.2 uplatnény nejpozdé&ji do 7

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SATOV, text a odivodnéni 31




dnti ode dne vefejného projednani, museji byt odiivodnéné a soucasné musi obsahovat udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena prava a vymezeni Uzemi dotéené namitkou.

Lhuta pro uplatnéni namitek byla stanovena do 14.6.2021. Namitka byla doru¢ena véas. Podani
neobsahuje Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava. Vlastnictvi uvedenych
pozemku a budovy si ovéfil potizovatel prostiednictvim serveru http://cuzk.cz, sluzby nahliZeni do
katastru, dne 26.7.2021 a aktualni informace o parcele piilozil k pfedmétné namitce do spisu.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Piedmétny pozemek je dle platné izemné planovaci dokumentace soucasti zastavéného tizemi,
stabilizované plochy se zpiisobem vyuziti mistni komunikace obsluzné, které jsou v zastavéném
uzemi soucasti ploch Zp — vetejné prostranstvi — verejna zelei.

Potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a s projektantem projednavané zmény UP ovéfili v
terénu i v Gdajich katastru nemovitosti, Ze se jedna o pozemek bezprostiedné souvisejici se stavajicim
objektem vstupu do vinného sklepa a Ze tato plocha neni soucasti stavajici mistni komunikace.
Soucasné se shodli na tom, ze v izemi jsou takové podminky, které neznemoziuji vyuziti pozemku
pro lisovnu stavajiciho sklepa. Soucasné ovéfili, Ze v sousedstvi se nachazi nékolik objektt a
pozemkii obdobného charakteru a tyto jsou v platném UP soudasti stavajici stabilizované plochy Bs —
plochy smigené obytné. Dale je tieba konstatovat, Ze v dobé zpracovani UP byl pfedmétny pozemek a
nékolik sousednich soucasti jednoho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti jako ostatni plocha
— ostatni komunikace. Nasledn¢ v§ak doSlo k prodeji vymezenych ¢asti pivodniho pozemku v
mistech se stavajicimi vstupy do vinnych sklepti. Jednim z tikold zpracovavané zmény ¢.3 UP bylo i
provéfeni moznosti zmény zpiisobu vyuZiti vybranych &asti stavajicich ploch vymezenych v UP jako
plochy vetejnych prostranstvi Zp na riznych mistech zastavéného tizemi, pfevazné v lokalitach, kde
vefejné prostranstvi netvofi fyzicky jeho soucast, ale tvoii soucast ptilehlych ploch bydleni nebo
obcéanské vybavenosti, ze budou tyto plochy soucasti plochy bydleni, ob¢anské vybavenosti apod.,
ptipadné opa¢né. V navaznosti na tento pozadavek bude pfedmétny pozemek, jako i sousedni
pozemky obdobného charakteru, zahrnut do stavajicich ploch bezprostiedné navazujicich se
zpusobem vyuziti Bs.

Pofizovatel se v této souvislosti podrobné zabyval otazkou ptipadného opakovani vefejného
projednani. V této souvislosti se pak zabyval piedev§im uvahou, zda se v tomto piipadé jedna o
podstatnou upravu navrhu podle ustanoveni odst.2 § 53 stavebniho zakona. Na zaklad¢ vykladu k této
problematice 1ze dovodit, Ze je nutné odlisit, zda se jedna o apravu (pfi které neni nutné nové
projednéni), nebo o podstatnou Gpravu s nutnosti opakovat vetfejné projednani. Zakon nedefinuje
podstatnou Gpravu, Ize vSak dovodit, Ze je to takova Uprava, ktera ma nové vliv na vefejné zajmy a
vyZaduje nové stanovisko nékterého dotceného organu, nebo se podstatné dotyka prav téch, kteti
mohou uplatnit namitky.

V piipadé vyse uvedeného zahrnuti stavajicich dotenych ¢asti vefejného prostranstvi do ploch
smiSenych obytnych, v misté kde je stavajici mistni komunikace v tizemi stabilizovana a zbyvajici
¢asti pozemku obec v minulosti prodala vlastniktim ptilehlych vinnych sklepti, 1ze uvazovat o tom, ze
jde o upravu, ktera nema nové€ vliv na vefejné zjmy. Vzhledem k charakteru lokality a dotéenych
pozemkd 1ze konstatovat, ze nedochazi k zdboru zeméd¢€lské piidy, k dotceni vymezené pamatkove
chranéné zony, zaplavového uzemi ani krajinného razu. Po posouzeni potizovatel dospél k zavéru, ze
tato uprava nevyzaduje nove stanovisko nékterého dotéeného organu. Tato ivaha je soucasné
podpofena skute¢nosti, Ze v pribéhu verejného projednani této dokumentace nebylo ke zméné
zplisobu vyuziti vybranych ¢asti stavajicich ploch vetejnych prostranstvi Zp na riznych mistech
zastavéného tizemi na plochy stavajiciho bydleni ¢i obéanské vybavenosti apod., ptipadné opaéné
doruceno zadné nesouhlasné stanovisko dotceného organu ani zadné pripominky nebo namitky,
kromé pfedmétné fesené namitky upozortiujici na nesoulad stavu Gizemi s UP.

Po provedeném posouzeni dospél potizovatel k nazoru, ze piipadné opakovani vefejného projednani
by bylo pouhou formalitou, ktera by nejen zatizila rozpocet obce, ale pfedev§im nepiiméfené oddalila
termin vydani dokumentace.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o ndmitce spole¢nosti MEN R.S. Comp.
S.r.o., tak, jak je vySe uvedeno.
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Zastupitelstvo méstysu Satov rozhodlo na svém zasedani dne ................c..cccoeuunnn.. 0 vyse
uvedené namitce tak, jak je vySe uvedeno.
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Oznaceni namitky NO02

Jméno a piijmeni fyzické osoby

nebo nazev pravnické osoby: Luka$ Halkoci

Adresa / Sidlo: Satov 73, 671 22 Satov

Namitka byla doruc¢ena na podatelnu Méstského ufadu Znojmo dne 14.6.2021 a zaevidovana pod
¢islem jednacim MUZN 96878/2021.

Obsah némitky:

Navrzend zména ¢.3 izemniho planu méni vyuzitelnost plochy pozemku s parcelnim ¢islem 1983,
1984, 1985 a 1986 z ptivodni navrhové plochy Br3 (znéni UP po zméné &.2/ nové na plochy zelend
Zy. Pfedmétné pozemky navazuji na plochy Br3 (parc.¢. 1981, 1982). Vzhledem k ndvaznosti na
navrzenou zménu se nabizi jako vhodné pfifadit zminéné pozemky rovnéz do plochy Br3, ktera
umozni vystavbu objektt podle hlavniho vyuziti, tj. bydleni. Slou¢eni pozemku do jedné plochy se
jevi jako vhodné, jelikoz parcely nalezi stejnému vlastnikovi.

Jako vlastnik vy$e zminénych pozemkt zaddm o zménu navrhu ¢€.3 a ptridruzeni zminénych pozemki
k ploSe Br3.

Uplné znéni podani je ulozeno ve spise potizovatele, jeho kopie je piilozena k tomuto navrhu
rozhodnuti.

Posouzeni pofizovatelem:

Potizovatel nejprve provetil, zda jde o podani ve smyslu § 52 odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen stavebni zakon), a to z
formalniho a vécného hlediska.

Pifedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka spliiujici podminky stanovené v § 52 odst. 2
stavebniho zékona, podle kterého mohou namitky proti navrhu Gzemniho planu podat pouze vlastnici
pozemki a staveb dotenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. V souladu s
ustanovenim 8§52 odst.3 stavebniho zdkona mohou byt namitky podle odst.2 uplatnény nejpozdé&ji do 7
dnti ode dne vefejného projednani, museji byt odiivodnéné a souc¢asné musi obsahovat udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava a vymezeni uzemi dotéené namitkou.

Lhita pro uplatnéni namitek byla stanovena do 14.6.2021. Namitka byla doruéena v¢as. Podani
neobsahuje Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava. Vlastnictvi uvedenych
pozemki a budovy si ovéFil pofizovatel prostfednictvim serveru http://cuzk.cz, sluzby nahliZzeni do
katastru, dne 26.7.2021 a aktualni informace o parcele piilozil k predmétné namitce do spisu.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Jak vlastnik uvadi ve své namitce, jsou dle platné Uzemné planovaci dokumentace pfedmétné
pozemky soucasti vymezené zastavitelné plochy Br3 s navrhovanym zptisobem vyuziti bydleni. Dale
vlastnik uvadi ve své namitce, Ze pfedmétné pozemky bezprostfedné navazuji na dalsi pozemky v
jeho vlastnictvi, u kterych neni zptisob vyuziti zménou navrhovan. Potizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem a projektantem piedmétné zmény UP vyhodnotili poZzadavek z hlediska
urbanistické koncepce a ndvaznosti pozemki na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Spoleéné pak konstatovali, ze pozadavku vlastnika 1ze vyhovét a Ze zachovani vétsi ¢asti plochy pro
bydleni, nez bylo navrhem zmény piedloZeno, nebude mit negativni dopad na navrhovanou
urbanistickou koncepci. Jako vhodné vsak shledali podminit vyuZiti plochy zpracovanim Gzemi
studie. Pfi svém posouzeni soucasné prihlédli k zaméru namitatele a k tomu, Ze za G¢elem realizace
zameéru postupné v Case ziskal pozemky do svého vlastnictvi. Tato skutecnost nebyla v dob¢
zpracovani navrhu zmény €. 3 znama ani obci ani pofizovateli.

S ohledem na pozadavek vlastnika na slou¢eni predmétnych pozemkd a jejich nasledné vyuziti pro
bydleni a v navaznosti na vyse uvedené posouzeni pozadavku oslovil potizovatel v ramci konzultace
mozného feseni dotéeny organ ochrany zemédélského pudniho fondu a to zejména ve vztahu k jeho
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uplatnénému stanovisku k ptedloZzenému navrhu zmény ¢€.3. Ve stanovisku dotceny organ, mimo jiné,
uplatnil nesouhlas s vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni v jiné lokalité. Spole¢n¢ se
shodli na tom, ze souéasné platny Uzemni plan (v iplném znéni po zméné ¢.2) plné umoziuje
realizaci vlastnikem uvazovaného zaméru. V piipadé, ze by vlastnik v dobé pied vydanim této zmény
&¢.3 UP predlozil zamér k posouzeni z hlediska souladu s UPD, byl by tento posouzen jako v souladu s
UP. Vydana zména UP by pak prakticky nereflektovala stav v Gizemi. S ptihlédnutim k vyse
uvedenym divodim a z dtivodu eliminovani rizika pfipadnych nahrad za zménu v uzemi (dle §102
stavebniho zakona) se v zavéru spole¢né shodli na tom, Ze je mozné namitané pozemky pficlenit
zpétné k zastavitelné plose Br3 a zachovat jim tak navrzeny zptsob vyuziti dle sou¢asné platné UPD.
Podminkou tohoto feseni je s pfihlédnutim k celkovému novému plosnému vymezeni plochy Br3 to,
ze jeji vyuziti bude Zménou €.3 podminéno proveéfenim tizemni studii s pfiméfene stanovenou lhtitou
pro jeji evidenci.

Toto FeSeni bylo nasledné s dot¢enym organem ochrany ZPF dohodnuto a ve smyslu 855b odst.2
stavebniho zakona vydal dot¢eny organ dne 23.7.2021 zménu stanoviska ve smyslu vySe uvedeného.
Potizovatel se v této souvislosti podrobné zabyval otazkou piipadného opakovani vefejného
projednani. V této souvislosti se pak zabyval piedev§im uvahou, zda se v tomto pfipadé€ jedna o
podstatnou Gpravu ndvrhu podle ustanoveni odst.2 § 53 stavebniho zakona. Na zakladé vykladu k této
problematice Ize dovodit, Ze je nutné odlisit, zda se jedn& o Upravu (pti které neni nutné nové
projedndni), nebo o podstatnou upravu s nutnosti opakovat vefejné projednani. Zadkon nedefinuje
podstatnou Upravu, Ize vSak dovodit, Ze je to takova tprava, ktera ma nové vliv na vefejné zajmy a
vyZaduje nové stanovisko nékterého dotéeného organu, nebo se podstatné dotyka prav téch, kteii
mohou uplatnit ndmitky.

V piipadé vyse uvedeného, kdy ptivodné navrhované zmenseni zastavitelné plochy Br3 se nebude
nové¢ dotykat pozemkt namitatele, Ize uvaZzovat o tom, Ze jde o Upravu, kterd nema nové vliv na
vetejné zajmy. Respektive po zméné stanoviska dotceného organu ochrany zemédelského piidniho
fondu na zakladé dohody s pofizovatelem, se lze toto realn¢ domnivat. Vzhledem k charakteru
lokality a dot¢enych pozemku lze konstatovat, ze nedochézi k novému zaboru zemédé¢lské pady, k
dotéeni vymezené pamatkové chranéné zony, zaplavového tizemi ani krajinného razu. Po posouzeni
potizovatel dospél k zavéru, ze tato prava nevyzaduje nové stanovisko né€kterého dotceného organu.
Po provedeném posouzeni dospél potizovatel k nazoru, ze pfipadné opakovani vefejného projednani
by bylo pouhou formalitou, ktera by nejen zatizila rozpocet obce, ale pfedevsim nepfimétené oddalila
termin vydani dokumentace.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o namitce pana LukaSe Holkociho, tak, jak je
vySe uvedeno.

Zastupitelstvo méstysu Satov rozhodlo na svém zasedani dne ............................... o vyse
uvedené namitce tak, jak je vySe uvedeno.

*hkkkhkkhkhkhkhkhkkhkkhkikkhkhkkhkkihkhkhkhkhkkhkkihkhkhkkhkiikikhkikikx

F Vyhodnoceni pfipominek

Ve stanoven¢ 1hité byla na adresu potizovatele dorucena nasledujici pfipominka:

1. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor regionalniho rozvoje ze dne 1.6.2021

Obsah podani:

Z hlediska rozvoje/planovani cyklistické dopravy a cykloturistiky pro tizemi méstyse Satov vyplyvaji

ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JMK*) nasledujici cyklistické

koridory nadmistniho vyznamu:

- Délkovy cyklisticky koridor EuroVelo 13: na Gzemi JMK v koridoru hranice s Rakouskem —
Drosendorf (A) / Vraténin — Hardegg (A)/ Cizov — Podmoli — Znojmo — Hnanice /
Mitterretzbach (A) — Hevlin / Laa an der Thaya (A) — Mikulov — Valtice — Bieclav — PoStorna
/ Reintal (A) — hranice s Rakouskem

- Greenways Praha — Videii: na tizemi JMK v koridoru (Praha —) Vraténin — Vranov nad Dyji —
Hevlin — Lednice — Valtice (— Wien).
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V textu Navrhu zmény ¢. 3 UP Znojmo ani stavajiciho UP nejsou uvedeny nazvy mezinarodnich
dalkovych cyklokoridori: EuroVelo 13 a Greenways Praha — Videi, které uzemim méstyse Satov
prochazi. Z textové neni ziejmé jejich vedeni pies uzemi obce. V platném UP je v grafické asti
uveden pouze mezinarodni cyklokoridor Greenways Praha — Viden (01 — Koordina¢ni vykres —
Odtvodnéni, 07/2019).

Z hlediska koncepce rozvoje cyklistické dopravy a cykloturistiky bych chtél informovat o zaméru
vedeni ptipravovaného krajského koridoru nebo alternativni trasy k trase Greenways Praha — Viden ve
sméru Podmoli — MaSovice — Znojmo — DobSice - Dyje — Tasovice — Strachotice — Slup — Jaroslavice.
Vzhledem k vySe uvedenému Zaddme o doplnéni nazvii uvedenych mezinarodnich dalkovych
cyklistickych koridori nadmistniho vyznamu, které z hlediska rozvoje/planovani cyklistické dopravy
a cykloturistiky pro Uzemi méstyse Satov vyplyvaji ze ZUR IMK v piislusnych kapitolach textové
&asti UP obce zabyvajicich se cyklistickymi stezkami a koridory. Soucasné zadame o doplnéni
specifikace vedeni mezinarodnich dalkovych cyklistickych koridortt EuroVelo 13 a Greenways Praha
— Videti pres Gizemi méstyse Satov do textové &asti a vyznageni cyklokoridoru EuroVelo 13 do
grafické asti UP méstyse Satov.

Reseni:

V textové Casti odiivodnéni navrhu Zmény €.3 projektant upravi ¢asti textu tykajici se vymezeni
cyklistickych koridort, pfed vydanim dokumentace a to nasledovné:

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu v oblasti cyklistické dopravy na Gzemi
méstyse Satov takto:

- Dalkovy cyKlisticky koridor EuroVelo 13: na uzemi JMK v koridoru hranice s
Rakouskem — Drosendorf (A) / Vraténin — Hardegg (A)/ Cizov — Podmoli — Znojmo — Hnanice /
Mitterretzbach (A) — Hevlin / Laa an der Thaya (A) — Mikulov — Valtice — Bieclav — PoStorna /
Reintal (A) — hranice s Rakouskem

- Greenways Praha — Videii: na tizemi JMK v koridoru (Praha —) Vraténin — Vranov nad Dyji —
Hevlin — Lednice — Valtice (- Wien).

Sou¢asné bude doplnén popis priichodu tras fe$enym tizemim v odiivodnéni UP.

Vyznaceni vSech stavajicich tras cyklokoridorti a cyklostezek vedenych fesenym uzemim povazuje

potizovatel za nadbyte¢né s ptihlédnutim ke skuteénosti, ze feSenym tizemim prochazi kromé

dalkovych tras i nékolik mistnich ¢&i regiondlnich tras a jejich vedeni se v mnoha ptipadech vzajemné

prekryva. Reseni tzemniho planu vedeni tras nikterak neomezuje. Jejich trasovani neni podminkami

jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vylouceno.

Zamér na vedeni pripravovaného krajského koridoru nebo alternativni trasy k trase Greenways Praha

— Viden ve sméru Podmoli — MaSovice — Znojmo — DobSice - Dyje — Tasovice — Strachotice — Slup —

Jaroslavice se feSeného tzemi nedotyka a jak je vySe uvedeno, Gzemni plan takovy zamér nevylucuje.

G _Srovnavaci text

Samostatna ptiloha tohoto odiivodnéni

Udaje o po¢tu listii odiivodnéni Zmény &3 UP Satov a poétu vykresii k nému p¥ipojené
grafické casti:

Textova ¢ast odivodnéni je zpracovana na strankach 10 - 35
Graficka ¢ast odiivodnéni je zpracovéna formou vytezu fesenych lokalit na vykresech:

- koordina¢ni vykres
- vykres zaboru ZPF
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POUCENI

Proti Zméné ¢.3 Uzemniho planu Satov vydaného formou opatieni obecné povahy, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisti).

V Satové dne:

Ing. Lenka STUPKOVA
starostka méstysu SATOV
razitko
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Ptilohy:
Dohody dotéenvch organu

MIMISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODLU

MEstsky fad Znojmo Vai dopis znacky  MUZN 119058/2021/100/

Dana Spoustova 5D

odbor dzemniho planovani Ze dne 19.7. 2021

Obrokova 1712 Made rnatka MPO 568154/2021

663 22 Inojmo PID MIPOXOIROY2A
Wyrizuje/linka RMDr. Zdenék Tomas 3468
Kontaktni e-mail tomas@mpo.cz
W Praze dne 21.7. 2021

Dohoda mezi Ministerstvem primyslu a obchodu a Méstskym dfadem Znojmo

V ndvaznosti na Vag dopis ze dne 19, Eervence 2021, kterym ndm postupujete Dohodu mezl Ministerstvem
priomysle a obchodu a odborem dzemniho planovani Méstského ofadu Znojmo k navrhu Zmény £, 3

tzemniho planu Satov”, Vam v pfiloze zasilime zpét tute dohodu podepsanou.

5 pozdravem

Ing. Zbyiek Sochor, Ph.D.

reditel odboru hornictvi

N

Priloha

Ma Framtifhy 32, 110 15 Praha 1
T +420224 B51 111
WAL TR CE
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WypoFadini stanovisha Ministerstua pramysiu a ohchodu k Navrb 2mény £.3 dzemniho plény 3atov - ndvrh dohady

| Stanceisko £ | MPO 402 100/2021 2e dre 552021

— _—
Nirrs dahody

Hnmuhlaslm:mhemmmeﬁ BT, 5 umnisténim plochy vs¥ souhlasime s
ky o k wyusiti 0 nutnost postupw dke § 18 & 19 hornila
zﬁhunu D-Ht : n:n.mrn Zmérry £3 Gzeminiha plirm Satee seuhlasime 2a podminky

s miny wimati dobipeacich pros1eni 3 vyhradning lofisia 1 repfipustného wpuditi
it by w plochdch mepasiavindha dzemd

Odivadrsdni:

Upagseiujema na to, f¢ plocha bydieni Be? {3.4), navelend Imbnou &3 UR na jihu
Ealerva, TemeF reld spadd do vihradnihe loliska i £ 3137300 Satow, proto i
podadujeme 1 ndurhe Zmény 3 wypustic. Fiocha wjroby 3 skladowani vs? {3.7),
wwmemnd ne phovickodnim okmajl sidla, se nachdel e obraji netERendba
dobivaciho prostar £ 70833 Satov |, kbery zde pini funkei chrindniho bakiskesd ko
| aeemi, proto poladupme dopinit do podminek wyubti 8o plechy poinnost
postupa die 818 a 19 horniho cakona pii aeemain fizenl. Dalél dva netétens
dobyvac prostory | £ TOTES Satew a £, 70580 Satow M) nejsou ndvrhem Zmény £.3
0P dotfeny. Bodotykdms viak, b v Koardinalnim wikrese tékres vhradniho lohiska
a dobjeacih proston oy = prosime dopinit.

Mespuhlasima ovkem se stamavenim  nepfipustnébea wyuliti WMy v plockdch
negastavdnihn deemi, kieré do lofisek o dotyvacich prostond zasahujl, |elioof takto
striktn| regulativ by mohl v budaucnu ceezit & znemodnit modné budoud viuditi
Infiska. Proto pofadujeme @iohato rephipusiného syub®i dobyvaci prostory 8
wibradi lofiskn wjmout.

despinéni dobyvacich prostond a wyhradniba lokiska do Keordinalnibo vykreso a za |
| Pofizovatel tedy prostiednicivin e-mailu kongultoal s dotenym organem | |

|
Woemnislosti | s doruferpm  nesouhlasem a pndmlﬁ!rrhﬂ scuhlasem
dotferséha  orgdnu  vyhodnotil  poficovatel we  spoluprad  unlenym
zastupitelem, e je nezbytng navihované fedeni odibeodnit & wplesnit a
nasledné dohodrout 3 dotferym angdrem,

metng fedeni zapracowini podminek prooowyediti Felesmch plech de |
pledmdind dokumentace 9. |

Obsah stanceisks datfendha angdn 178 randélit na nasledigic] samastatné |
by

1 nesouhlas 5 wymezenim zastaviteiné plachy bydlen Be?

I podadavek na zapracovani podminek do rpdiobu vyulti plochy VeT

3{ pofadavek na wyenadeni dobiacich prostand a wwhradniha loliska do
koordinadniho wykresu

4 poladavek na upravie 2pdsobu wulitl whrangch ploch nerastavéného
ierni,

Miwrh wypofadand jednotlivych bodi;

ad 1f

Navrhovana Fastavitelng plocha pro bydieni Br? bude = dokumertace pfed
jejim vydanim wiamna na zakdadé pofadaviw obre. l:wml_-lenl véna plochy

byl ddle uplatrén nesouhlas i datfengm argd ¢ peenitdd|shish
pldnihe fondu.

ad 2f

il pedeningk kanoepoe uspofddani krafing bude propsdms podmiska vy liti
plachy V7 rdsledujicim rplisobem:

1 podkapitolu £4. se vkldds rovd podkapitals E.5, Merosind surosing s
nadsledujicim testem:

- wyuFii pliechy WsT je eeezeno pledchozim souhlasem z hlediska zajmd
hdjergch hornim rakonam,

Ad3f

Do koordinadniho vylresu budow sapracowviey poladavand limity vyuliti
iiremi - dva netdBens dobyac prostarg (2, 70763 Satow a £, 70520 Satov 1)
a wytirading leFiske il ¢ 3137300 fatov.

Sl

Add)

Paladaviu rebude vibowdno.

Stanovené nepfipustné wpufai wybrangch ploch nezastaviaiho dzemi
Gar.1

meindo  pledméten  projedrdni 18t rmlny,  Weoulsdu st §556

stavehnihe mkona uplathuji dotfend argany stanoviska kndrhia amdny.
tedy k ménémym Castem. Tento pofadavek nelze tedy nyni zaprasovat bez
nefbylnost opakovéni vefejného projedrdnd. A 1o mjrdne 5 pfihlednsim
ktarmi, b pofadovand fedeni by mélo vl na ostalni welejne pijay
chrdnkng  jingrni  dotfarged  ongany, naplikdad  na Gseku  ochiang
remidélskeho pldniho fandw, mebo na dseku ochrany plirady a krajing.
Stamovery nepfipustry zplsab wyuliti ploch nezastawéného dzemi
v plaired dobementaci gakolven o jejiho veddnl respeklive od nabyti
ifinnosti 2.1 2000, Dd 1 daby byly v Gsemi Jpracovdey 17 smsleng {14, 1B &
1), pFifem? posledni nabyla & innosti 27.8.200%.

Pripuitfnd tEFhy pokiied ve viech pliochich nerastavd néhe Gremi by byle
i pidledu uRemmihe plandyan nékaniégdnim krokam wedkbudem & prien
nejistoté, Pravifeni konkrdtnl loksity kwudsi pre t@fhu mide byl
vhbudoucnu  kdykoli  prowdfenc :mémou dremndho  pline na dkdacd
kankrétniho pofadevky Fadatele. O poficeni :mény rarhoduje v samastatre
plabnosli mstupite it pfideing oboe.

5 nawiham iy saullasime

UmETFHImmuﬁm
ARIRD e i
TT0 18 PAAMA 1 - STARE MEETO
=i~
Datum . 197 2021, I8 pofizgvaieke . Dara Spoosiova.... . ...
razifo ..

za Ministersten pronysks & abonadi 'I.q,'ﬁai'r.'h-.. E‘“‘L""‘P" !Lﬁtiu
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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

Vaidopis € j:  MUZN 122089/2021/102/SD

Ze dne: 21.07.2021 . T .

C.j. IMK 109477/2021 . rgtf;;srkgz:?ﬁﬁiﬁgnégﬁwénf a
Sp.zn.: 5-IMK 82398/2021 0ZP/Dah strategického rozvoje
VyTizuje: Mgr. Bc. Wernhartova Obrokova 1/12

Telefon: 541 652 582 669 22 ZNOIMO

Datum: 23.07.2021

~Mévrh zmény £. 3 Gzemniho plinu 3atov® — zména stanoviska Krajského Gfadu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostiedi podle § 55b odst. 2 rakoma €. 183/2006 Sh.. o Gzemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jiich pfedpish

0ZP vydal k ,Navrhu zmény & 3 dzemniho planu 3atov” stanovisko dle ust. § 55b odst. 2 zdkona
C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjEich
predpisd, pod €. j. JMK 82551/2021 ze dne 04.06.2021. V tomto stanovisku OZP jako dotfeny orgén
ochrany ZPF krajského aradu prisluiny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané zemeédélskeho
pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpish uplatil v bed& 2 nesouhlasné stanovisko k ndvrhove
ploie z4/3.4 Navrhu zmény . 3 tzemniho planu Satov”.

Dne 21.07.2021 obdriel OZP 3idost Méstského Ufadu Znojmo, odboru Gzemniho planovani a
strategického rozvoje o prehodnoceni shora citovaného stanoviska k ,Navrhu zmény €. 3 Uzemniho
planu Satov.

M éstsky Ufad Fnojmo v Z3dost uvadi:

L0 obsghu stonoviska informoval pofizovatel uréeného zastupitele pro spoluprdel 5 Gfodem
uzemniho pldnovdni, starostku méstyse Satov.

Starostka méstyse dorudila pofizovateli prostfednictvim e-mailu dne 16.7.2021 poifadovek na
vyrazeni navrhované zastaviteiné plachy z4/3 4 Br7) z pfedmétné dokumentace.

IE ol Telefon [3] E-mil Internet
TOBEE33T CITDBEE337 541651111 n2pbgzg postai@kr{jihomoravsiy.cz www . kr-jihomoravsky.cz
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Ve stanovené (hité do 14.6.2021 byla soucosné dorufena pofizovateli ndmitka vigstnika pozemkd
dotéenych projedndvanou zménou UP. Konkrétné vigstnik namitd proti Zménou £ 3 UP
navrhovanému zmenseni Zzastavitelné plochy Br3 a jejich vymezeni joko stavajici plochy Zy — zahrody
v Zastovéném uUzemi. Namitoné pozemky bezprostfedné novozuji na zdpodni okraj zmeniené
zastavitelné plochy Br3. Namitatel je soufasné viastnikem i &dsti pozemkd v ploSe Br3. Svou ndmitku
adivodnil jednak prostarovou ndvaznasti a soufasné pfedlofil | rozpracovany zdmér nag uvafovanou
vystavbu redinnych demd v plode s tim, e za Gfelem realizace zdméru v poslednich letech ziskal
potfebny rozsah pozemkd postupné do svéha viastnictvi 5 pfiklédnutim k témto skutefnostem tedy
nesouhiasi se zménou Uzemniho pldnu tak, jak byla prediofena k vefefnému projedndni.

Porizovate! v teto souvislosti oslovil v ramci konzuitoce moZneého Feeni dotéeny organ ochrany ZPF.
Spolecéné se shodli na tom, Ze soucasné platny uzemni plan (v dpiném znéni po zméné ¢. 2) piné
umeinuje realizaci viastnikem uvafovaného zaméru. V pripadé, Ze by wastnik v dob€ pred vyddnim
této zmény £.3 UP pfedioZil 26mér k posouzeni z hiediska souladu s UPD, byl by tento posouzen jako
v soulodu s UP. Vydand zména UP by pak prakticky nerefiektovala stav v dzemi. § piihlédnutim k vyse
uvedenym divedim o z divedu eliminovdni rizika pfipadnych néhrad za zménu v tzemi (die §102
stavebniho zakona) se v zavéru spolecné shodli na tom, Ze je moiné namitane pozemky priclenit
zpétné k zastaviteiné plose Br3 a zachowvat jim tak navrZeny zpusob vyuziti die soucasné platné UPD.
Podminkou tohaoto fedeni je s prillednutim k celkovému novemu plosnému vymezeni plochy Br3 to,
Ze jeji vyuZiti bude Zménaou £.3 podminéne provéfenim dzemni studii s pfiméfené stanovenou thitou
pro jeji evidenci.

7 hiediska navrhovanych zabori ZPF Zménou €. 3 tedy dochdzi na zdklodé wyse uvedenych
skuteénosti k nasledujicim zménam:

24/3.4 (Br7) — ruii se navrhovany zamer zastavitelne plochy o celkove vymére 3,233 ha na pozemcich
orné pldy zafazené da I tfidy ochrany ZPF

Br3 — zména pro vefejné projedndni navrhovalo zmenseni zastavitelné plochy o 6,14 ha ZPF. Po
vyhovéni ndmitce bude toto zmenseni finit 56682 ha ZPF zafazené do . tfidy ochrany ZPF.

Na zaklade vyse uvedeného navrhuje pofizovatel nasledwjici zavér dohody:

Navrhovana zastavitelng plocha z4/3.4 (Br7) bude z ndvrhu dokumentace pred jejim vyddnim
vypusténa. Fastowitelnd plocha Br3 bude zvEtieno o pozemky navazujici zdpadnim smérem
005311 ha z toho 04718 ha na ZPF.~
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Ma zékladé vyie uvedeného OZP posoudil predloieny upraveny ,Névrh £ 3 tzemniho plénu
Satov” z hlediska moinych dopadi na jednotlivé sloiky Zivotniho prostiedi a dopliiuje swé
stanovisko €. j. MK 825512021 ze dne 04.06.2021, v bodé 1., takto:

1. 7 hlediska zdkona €. 334/1992 5b., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé&jiich

pfedpisd (ddle jen zékon o ochrané ZPF):

0ZP jako dotfeny orgdn ochrany ZPF krajského Ufadu pfisluiny dle ust. § 17a pism. a) zakena
o ochrané ZPF posoudil pfedmétny doplnény navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajm ochrany
ZPF & v souladu 5 ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatfuje

souhlasné stanovisko
k . Mavrhu zmény . 3 Gzemniho plénu Satov®.
Swé stanovisko organ ochrany ZPF krajského Ofadu zdivodfuje ndsledovné:

Za organ ochrany ZPF krajského Ufadu lze dohodu akceptovat. Navrhovana zastavitelng plocha
z4/3.4 (Br7) bude z navrhu dokumentace pred jejim vydanim vypuiténa. Zastavitelna plocha Br3
bude zvétiena o pozemky navazujici zépadnim smérem o 0,5311 ha z toho 0,4718 ha na ZPF.

Ing. Petr Krejzek, Ph.D., kl. 2638

V ostatnich astech zlstdva stanovisko OZP €. j. JIMK 82551/2021 ze dne 04.06.2021 v platnosti.

Ing. Jifi Hajek, v. r.
vedouci oddéleni posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi

Za spravnost vyhotoveni: Megr. Bc Vendula Wernhartova

Priloha: Dohoda
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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zZivotniho prostredi
Zerotinove namésti 3, 601 82 Brno

VaE dopis £, .. MUZN 117985/2021,/98/5D

Ze dne: 16.07.2021 . . o )

MK 109823/2021 eSS o200
Sp. Zn. S-IMK 82398/2021 0ZP/Dah strategického rozvoje
Vyfizuje: Mgr. Bc. Wernhartova Obrokowva 1/12

Telefon: 541 652 682 663 22 ZNOIMO

Datum: 23.07.2021

»Navrh zmény €. 3 Gzemniho planu Satov” — zména stanoviska Krajského afadu Jihomoravského
kraje, odboru Fivotniho prostiedi podle § 55b odst. 2 zakona € 183/2006 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjSich piedpish

0ZP vydal k ,Navrhu zmény & 3 Gzemniho planu Satov” stanovisko dle ust. § 55b odst. 2 zdkona
€. 1832006 Sb., o dzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, pod & j. IMK 82551/2021 ze dne 04.06.2021. V tomto stanovisku OZP jako dotéeny organ
posuzovani viivl na Zivotni prostfedi pfisluiny dle ust. § 22 pism. d) zdkona o posuzovani viivl na
fivotni prostfedi uplatnil nesouhlasné stanovisko k ,Navrhu zmény & 3 dzemniho plénu Satov”.

Dne 16.07.2021 obdriel OZP Zadost Méstského Ufadu Znojmo, odboru Gzemniho plénovani a
strategickeho rozvoje o prehodnoceni shora citovaného stanoviska k ,Navrhu zmény €. 3 Gzemniho
planu Satov".

Méstsky Ufad Znojmo v Zadosti uvadi:

»0 obsahu stanoviska informoval pofizovatel uréeného zastupitele pro spoluprdaci s dradem
tizemniho pldnovdni, starostku méstyse Satov.

Spoleéné se shodli na tom, Ze dotéenym organem konstatované zmateéné sloufenizmén €. 3 a 4 do
Jjednoho celku vyZaduje podrobnéjsi vysvétleni, ne je uvedeno v textové Edsti oddvodnéni pfedmétné
zmény v kapitole A.5. Zprdva o vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
infarmace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vietné vysledki vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi.

I o Telefon o E-mail Intermet
TOEEEIIT CZTOBEE337 541651 111 ®2pbgzg posta@ kr-jihomoravsky.cz www kr-jihomoravsky.cz
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Touto cestou tedy pofizovate! pfedkldda podrobnéjsi popis postupu — chronologie — jednotiiviich
kroki pfedchdzejicich predioZeni ndvrhu Zmény &3 UP Satov k vefejnému projedndni.

Dne 30.3.2020 vydal Krajsky dfod Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi stanoviska podle
§ 559 zakona . 183/2006 5b., o tzemnim pildnovdni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa
(stavebni zdkon) k ,Ndvrhu obsahu zmény £.3 dzemniho pidnu Satov” [ddle té7 NOZ £.3) na zdkladé
Zodosti pofizovatele ze dne 4.3.2020. PredioZeny NOZ ¢.3 obsahoval celkem 9 dilfich zmén.

Krajsky urod ve stanovisku konstatuje:

- z hlediska zdkona €. 114/1992 5b., o achrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéisich pfedpisd (zdkon
o echrané prirody a krajiny) v tom smyslu, Ze pro hednoceny navrh nelze vyioudit jeho vyznamny viiv
na predmét ochrany nebo celistvest evropsky vyznamné lokality CZ0620418 Hiuboké louky (ddle jen
LEVL") spustavy Natura 2000.

Odavodnéni-

Pfedioieny ndvrh feii obsah zmény . 3 uzemniho pidnu Satov v 9 lokalitdch, z nichZ u lokalit
oznafenych jako 1 — 7 a 9 nebyla shieddna dotéeni zdjmu achrany piirady a krajiny hdjenych zdejsim
arganem achrany prirody a vwznamny viiv je mazné vyloudit. Odlisng situace je u lokality oznacené
Jaka 8, u niZ vwznamny viiv vyloudit nelze.

- z hiediska zdkona &. 100/2001 5b., o posuzovani viiv na Zivotni prostfedi @ o zméné nékterych
souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovdni viivd na Zivotni prostiedi), ve znéni pozaéjEich pfedpist
kterym uplatiiuje pofadavek na vyhodnoceni viivi ndvrhu Z3 UP Satov na Zivotni prostiedi (ddle jen
-SEA vyhodnoceni®).

Odivodnéni-

Obsahem navrhované Z3 UP jsou ditéi zmény v celkem 9 lokalitdch k. 4. Satov. V pfipadé diiéich zmén
£ 1,2 3, 5 60 & 9jsou navrhovdny zmény funkénich wyuiti v platném UP vymezenych stavajicich
ploch v zastavéném uzemi, v pripadé diléi emény & 4 pak stavajici plochy nezastavéndho uzemi.
Vzhledem k deklarovanym celkovym rozloham téchto diléich zmén a k novrhovanému novému
funkénimu vyuditi v danych lokalitach (u diléi zmény €. 9 pak také 5 pfihiédnutim k pfedchozim fazim
projedndni s jiZ vydanymi stanovisky dle §55a 5Z) md OZP divodné za to, Ze tyto diléi zmény nemaji
potencial stanovit ramec pro umisténi zaméra uvedenych v priloze £ 1 k zdkonu. Soufasné prisiusng
argdn achrany pfirady krojského Ufodu nemad k témto ailéim zméndm pripominky. DiE zmény
£ 1—-6a & 9 proto OPVZP vyhodnotilo jako nevyznamné z hiediska zdkona.

Diléi zména €. & pak navrhuje zménu stavajici plochy nezastavéného uzemi s funkci _Fo — plochy
zemédélské — arnd plda™ na plochu s funkei W - plachy vodni a vodohospodafské®, a to na vymére
cca 2 ha, v bezprastfedni navaznosti na vednr tok.

2fs
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Na zaklodé uplotnéného stanoviska na SEA vyhadnoceni pfedmétné zmény se rozhod! Fadatel zmény
UP pro iokalitu oznafenou £.9, pro pofizeni samostatné zmény fesici pouze tuto lokalitu. Méstys
Satov jeho poFadavku vyhovél a tato zména méla byt pofizovdna pod oznafenim ,Zména £.3”.

Ostatni lokality £.1 — 8, které byly pfedmétem posuzovanéha ,Ndvrhu obsahu Zmény £.3 UP Satov™
budou pfedmétem feseni Zmény .4 UP Sarov.

Soufasné Méstys Satov ve spoluprdci s pofizovatelem iniciovali pracovni jedndni ve véci uplatnéného
poZodavku na vyhodnoceni na Gzemi NATURA — lokalita £.8. Toto se uskutednilo 25.6.2020 a byl na
ném prediofen schematicky projekt uvafovaného Feieni v datféeném dzemi. Z jedndni vyplynuly
ndsledné pedminky, za jakych je moZné se zamérem souhlasit, bez nutnasti zpracovdni vyhodnoceni
viivi na tzemi NATURA ve fdzi zpracovdni pfedmétné zmény UP.

Ddle Méstys Satov ve spoluprdci s pofizovatelem iniciovali jedndni ve véci dotéeni pozemku
evidovaného katastrem nemovitost! jako lesni pozemek v lokalité oznadené .7, Starostka méstyse
v této souvislosti oslovila pfislusny dotfeny orgdn statni spravy lesu — Odbor Zivotniho prostiedi phi
Méstském ufadé Znajmo. Ten po posouzeni skuteéného stavu v dzemi rozhodl dne 8.7 2020 a tam,
Fe pfedmétny pozemek, dotéeny zdmérem na zménu, neni ve skuteénosti pozemkem uréenjim
k pinéni funkci lesa ve smyslu ustanaveni § 3 odst. 1, pism. a) ani pism. b} lesniho 2dkona.

Viie uvedend nove skutecnaosti pofizovate! dne 3.8 2020 upfesnil o dopinil v Zddasti o vyddni novych
stanovisek podle $550 stavebniho zdkona. Ve své Zddosti pofizovatel soufosné informoval dotéeng
argdny o rozdéleni pivodniho NOZ &3 na dvé samostatné zmény a to ndsledovné:

- na zdkiadé poZadavku viastnika pozemkd v lokalité oznadené £.9 v ,Ndvrhu obsahu Zmény £.3 UP
Satov” o pofizeni zmény pro tuto lokalitu samostatné pod oznafenim Zména &3 UP Satov.

- nové tedy budou ostatni lokality £.1 — 8, které byly pfedmétem vami posuzovangho  Navrhu obsahu
Zmény £.3 UP Satov” pfedmétem Feieni Zmény £.4 UP Satov.

K nové navrhovanému obsahu Zmény £.3, uvafovanou pouze pro lokalitu £.9, pofizovate! nepofddal
a vyddni novych stanovisek podle §55a stavebniho zdkona. A to zejména s piihiédnutim k tomu, Fe
ve stanovisku ze dne 30.3.2020 dotéeny orgdn z hiediska posouzeni viivii na dzemi NATURA
konstatoval dotfeni jim hdjenych zdimi pouze v pfipadé lokality ¢.8. A dadle, Ze dotfeny orgdn
z hlediska posouzeni viiva na Zivotni prostiedi v pfedmétném stanovisku konstatuje, Ze diléi zmény
£ 1-6aé 9vyhodnotil jako nevyznamné z hiediska zdkona.

Neuinil tak i 5 prihlédnutim k hospoddrnosti procesu, kdy z pfedchozich stanovisek (ze dovodit
vysledek stanoviska, 2vidst pokud se podminky pro jeho vyddni v Ease nezménily.

K nové navrhovanému obsahu Zmény £.4, uvaZovanou pro lokality .1 — 8, poZddal pofizovate! dne
3.8.2020.
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Dne 2.9.2020 vydal Krajsky dfad Jihomearavského kraje, odbor Zivotnihe prostfedi stanoviska podle §
55g stavebniho zdkona k navrhovanému obsahu zmény £ 4 uzemniho pldnu Satov stanoviska ve
kterych konstatuje:

- z hlediska zakona &. 114/1992 5b., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (zdkon
a ochrané pfirody o krajiny) v tom smysiu, Ze hodnoceny zdmér nemize mit viznamny viiv na priznivy
stav pfedmétu achrany nebo celistvost Zadné evropsky vwwenamné lokality neba ptafi oblosti saustavy
Natura 2000.

Oddvodnéni-

5 ohledem na provedené vyhodnoceni wiivl wyse uvedenéha zdméru navrhovaného absohu zmény
£ 4 dzemniho pldnu Satov v lokalité £ 8 na lokality soustavy Natura 2000 tak dospél orgdn ochrany
pfirody k zdvéru, fe dony zdmér v této fdzi zo predpokiady dohodnutého dalitho postupu nemd
potencidl zplsobit pfimé, nepfimé &i sekunddrni viivy na pfedméty ochrany nebo celistvost
imenované EVL & jinych prvkl soustavy Natura 2000 nachdzejicich se v pisobnosti Krajského ufadu
Jihomoravského kraje @ nemidze mit tudi? wwznamay viiv.

- z hlediska zdkona €. 100/2001 5b., o posuzovdni viivi na Zivotni prostfedi @ o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist na
zdkladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona o posuzovani viivi na Zivotni
prostiedi neuplatiuje pofadavek na vyhodnoceni viivli na pofizeni zmény &. 4 tzemniho pidnu Satav.

Odivodnéni-

Vige uvedeny ndvrh na pofizeni zmény €. 4 uzemniho pldnu Satov® nestanovi rdmec pro budouci
povoleni zaméru uvedenych v priloze £. 1 zdkona o posuzovdni viivi na Zivotni prostiedi a neni tedy
predmétem pasuzovdni ve smysiu ustanoveni § 10a zdkona o pasuzovdni viivi na Zivotni prostiedi.

Na zdkiodé nové vydanych stanovisek podie §550 stavebniho zdkona, nevyZadujicich nové posouzeni
Zmény v procesu SEA, se nové rozhod! Zaodatel zmény UP pro lokalitu oznafenou £.9, pro opétovné
sloufeni se zménou pofizovanou méstysem. Méstys Satov jeho pofadavku vyhovél.

Pofizovatel spoleéné s méstysem pak dohodli, Ze z divodu posioupnosti v Eislovdni zmén UP ponese
dokumentace pro vefejné projedndni ndzev: .Zména .3 UP~.

Na zdkiadé viie uvedendho navrhuje pofizovate! nasledujici zavér dohody:

0ZP joko dotéeny orgdn posuzovdni viivt na Zivotni prostieds piislusny dle ust. § 22 pism. d) zdkona
a posuzavani viive na Zivotni prostiedi s ohledem na vyie uvedené upfesnéni pofizovatele k ,Ndvrhu
zmény . 3 Gzemniho pidnu Satov™ nemd pfipominky.*
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Na zdkladé vyse uvedeného OZP posoudil pfedloieny upraveny .Névrh £ 3 Gzemniho plénu
Satov” z hlediska moinyjch dopadi na jednotlivé sloiky Zivotniho prostfedi a doplfiuje své
stanowvisko €. . JMK 825512021 ze dne 04.06.2021, v bodé 6., takto:

6. 7 hlediska zdkona £ 100/2001 5b., o posuzovéni viivi na fivotni prostfedi a o zméné nékterych

souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vliiva na Fivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisi:

0ZP jako dotéeny orgén posuzovani viivl na Zivotni prostredi pfisluiny dle ust. § 22 pism. d) zakona
o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi s chledem na vyie uvedené upfesnéni pofizovatele k ,Navrhu
zmény £. 3 dzemniho planu $atov® nema pripominky.

Megr. Bc. Vendula Wernhartova, kl. 2682

V ostatnich Castech zUstava stanovisko OZP £. j. IMK 825512021 ze dne 04.06.2021 v platnosti.

Ing. lifi Hajek, v. r.
vedouci oddéleni posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi

Za spravnost wwhotoveni: Mgr. Bc Vendula Wernhartova
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	Změna č. 3 ÚP Šatov je po stránce obsahové v souladu se stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy.

