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TEXTOVA CAST.

1. Vymezeni zasta#ného uzemi
Zasta¥né Uzemi se zémou¢.1A nengni.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvggho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemigstyse se nedémi. Ochrana hodnot Uzemi neni naruSenariam
vymezuje novou plochu smiSenou obytnou.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnygdloch, ploch prestavby a systému sidelni
zelerk

Urbanisticka koncepce obce se ram Nova zastavitelna plocha je vymezena pro bydjako
plocha smiSen& obytna.

Prehled navrhovanych zm:

Lokalita Z. 1.01
Uzemni plan: plochy zersdélské Po
PoZadovana zéma: plochy smiSené obytné Bs

Je navrzena plocha smiSené obytn4, navazujicamajisti zastavbu a umidjici dalsi plynuly
rozvoj mestyse. Navrh plochy smiSené obytné umge bydleni spojené s dalSirfiustnym
vyuZzitim, ve vesnické zasta¥tradicnim a obvyklym.

4. Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umistovani

Zmenouc¢. 1A uzemniho planu nedojde ke @mm zakladni koncepceiegné infrastruktury,
stanovené uzemnim planem. &ma navrhuje novou plochu smiSenou obytnou Bs (izkal 1.01).
Plocha bude napojena na stavajigeyeou infrastrukturu ve svém nejblizSim okoli.

5. Koncepce uspiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zimy
jejich vyuziti, izemni systém ekologické stdliy, propustnost krajiny, protierozni
opaf¥eni, ochrana red povodrémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin

Koncepce usp@adani krajiny a prostupnost krajinistdva zachovana dle platného Uzemniho
planu. Navrh novych ploch bydleni navazuje na néwéhplochy bydleni vymezené tzemnim
planem a na stavajici plochy bydleni. Uzemni systkaiogické stability astava zachovan dle
platného tzemniho planReSenim Zrmany ¢. 1A nebude narueno vyuZziti krajiny pro rekreaci.
Vhodnost navrhovanéheSeni — vymezeni nové zastavitelné plochy — bydagpena samostatnym
krajind'skym posouzenim (blize popsano v kapitole c) textagti odivodreni.
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s roZbhym zpasobem vyuZiti a u€enim
pirevazujiciho (Felu vyuziti (hlavni vyuZziti), pripustné vyuziti, negripustné vyuziti,
popripadé podminainé pripustné vyuziti chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usparadani, Wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Lokalita Z. 1.01

Uzemni plan obce: plochy zengdélské Po

PoZadovana zéna: plochy smiSené obytné Bs

Pro tuto plochu plati regulativy tené platnou tzendrplanovaci dokumentaci (Uzemni plan
Satov).

7. Vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésSnych opateni, staveb a opateni
k zajiS€ni obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prav
k pozemiam vyvlastnit

Zmenag. 1A UP Satownevymezujezadnou viejné prosgdnou stavbu ani vejné prosgsné
opateni,pro které Ize prava k pozerink a stavbam vyvlastnit.

8. Vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésSnych opateni, pro které lze
uplatnit piredkupni pravo

Zmenouc¢. 1A nejsou vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridoti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vytiz
Wetné jeho provéreni

Uzemni rezervy nejsou zmou¢. 1A vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridotdi, ve kterych je prowreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

ProieSenou lokalitu bude piaena Uzemni studie. fita padizeni studie se stanovi na dabuoky
od vydani zmny.

11. Stanoveni ppadi zmén v Uzemi
Nestanovi se.

12. Udaje o pdtu listi Gzemniho planu a péti vykresi k nému pripojené grafické ¢asti

Textovacast ZMENY &. 1A UP Satov ma 5 stranek formatu A4.

[1l. Graficka ¢ast:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI - (vyiez) &m1:5000
2. HLAVNI VYKRES - (vytez) #: 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZM ENY €. 1 UZEMNIHO PLANU SATOV

Uvod

Obec ma platnfzemni plan Satoktery byl vydany Zastupitelstvemastyse dne 17.12.2009
formou opaiteni obecné povahy gianosti od 2.1.2010. O piaeni ZMENY ¢&. 1 UP Satov
rozhodlo zastupitelstvo &styse. Navrh zadani Zmy ¢. 1 Gzemniho planu Satov byl zpracovan
porizovatelem (Mstsky &ad Znojmo, odbor vystavby, o&léni Gzemniho planovani) v rozsahu
stanovenémifilohou¢. 6 vyhlasky a byl projednan postupem podle § 4§.dtlstavebniho zakona.

Navrh zadani byl zpracovan v rozsahu stanovenéishpu¢. 6 vyhlasky a byl projednan

postupem podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona ¥ @®27.8.2012 do 26.9.2012. Dne 22.2.2013
parizovatel spoléné s ugenym zastupitelem (Petr Iaek) v souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho
zéakona vyhodnotil uplatmé pozadavky déenych orgat a gipominky ostatnich dastniki
projednani. Na zakl&dvysledki projednani bylo rozhodnuto o tom, Ze@netna znéna bude dale
rozklena na de ¢asti: Znmenac.1 A a Zneénac. 1 B. Kazda ze zeém bude doko#ena samosta#n
Zadani zminy ¢.1A s pokyny pro zpracovani navrhu Zmy ¢.1A bylo schvaleno zastupitelstvem
méstyse Satov dne 28.5.2013.

Odavodreni tohoto rozhodnuti:

Vzhledem ke skuteosti, Ze pedmetna plocha (pestavba a dostavba objektu Kellerova mlyna) se
v sowasné dob nachazi ve stanovenéem zaplavovém Uzemi toku Barbezprogedni blizkosti
stanovené aktivni zény bylo k tomuto aandoruceno vyjadeni pisluSného vodopravnihaadu

(ze dne 17.8.2012) v tom smyslu, Ze s timto navideesouhlasit za podminky, Ze po realizaci
protipovodiovych opateni bude veSeném Uzemi 2Zn#na hranice zaplavového Uzemifetry

aktivni zony tak, Z&eSeny objekt, ve kterém je navrZzeno bydleni, birde toto Uzemi (miniméaén
mimo aktivni zénu). V této souvislosti zahajil tiés pednetnych pozemkprislusna jednani o
zmené hranice zaplavového Uzemi a aktivni zony. Na dékéghto jednani pozadal spravce toku,
kterym je v tomto/dpacde Povodi Moravy, s.p., Brno, dopisem ze dne 20.12.20aktualizaci
zéplavového Gzemi a aktivni zony toku Daniz v kir020- 19,908 v k.U. Satoviglusny
vodopravni dad, pi odboru Zivotniho progedi Jihomoravského kraje. Tentéad po obdrzeni
vSech paotebnych podkladlzahajil dne 11.2.201dzeni o poZzadované 2ne. Dne 22.2.2013
porizovatel spoléne s urenym zastupitelem (Petr Jaek) v souladu s ust. 8 47 odst. 4 stavebniho
zéakona vyhodnotil upla#gné pozadavky dégnych orgar a pipominky ostatnichdastnili
projednani. Na zakladvysledk projednani bylo rozhodnuto o tom, Zegn#tna zneéna bude dale
rozcklena na d¥ casti: Znenac.1 A a Zrnéna¢.1 B. Kazda ze zin bude dokotena samostath

Dil¢i zrmena 1.1.tedy bude déale zpracovana az na zaklgdledkusizeni o zrne zaplavového
Uzemi a aktivni zény, které probiha v samostatégepu, mimo pazovani grednmetné znény a
budereSena ve zéne ¢.1 B.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediskSirSich vztahi v zemi, Wetné souladu
s uzemré planovaci dokumentaci vydanou krajem

Lokalita je malého ploSného rozsahu, svym charaktaneovlivni Uzemi z hlediska SirSich vatah
Z Politiky tzemniho rozvoj€eské republiky, vydané viadaieské republiky usnesenit 929 ze
dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro Gzefa§ené Zrnoué. 1A Gzemniho planu Satov Zadné
pozadavky.

Pro Uzemi okresu Znojmo neni platna Zzadna Uzetémovaci dokumentace vydana krajem.
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje, kigsévydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.9.2011, byly rozsudkejuyssiho spravniho soudu ze dne
21.6.2012, ktery nabyv&imnosti dnem jeho vyhlaseni, zruseny.
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Soukasré s tzemnim planem je vyhotoven plan USES, jako jeuilnacast. Vymezené prvky
USES na v3ech Grovnich jsou akceptovany platnynmniae planem Satov a zmoug. 1A
nebudou dateny. Nedojde ke sniZzeni ekologické stability usmyimezenych ploch a koridir
proti soasnému stavu, ani nedojde ke znendozzalozeni vymezené skladehfssti USES

v budoucnu. Z SirSich tzemnich vziatevyplyvaji Zadné dalSi skdteosti, které by rly dopad na
zpracovani Zrny ¢. 1A UP Satov.

Podkladem pro vypracovani tohoto navrhusegnbyly Uzemié analytické podklady obce s
roztenou misobnosti Znojmo, jehoZ sésti je i katastralni Gzemi Satov. Pro uvaZzovan@&na
na znény v uzemi vyplyva pdeba respektovani stavajiciciirpdnich a technickych limita jejich
ochrannych a bezpeostnich pasem. DalSim podkladem pro vypracovagnygryl platny tzemni
plan Satova a pzkumy projektanta.

b) Udaje o splréni zadani

PoZadovana zéma: prowiit moznost zminy ¢asti stavajici plochy s fugkim vyuzitim jako
zemdélska plocha — ornatmla (Po) dle platného UP na plochu pro bydleni (Raurhovanou
zmeénou dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy gdidni v navaznosti na stavajici zasta®
Gzemi. Timto navrhem dojde k zaboru zditského gidniho fondu, nehtbse dle katastru
nemovitosti jedna o plochu ornédy.

Pozadavky uvedené v Zadaniémgé. 1A Gzemniho planu Satov jsou Znoué. 1A splrény.
BliZze jsou jednotlivé pozadavky popsany v jedngtitv kapitolach textovéasti znény a
znazorrny v grafickécasti.

c) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni
piredpokladanych disledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Reseni je v souladu s principy udrzitelného rozvigiemi. Je v souladu s koncepci rozvoje obce.
Nedojde k ¥tSi znen¢ zakladni koncepce &né infrastruktury. Tato zéna nepedpoklada
zmeénu zakladni koncepce navrhurgmé technické a dopravni infrastruktury.

K zameéru na znénu funiéniho vyuzitireSené plochy byl doten dne 23.8.2012 pozadavek
prislusného d@éeného organu na useku ochrariyquly a krajiny, kterym je odbor Zivotniho
prostedi @i MéU Znojmo, ve kterém se pozaduje zpracovani akthémyhodnoceni za#nu

z krajindského hlediska odbogrzpisobilou osobou. Usréni tohoto pozadavku bylo
konzultovano § ustnim jednani dne 28.11.2012 na pracovnim jeigikéaré svolal pizovatel za
Ucasti islusného da@eného organu a zastupce vlastnikadpEtné plochy. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, Ze vlastnik zpracuje na své nakladygm#zné posouzeni aquloZi jej odboru
Zivotniho prosiedi i MéU ve Znojne. Tento na zakladpredloZzeného posudku vydal dne
11.12.2012 nové vyjadni. V tomto se konstatuje, Ze vzhledem k charaKteality Ize souhlasit
se zaérem pedloZzeného hodnoceni, ve kterém je uvedeno, ZeZ#tmer je hodnocen jako
unosny zasah do krajinného razu ...“. 8ty organ vSak ve svém vyj&ai dirazre poZzaduje, aby
pro vyuziti dotené lokality, jako lokality pro bydleni, byla fizena Uzemni studie, ktera pédiv
uspdédani uzemi a navrhne plosné a vyskove regulativaeb ve vztahu zejména k estetické
hodnot dochovaného krajinného razu. Dale poZzaduje, abpiigvan k projednani navrhu tzemni
studie. Uvedeny navrh ogiahi byl dohodnut s organem ochrartirgdy a krajiny pi odboru
Zivotniho prosiedi MéU Znojmo dne 25.2.2013.
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d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vii¥ na udrzZitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnocéwlivi na Zivotni prostredi, popipadé
zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeh@&ast nebylo respektovano

Na zaklad dorweného stanoviska ze dne 10.9.201Zeloého organu — Krajskéhoadu
Jihomoravského kraje - podle zakand 14/1992 Sb., o ochrapiirody a krajiny, ve zéni
pozckjSich gedpidi - sevyluéuje vyznamny vlivna pFiznivy stav pednetu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit neboddth oblasti soustavy Natura 20Q@¥ptoZze hodnoceny z&m
je svou lokalizaci zcela mino Uzemi pévkoustavy Natura 2000 a svoécmou povahou nema
potencial zjgsobit @gimé, nepimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost &iqnivy stav pedneétu
ochrany. B posouzeni dle zakoral00/2001 Sh., o posuzovani wina Zivotni prosgedi, ve zgni
pozckjSich gedpidi, konstatuje d@eny organ, ZeiedloZzena dokumentacestanovi ramegro
budouci povoleni zaéni uvedenych v filoze¢.1 zakona o posuzovani viivna Zivotni prosgedi a
neni tedy koncepci ve smyslu ustanoveni 810a ad@dtich zakona o posuzovani wima zivotni
prostedi. Tim vSak v Zadnéntipadt neni dotena povinnost investdr oznamovatél
konkrétnich zarra uvedenych v 84 odst.1 zdkona o posuzovaniavie Zivotni prosedi,
postupovat ve smyslu ustanoveni 86 a nasledujiEikbna o posuzovani viivna Zivotni prosedi,
které upravuji posuzovani zém.

e) Vyhodnoceni fedpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemedélsky padni fond (ZPF).

Dojde k zaboru ZPF.
Vyhodnoceni zaboru je provedeno podle 2alB34/1992 Sb. a vyht.13/1994 Sb.

a) Pouzitd metodika

Vyhodnoceni fedpokladanychisledka na zemsdélsky padni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky MZP¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti aghgidniho fondu ve zni
zakonat. 10/1993 Sb., § 3 &ipohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odbochrany lesa a
pady MZP CR ze dne 1.10.19986j. OOLP/1067/96 k odnimaniigy ze zensdélského @dniho
fondu podle zakon& 334/1992 Sb., o ochrazenedélskeho mdniho fondu ve zni pozdjSich
pravnich pedpigi. Metodika: Vyhodnocenifpdpokladanychigsledki navrhovanéheeSeni na
zenedelsky padni fond v Gzemnim planu (spoéfeé metodické dopoteni Odboru tzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninovéhaidngho prosiedi MZP 07/2011).

b) Struktura fdniho fondu v Uzemi

c) Struktura PF pro k.U. Satov

d) Investice do idy

e) Udaje o aredlech a objektech stavebizlské prvovyroby

f) Uspaadani zerédélského @dniho fondu a pozemkové Upravy
g) Opateni k zajistni ekologické stability

Obsah kapitol b) — g) se touto &nou nengni, jde o popisné informace o Uzemi, které jsowdauny
v odivodreni tzemniho planu Satov. Jak je vySe uvedeno, yitodnoceni fedpokladanych
dusledki navrhovanéheeSeni na zeadélsky padni fond bylo pouzito citovanychgdpigi a
ostatni popisné informace o Uzemi.
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h. Tabulka zabdr ZPF

C. Navrzeny zp. Vymér BPEJ T¥ida  Pozn.

lokality vyuZziti a ochrany

na v ha ZPF

mapé

1 Z 1.01 Plochy smi$ené obytné jizrod 0,9900 00 100 I. orna mida
meéstyseBs

celkem 0,9900

i. Zdavodreéni vhodnosti navrzenéheSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami zdidka
ochrany ZPF

1.Z 1.01Plochy smiSené obytné jizrod méstyseBs

Zména funkeniho vyuziti plochy ufené platnou Uzengmplanovaci dokumentaci jakocha
zemédélska na plochu smiSenou obytnou Bgedna se o parcetu4696, jejiz sotasné vyuziti

dle katastru nemovitosti je ornada. Touto zrdnou dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy v
navaznosti na stavajici a navrzené plochy bydlemito znénou dojde rovéZ k zaboru
zenedélského midniho fondu. Regulativy furtkiho vyuziti Plocha pro smiSené bydleni je
vymezena na jiznim okraji obce, v mistech, kdev@zovano s dalSim rozéivanim obce.

Zhodnoceni

Zarazeni dofid ochrany zerdélskeho mdniho fondu bylo provedeno dle metodického pokyau z
dne 1. 10. 1996. Lokalita k vystayfe navrzena na zamklské pidé I. téidy ochrany (ornaima).
Jedna se o nejcegjii pady v daném klimatickém regionu. Tytdgy se nachazi v plochach
rovinnych nebo jen mignsklonitych, které je mozno odejmout ze ZPF pougenecné. Zmegnac. 1
je feSena pouze na plochach gidau ochrany ZPF (orn&iga).

Pozemky utené k plgni funkce lesa (PUPL).

Tato zn¢na nenavrhuje zabor PUPFL.
lll. Graficka ¢&ést:

01. OOUVODNENI - KOORDINACNI VYKRES mef. 1: 5000
02. OMVODNENI - VYKRES ZABORU ZPF - (v{ez) @ 1: 5000
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