EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 054/2010-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlaSuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 28. dubna 2010, na adrese budova HOLIDAY INN BRNO, Kfizkovského
20, 603 00 Brno Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni
zapisu ucastniku drazby), ato v 10:00 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz

www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

SMART HYPO s.r.0., IC: 277 74 082

Hnévotinska 241/52, 779 00 Olomouc

zapsana u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlioZka 51434
zastoupena jednatelem Pavlem Hubackem

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby: .
Luka$ Josef, nar. dne 13.03.1959, trvale bytem Satov 324, 671 22 Satov

Bod 3.

Oznaéeni predmétu drazby:

Bytova jednotka €. 324/15 zapsana na listu vlastnictvi €. 1032, v budové &.p 324, zapsané
na LV €. 966, stojici na Parcele p.¢. 918/10, zapsané na LV ¢&. 966.

Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 529/10000 na spolenych Castech bytového
domu &.p 324, zapsané na LV €. 966

a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 528/10000 na Parcele p.C. 918/10 o vyméfe
477 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 966.

To v8e v k.u. Satov, obec Satov, &ast obce Satov, okres Znojmo, vedeném u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o bytovou jednotku 2+1 ve 3.NP bytového domu v obci Satov, okres Znojmo.
Podlahova plocha bytu je 49,05 m2, k bytu nalezi sklep o podlahové plose 2 m2.

Obec Satov je méstys a ma nasleduijici infrastrukturu: kanalizace s COV, plynovod, vodovod,
el.sit, telecom. V misté jsou bézné obchody, pohostinstvi, matefska Skola, zakladni Skola,
obecni ufad, posta, =zdravotnické zafizeni, sportovni hfisté¢, knihovna, domov
s pecovatelskou sluzbou, kostel. Obec se nachazi ve znamé vinarské oblasti. Okresni mésto
Znojmo se nachazi 11km severné. Statni hranice s Rakouskem se nachazi 2km jizné od
obce a nejbliz§i hrani¢ni pfechod (na Retzbach) je vzdalen pfiblizné 4km. K dispozici je
autobusova a vlakova doprava.
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Jedna se o zdény bytovy dim se suterénem a se tfemi nadzemnimi podlazimi, postaveny
okolo roku 1935. Stavba s €p. 324 se nachazi na stavebni ploSe 918/10 v katastralnim uzemi
Satov. Stavebni pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd jednotlivych bytd. V
uvedeném domeé je 19 bytl, které jsou vytapény teplem ze spoleé¢né domovni kotelny na
zemni plyn. Pfiprava TUV se provadi v el. boileru o objemu 80litrd umisténém v byté. V
suterénu domu jsou spole¢né prostory kolarna, susarna, sklady. V domé neni vytah.
Parkovaci plochy u byt. domu jsou dostate¢né velké a jsou ve vlastnictvi obce.

Jedna se o byt €.15 o velikosti 2+1 s vlastnim socialnim zafizenim. Byt se nachazi ve 3.
nadzemnim podlazi bytového domu €p. 324. Okna z pokoju jsou situovana na ,JV”. Byt je v
osobnim vlastnictvi. Vlastnicky podil na spoleCnych ¢astech domu a pozemku cini
529/10000.

Dispoziéni fe$eni - Chodba, Koupelna, WC, Kuchyné&, 2pokoje, Satna, Sklep
Celkova vymeéra podlahové plochy je 51,05m2

Popis tech. stavu a vybaveni:

Byt se nachazi ve zdéné obytné budové, ktera byla postavena okolo r. 1935. V byté byla
provedena vymeéna oken za plastova a vyména el. sporaku. Vytapéni je UT s napojenim na
domovni plynovou kotelnu. Ohiev TUV je zajistén vlastnim el. boilerem v byté. Sporak je
elektricky. Koupelna je v provedeni vana a umyvadlo. WC je samostatné. Obklady a dlazby
nejsou provedeny v bézném rozsahu. Podlahy jsou betonové s krytinou z PVC a s textilii.
Okna jsou vyménena za plastova pred 3-mi lety. Pfed 2 lety byla provedena vymeéna
plechové stiedni krytiny. V roce 2006 obecni ufad Satov pfeved| byty do osobniho vlastnictvi

usuzovat, Ze yt je ve stavu Umérném jeho stafi 75-ti roka.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. FrantiSek Has, aut. ing.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pri prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou tato prava:
- Zastavni pravo smluvni — k zajisténi pohledavky ve vysi 231.400,- K& v€etné uroku
a uplaty, poplatku a s pfislusenstvim a smluvnimi pokutami k podilu 529/10000 na
spoleénych ¢&astech budovy a pozemku, pro SMART HYPO s.r.o., Hnévotinska
241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9, IC: 27774082. Smlouva o zfizeni zastavniho
prava podle ob¢.z. ze dne 18.11.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 18.11.2008.

Pfedmétné LV je dotéeno zménou pravnich vztaht ¢&.j. Z-1924/2010-713.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. FrantiSek Has, aut. ing., Mérovice nad Hanou 137, 752 01 Kojetin jako
soudni znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.5.1990, €.j. Spr.
2224/90 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stroji a
strojniho zafizeni a vypracoval dne 15.2.2010 posudek s Cislem 06/2010 a stanovil cenu
v ¢ase a misté obvyklou a to na 460.000,- K¢.
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Bod 4.

Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 25. bfezna 2010, ve 12:00 hod.

2. termin dne 15. dubna 2010, ve 13:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Bod 5.

Minimaini pfihoz byl stanoven na Castku 10.000,- K.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 65.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné
&islo, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby. Dokladem o
sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z u¢tu nebo potvrzeni banky o
odepsani Castky ve vysi drazebni jistoty z uctu odesilatele ve prospéch vySe uvedeného
Uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro sloZeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaru€ni listiny. Zarucni
listina musi obsahovat prohlaseni banky, ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(draZebnika) do vy3e 65.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala draZebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umozfiovalo bance vznést jakékoliv
namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo ucinéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl( po
skonCeni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikaim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a sloZili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery uc€astnik uvedl v listiné “Zapsani Uc€astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyteCného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem 26.2.2010 a kon¢&i zahajenim drazby.
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Ugastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své €estné prohlaseni, ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

DraZebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch uc¢tu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol : v pfipadg, Ze vydrazitelem je fyzickd osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC),
nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vysSi nez 5.000.000,- K¢, je
vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnu od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v piné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoétenim, rovnéz platba sménkou je
nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném pfipadé je drazba
zmarena vydraZitelem a drazebni jistota sloZzena vydrazitelem v€etné jejiho pfislusenstvi se
pouzije na naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast
drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po uhradé nakladl drazby a opakované
drazby se zbyvaijici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpUsobil zmareni drazby. Vydrazitel, ktery
zpusobil zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladl drazby,
kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby
konané v dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit draZebnikovi své
pravo listinami v originale nebo ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dotéeno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Prihlasené pohledavky drazebnich véritela:

SMART HYPO s.r.o. ve vySi 199.468,- K s urokem z prodleni ve vysi 9,25% p.a. z Castky
143.934,- K& od 26.01.2009 do 09.03.2009, s urokem z prodleni ve vysi 9,25% p.a. z ¢astky
139.701,- K& od 10.03.2009 do 18.03.2009, s urokem z prodleni ve vysi 9,25% p.a. z Castky
135.468,- K& od 19.03.2009 do 30.06.2009, s urokem z prodleni ve vysi 8,25% p.a. z Castky
135.468,- K& od 01.07.2009 do 22.10.2009 a za dobu od 23.10.2009 do zaplaceni ¢astky
135.468,- K& s ro€nim urokem z prodleni ve vy$i, ktera v kazdém jednotlivém kalendafnim
pololeti trvani prodleni odpovida v procentech souctu Cisla sedm a vySe limitni sazby pro
dvoutydenni repo operace CNB vyhlaené ve Véstniku CNB a platné vzdy k 1.dni
pFislusného kalendainiho pololeti, dale smluvni pokutu ve vysi 0,2% z ¢astky 120.000,- k¢, tj.
240,- K¢, a to za kazdy zapocCaty den prodleni, poc¢inaje dnem 25.01.2009, dale smluvni
pokutu ve vysi 12.000,- K&, ¢astku 1.034,- K&, a dale na nahradé nakladl rozhodc&iho fizeni

EURODRAZBY.CZ a.s. 4 Drazebni vyhlaska



EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

Castku rozhodCiho poplatku ve vysi 27.370,- K& a naklady pravniho zastoupeni ve vysSi
51.020,- K¢.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvé&dcCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédCuji jina prava vydrazitele vugi
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosaZzené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani pfedmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma
nadbyteénych naklad vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na uéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladii na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drZitele na vydrazitele dnem pfredani
predmétu drazby, tyZ den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydraZitel.

Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢&i jejichz prava budou provedenim drazby dotlena, v této "Drazebni

vyhlasce” neuvedena, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik
v zakonem stanovenych |hatach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 24. unora 2010

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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