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TEXTOVA CAST.

1. Vymezeni zasta#ného uzemi
Zasta¥né Uzemi se zémou¢.1B nengni.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvggho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemigstyse se nedmi. Ochrana hodnot Uzemi neni naruSenariam
vymezuje novou plochu smiSenou obytnou ve stavajeeistagném tzemi.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnygiloch, ploch prestavby a systému sidelni
zelerk

Urbanisticka koncepce obce se r@aimNova plocha je vymezena pro bydleni, jako ptosmiSena
obytna zvlastniho dgeni.

Prehled navrhovanych zm:

Lokalita Z. 1.02
Uzemni plan: plochy pro vyrobu a skladovani Vs2
PoZadovana zéma: plocha smiSené obytn& zvlastniho @eni Bsx

Je navrZzena plocha smiSena obytna v mistech mithambkonu zaplavového GUzemi toku Daniz,
ale v jeji blizkosti. Navrh plochy smiSené obytméoidiuje bydleni spojené s dalSirtigustnym
vyuZzitim, ve vesnické zasta¥tradicnim a obvyklym.

4. Koncepce veejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umist’ovani

Zmenouc¢. 1B tzemniho planu nedojde ke&@mam zakladni koncepceiegné infrastruktury,
stanovené uzemnim planem. &m navrhuje plochu smiSenou obytnou zvlasStnikienirBsx
(lokalita Z. 1.02). Plocha bude napojena na stavagejnou infrastrukturu ve svém nejblizSim
okoli.

5. Koncepce usptadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zny
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stdllty, propustnost krajiny, protierozni
opaf¥eni, ochrana red povodrémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin

Koncepce usp@adani krajiny a prostupnost krajinistava zachovana dle platného izemniho
planu. Navrh novych ploch bydleni navazuje na néwéplochy bydleni vymezené Gzemnim
planem a na stavajici plochy bydleni. Uzemni systkatogické stability @stava zachovan dle
platného Gzemniho planReSenim Zniny ¢. 1B nebude naruseno vyuziti krajiny pro rekreaci.
Plocha se nachazi v blizkosti aktivni zony zapl&mvizemi toku Daniz.
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilym zpisobem vyuZziti a u€enim
pirevazujiciho (Felu vyuziti (hlavni vyuZziti), pripustné vyuziti, negripustné vyuziti,
popripadé podminainé pripustné vyuziti chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usparadani, Wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Lokalita Z. 1.02
Uzemni plan obce: plochy pro vyrobu a skladovéni Vs2
PoZadovana zéna: plochy smiSené obytné zvlaStniho deni Bsx

Pro tuto plochu plati obdobné podminky vyuziti siené v platném Gzemnim planu Satov, tak jak
jsou stanoveny v kapitole F_Stanoveni podminekvguditi ploch s rozdilnym Afsobem vyuZziti

pro plochy smiSené obytné Bs s tim, Ze je dapmova podminka v zasadach pro pocmén
VYyUuZiti.

Plochy smiSené obytné zvlaStnihafani Bsx

Hlavni vyuziti
- bydleni

Pripustné vyuziti

- obcanské vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytog@ortovni zéizeni)
- rodinné rekreace

- ve’ejna prostranstvi, zete

- dopravni a technicka infrastruktura spojené safyéanim ploch

Podmirné vyuziti

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cyklastika, vinaska turistika
- drobné provozovniemesel, podnikatelskinnost sluzeb

- drobné pstitelska a chovatelskannost

Zasady pro podmémé vyuziti

- VeSkeré podméné pipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravouemmpukibracemi,
zapachem a zagrovanim ovzdusSi narusit pohodu bydlenipBdny rozsah vlivu je¢ba
prowrit v rdmci pripravy stavby v fislusnychsizenich.

- Pri ndvrhu nové vystavby bude provedeno posouzerimawhlediska hlukoveé zae na
stavajici plochy bydleni a navrZzena podéintnvyuzitelnost plochy s podminkou zZe:
V navazujicicliizenich (nap podle zakond. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...) bude
prok&zano, Ze celkova hlukovaezaha hranici funkéni plochy nepekraci hodnoty stanovenych
hygienickych limit hluku pro chraény venkovni prostor a chrédné venkovni prostory staveb.

- V zaplavovém Uzemi mimo aktivni zénu nebudouavaisy ve stavajici zasta¥podsklepené
stavby a stavby, jejichZzigemni podlazi neni vyvySeno nad okolni terén eriiéikové objekty
typu bytové vystavby, nemocnic, doindichoddi, ¢i Skolnich a pedSkolnich zézeni.

Nepripustné vyuziti

- primyslova vyroba

- zenagdeélska vyroba

- ZivaiSna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- tezba
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Podminky prostorového uwmmdani

- maximalni vySka: @dwynadzemni podlazi +/&cha (vyuzitelna jako podkrovi)

- dodrzovat historickou strukturu obce

- meritko a vysku stavebrigpisobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- v zaplavovém Uzemi, mimo aktivni zénu, butleemni podlazi vyvySeno nad okolni terén

- v zaplavovém uzemi, mimo aktivni zonu nebudatnoeény podsklepené stavby (pokud u nich
nebudou provedeny stavebni Upravy, zamezujigpeai podzemnich prostor)

Poznamka:

- prevazuijici vySka: jedno nadzemni podlazireaha (vyuzitelna jako podkrovi) je navrzena pro
dostavby a festavby stavajicich objekt

7. Vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésSnych opafeni, staveb a opateni
k zajiS€ni obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prav
k pozemkam vyvlastnit

Zmenag. 1B UP SatownevymezujeZzadnou véejré prosgsnou stavbu ani vejné prosgsné
opateni,pro které Ize prava k pozerinrk a stavbam vyvlastnit.

8. Vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésSnych opateni, pro které lze
uplatnit piredkupni pravo

Zmenouc¢. 1B nejsou vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridoti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vytiz
Wetné jeho provéreni

Uzemni rezervy nejsou zmou¢. 1B vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridoti, ve kterych je prowreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Zmenouc¢. 1B nejsou vymezeny.

11. Stanoveni padi zmén v tzemi

Nestanovi se.

12. Udaje o pdtu list Gzemniho planu a péti vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
Textovacast ZMENY &. 1B UP Satov ma 6 stranek formatu A4.

[1l. Graficka ¢ast:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI - (vyiez) &m1:5000
2. HLAVNI VYKRES - (vytez) #: 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZM ENY €. 1B UZEMNIHO PLANU SATOV

Uvod

Obec ma platnfzemni plan Satoktery byl vydany Zastupitelstvemastyse dne 17.12.2009
formou opaiteni obecné povahy gianosti od 2.1.2010. O piaeni ZMENY ¢&. 1 UP Satov
rozhodlo zastupitelstvo &styse. Navrh zadani Zmy ¢. 1 Gzemniho planu Satov byl zpracovan
porizovatelem (Mstsky &ad Znojmo, odbor vystavby, o&léni Gzemniho planovani) v rozsahu
stanovenémifilohou¢. 6 vyhlasky a byl projednan postupem podle § 4§.dtstavebniho zakona.

Navrh zadani byl zpracovan v rozsahu stanovenéishpu¢. 6 vyhlasky a byl projednan

postupem podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona ¥ @®27.8.2012 do 26.9.2012. Dne 22.2.2013
parizovatel spoléné s ugenym zastupitelem (Petr Iaek) v souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho
zéakona vyhodnotil uplatmé pozadavky déenych orgat a gipominky ostatnich dastniki
projednani. Na zakl&dvysledki projednani bylo rozhodnuto o tom, Ze@netna znéna bude dale
rozklena na dv ¢asti: Znmeénac.1A a Znenac. 1B. Kazda ze zém bude dokotena samostatn
Zadani zminy ¢.1B s pokyny pro zpracovani navrhu &my ¢.1B bylo schvaleno zastupitelstvem
méstyse Satov dne 25.6.2013.

Odavodreni tohoto rozhodnuti:

Vzhledem ke skuteosti, Ze pedmetna plocha (pestavba a dostavba objektu Kellerova mlyna) se
v sowasné dob nachazi ve stanovenéem zaplavovém Uzemi toku Barbezprogedni blizkosti
stanovené aktivni zény bylo k tomuto aandoruceno vyjadeni pisluSného vodopravnihaadu

(ze dne 17.8.2012) v tom smyslu, Ze s timto navideesouhlasit za podminky, Ze po realizaci
protipovodiovych opateni bude veSeném Uzemi 2Zn#na hranice zaplavového Uzemifetry

aktivni zony tak, Z&eSeny objekt, ve kterém je navrZzeno bydleni, birde toto Uzemi (miniméaén
mimo aktivni zénu). V této souvislosti zahajil tiés pednetnych pozemkprislusna jednani o
zmené hranice zaplavového Uzemi a aktivni zony. Na dékéghto jednani pozadal spravce toku,
kterym je v tomto/dpacde Povodi Moravy, s.p., Brno, dopisem ze dne 20.12.20aktualizaci
zéplavového Gzemi a aktivni zony toku Daniz v kir020- 19,908 v k.U. Satoviglusny
vodopravni dad, pi odboru Zivotniho progedi Jihomoravského kraje. Tentéad po obdrzeni
vSech paotebnych podkladlzahajil dne 11.2.201dzeni o poZzadované 2ne. Dne 22.2.2013
porizovatel spoléne s urenym zastupitelem (Petr Jaek) v souladu s ust. 8 47 odst. 4 stavebniho
zéakona vyhodnotil upla#gné pozadavky dégnych orgar a pipominky ostatnichdastnili
projednani. Na zakladvysledk projednani bylo rozhodnuto o tom, Zegn#tna zneéna bude dale
rozcklena na dv casti: Znenac.1l A a Znénac.1 B. Kazda ze zn bude dokofena samostath

Dil¢i zmena 1.2. je zpracovana na zaktadysledkuizeni o zrene zaplavoveho Uzemi a aktivni
zony, které probih4 v samostatném procesu.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hledigkSirSich vztahi v Gzemi, wetné souladu
s Uzemré planovaci dokumentaci vydanou krajem

Lokalita je malého ploSného rozsahu, svym charaktereovlivni zemi z hlediska SirSich vAtah
Z Politiky Gzemniho rozvoj€eské republiky, vydané viadd@ieské republiky usnesenim929 ze
dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro Gzefeené Zrnou¢. 1B Gizemniho planu Satov zadné
pozadavky. Pro Uzemi okresu Znojmo neni plathd&&é&dems planovaci dokumentace vydanéa
krajem. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéh@kkagré byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.9.2011, byly rozsudkejuyssSiho spravniho soudu ze dne
21.6.2012, ktery nabyv&imnosti dnem jeho vyhlaseni, zruseny.
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Soukasré s tzemnim planem je vyhotoven plan USES, jako jeuilnacast. Vymezené prvky
USES na v3ech Grovnich jsou akceptovany platnynmia® planem Satov a zmoué. 1B
nebudou dateny. Nedojde ke sniZzeni ekologické stability usmyimezenych ploch a koridir
proti soasnému stavu, ani nedojde ke znendozzalozeni vymezené skladehfisti USES

v budoucnu. Z SirSich tzemnich vziatevyplyvaji Zadné dalSi skdteosti, které by rly dopad na
zpracovani Zrny ¢. 1B UP Satov.

Podkladem pro vypracovani tohoto navrhusegnbyly Uzemié analytické podklady obce s
roztenou misobnosti Znojmo, jehoZ sésti je i katastralni Gzemi Satov. Pro uvaZzovan@&na
na znény v uzemi vyplyva pdeba respektovani stavajiciciirpdnich a technickych limita jejich
ochrannych a bezpeostnich pasem. DalSim podkladem pro vypracovagnygryl platny tzemni
plan Satova a pzkumy projektanta.

b) Udaje o splréni zadani

PoZadovana zéma: prowiit moznost zminy ¢asti stavajici plochy s fugkim vyuZzitim jako plocha
vyroby a skladovani — Vs2, dle platného UP, nalplloemiSenou obytnou zvlastnin@emi Bsx.
Navrhovanou zrmou dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy gpdidni ve stavajicim
zasta¥né Uzemi. Timto navrhem nedojde k zaboru&iského midniho fondu, nebibse dle
katastru nemovitosti jedna o zastawu plochu a nadva Je teba respektovat ndwyhlasené
zaplavoveé Uzemi a aktivni zénu na toku DaniZz, jakey Udaj o Uzemi, ktery vznikl po vydani
tzemniho planu Satov. Na zakiasttleni spravce toku ze dne 16.5.2013 k &am, Vystavba
bytového domu na §.55, 56, 68/1 a 68/3 v k.U. Satov —&ma Gzemniho planu“ a po dohod

s prislusnym vodopravnimiadem je v navrhuipdmstné znény UP znénén navrh funkniho
vyuziti pouze pro stavajici plochy mimo vymezenktivai zonu zaplavového Uzemi toku Daniz.
Podminkou pro vyuZziti této plochy bude v souladNesizenim Jihomoravského kraje ze dne
26.11.2009, kterym se vydava zavazasat Planu oblasti povodi Dyje nasledujici podminka:

v zaplavovéem Uuzemi mimo aktivni zonu nebudou tiovény ve stavajici zastavpodsklepené
stavby a stavby jejichZfzemni podlazi neni vyvySeno nad okolni terén a daikové objekty
typu bytové vystavby, nemocnic, doniogtichoddi, ¢i Skolnich a pedSkolnich zézeni.

Pro potebyHasiiského zachranného sboru Jihomoravského kraje, Gzmtboru Znojmo, bude
vyZivan stavajici vodovod v obci a sousedni vodkiRaniz.

Pozadavky uvedené v Zadanigm é. 1B Gzemniho planu Satov jsou Znoud. 1B splny.
BliZe jsou jednotlivé poZadavky popsény v jedngtitv kapitolach textovéasti znény a
znazorrny v grafickécasti.

c) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty, getné vyhodnoceni
piredpokladanych disledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Reseni je v souladu s principy udrZitelného rozvgiemi. Je v souladu s koncepci rozvoje obce.
Nedojde k ¥tSi znené zakladni koncepce v&né infrastruktury. Zrna nepedpoklada zrmu
zakladni koncepce navrhuiegné technické a dopravni infrastruktuxizhledem ke skutaosti, Zze
predmétné plocha se v séasné dob nachazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi toku aniz

v bezprostedni blizkosti stanovené aktivni zony bylo k tomzéoréru dorweno vyjadeni
piislusného vodopravnihdadu (ze dne 17.8.2012) v tom smyslu, Ze s timtoh&éw Ize souhlasit
za podminky, Ze po realizaci protipowadych opateni bude ¥eSeném Uzemi zinéna hranice
zaplavového Uzemigetns aktivni zony tak, ZéeSeny objekt, ve kterém je navrZzeno bydleni, bude
mimo toto Uzemi (minimakhmimo aktivni zonu).
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V této souvislosti zahdjil viastnikednetnych pozemi prislusna jednéni o zin¢ hranice
zaplavoveho uzemi a aktivni zony. Na zaklaghto jednani pozadal spravce toku, kterym je

v tomto gipadt Povodi Moravy, s.p., Brno, dopisem ze dne 20.11229aktualizaci zaplavoveho
Gzemi a aktivni zony toku Daniz v km 20,102 — 18,9&.0. Satov, fislusny vodopravnitad, fi
odboru Zivotniho progedi Jihomoravského kraje. Tenttad po obdrzeni vSech pebnych
podkladi zahajil dne 11.2.201i8zeni o poZzadované zZme. Na zaklad scleni spravce toku ze dne
16.5.2013 k za#ru: ,Vystavba bytového domu nadb5, 56, 68/1 a 68/3 v k.. Satov —&ma
Uzemniho planu” a po dohéd gislusnym vodopravnimiradem bude v navrhugdmetné znény
UP zmeénén navrh funkniho vyuziti pouze pro stavajici plochy mimo vymeae aktivni zénu
zaplavoveho uzemi toku Daniz. Podminkou pro vyweit plochy bude v souladu siNaenim
Jihomoravského kraje ze dne 26.11.2009, kterynydéwa zavazndast Planu oblasti povodi Dyje
nasledujici podminka: v zaplavovém Uzemi mimo aktddnu nebudou untisvany ve stavajici
zastavk podsklepené stavby a stavby jejickkizpmni podlazi neni vyvySeno nad okolni terén a
dale rizikové objekty typu bytove vystavby, nemacmiomow: dichodd, ¢i Skolnich a
piedSkolnich z#zeni. V souvislosti s vySe uvedenym budou pro pldehu stanoveny nové
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnymgobem vyuziti. Plocha bude vymezena jako plocha
smiSend obytné zvlastnihaiani Bsx. Jeji regulativ bude obdobny regulativiypBéného
tzemniho planu Satov, tak jak je stanoven v kapiotlokumentace s tim, Ze jeho podnén
vyuziti bude obsahovat vySe uvedenou podminkupmodeninky prostorového usfimani budou
této podminceifzpusobeny.

Uvedeny navrh op#ni byl dohodnut s vodopravnimagem pi MéU Znojmo dne 21.5.2013.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vl na udrzitelny rozvoj tzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnocérlivi na zivotni prostiredi, popipadé
zdavodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeh@&ast nebylo respektovano

Na zaklad dorweného stanoviska ze dne 10.9.201Zeloého organu — Krajskehoadu
Jihomoravského kraje - podle zakand14/1992 Sb., o ochrapiirody a krajiny, ve zéni
pozckjSich gedpidi - sevyluéuje vyznamny vlivna pFiznivy stav pednetu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit neboditd oblasti soustavy Natura 20q@¥ptoZe hodnoceny zam
je svou lokalizaci zcela mino Uzemi pévkoustavy Natura 2000 a svogcmou povahou nema
potencial zjgsobit gfimé, nepimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost ignivy stav pednetu
ochrany. B posouzeni dle zakortal00/2001 Sb., o posuzovani vina Zivotni prosedi, ve zgni
pozcjSich gedpidi, konstatuje d@eny organ, ZeiedloZzena dokumentacestanovi ramegro
budouci povoleni zaéni uvedenych v filoze¢.1 zakona o posuzovani viwna Zivotni prosedi a
neni tedy koncepci ve smyslu ustanoveni §10a addstich zakona o posuzovani dima zivotni
prostedi. Tim vSak v Zadnéntipact neni dotena povinnost investbr oznamovatél
konkrétnich zarria uvedenych v 84 odst.1 zdkona o posuzovaniavie Zivotni prosedi,
postupovat ve smyslu ustanoveni 86 a nasledujaékbna o posuzovani viiwnma zivotni prosedi,
které upravuji posuzovani zam.

e) Vyhodnoceni fedpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Nedojde k zaboru ZPF.

Pro vypaet zabof: ploch byla pouZzita metodika: Vyhodnocerggpokladanychiisledi:
navrhovanéhdgesSeni na zeedelsky pidni fond v Gzemnim planu (spété metodické dopoeeni
Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany imowého a pdniho prostedi MZP
07/2011)Bod 2 — zasadieSeni zaboru ZPF — ¥asta¥nych Uzemich se nevyhodnocuje zabor
lokality do vymry 2 000 m2. Plocha zahrady, navrzena k zastavi vyngru 327 nf.
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Pozemky utené k plini funkce lesa (PUPL).

Tato znéna nenavrhuje zdbor PUPFL.

[1l. Graficka &ast:

01. ODJUVODNENI - KOORDINACNI VYKRES - (vyiez) dh 1: 5000
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