OZNAMENI O PROJEDNAVANI

Obec s rozsifenou plisobnosti — M&U Znojmo odbor vystavby, ktery na 7adost méstyse Satov dle § 6 odst.1
pism. ¢) zak.C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, pofizuje Uuzemné planovam dokumentaci pro méstys Satov, oznamuje podle ustanoveni § 47 odst.
2 stavebniho zakona zahdjeni projednani

5 I\'I/\VRHU,ZADANf’ B
ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU SATOV

Navrh zadani Zmény &.1 Gzemniho planu je zpracovan na zékladé rozhodnuti zastupitelstva méstyse Satov o
pofizeni zmény Uzemniho planu v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,

o Uzemné analytickych podkladech, Gizemné pléanovaci dokumentaci a zplisobu evidence (zemné planovaci
¢innosti.

Navrh zadani Zmény ¢.1 Gzemniho planu Satov bude vystaven k vere_lnemu nahlédnuti
v terminu od 27.8.2012 do 26.9.2012 (zejména v Gfednich hodinach) na Ufadu méstyse Satov a
na odboru vystavby, oddéleni iizemniho planovani Méstského Gifadu ve Znojmé, Obrokova 10,
3. patro, dv.¢. 416 (rovnéz zejména v Urednich hodinach).

Ve stanovené |hité maji vSechny dotéené fyzické a prévnické osoby moznost se s projednavanou
dokumentaci sezndmit a nejpozdéji do 30 dnii ode dne vyvesenl oznameni o projednani navrhu zadanf
na Uredni desce tj. do 26.9.2012 mohou pisemné sdélit své pfipominky na adresu: MéU ZNOIMO,
ODBOR VYSTAVBY, ODD.UZEMNIHO PLANOVANT, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo.

Podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zédkona se k pfipominkam uplatnénym po uvedené |h{té neprihlizi.

Poznamka:

Navrh dokumentace v elektronické podobé si miZete prohlédnout na webové strance s adresou
http://gis.znojmo.cz — projekt Uzemni plany, dale v seznamu obci vyhledat pfisluSnou obec. V novém okné
se zobrazi informace o platné i projednavané UPD. Dokumentace je po stanovenou dobu vystavena
k nahlédnuti rovné? na webové strance méstyse Satov http://www.obecsatov.cz.

Toto ozndmeni musi byt vyvéseno na Gfedni desce Ufadu méstyse Satov a M&U Znojmo pe dobu 30 dnfl ode
dne vyvéseni oznameni.

Ve Znojmeé dne: 16.8.2012
Vyvéseno dne:...27.8.2012............
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Méstsky (fad ve Znojmé, odbor vystavby (dale jen Gfad Uzemniho planovéni), ktery na Zadost
méstyse Satov pofizuje Uzemné plénovaci dokumentaci pro méstys Satov v souladu s ust. §6
odst.1 pism. c) zakona €.183/2006 Sb., o (zemnim planovéani a stavebnim Fadu ve znéni platnych
predpistl (stavebni zakon), zpracoval dle §47 odst.1 stavebniho zdkona a §11 vyhl. &.500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a evidenci Gzemné
planovaci Cinnosti ve znéni platnych predpisfi tento Névrh Zadani Zmény ¢.1 (zemniho plénu
Satov.

Tento Navrh Zadani je zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou €.6 vyhlasky a bude verejné
projednan v souladu s ustanovenim §47 odst.2 stavebniho zékona.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo méstyse Satov

Pofizovatel: Méstsky (fad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Uzemniho
planu

OBSAH:

A TEXTOVA CAST

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé dalSich SirSich Gzemnich vztah(

b) pozadavky na FeSeni vyplyvaijici z (zemné analytickych podklad{

c) pozadavky na rozvoj Uzemi obce

d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Gzemi

e) pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzem/

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

i) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfett zajm& a problémd v tzemi

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojoveé oblasti nebo rozvojové ose

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii

I) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem

m) pozadavky na vyhodnoceni viivl izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud dotceny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

n) pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavkl na zpracovani variant

0) poZadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feseni vcetné
méfitek vykresd a poctu vyhotoveni

B GRAFICKA CAST

Schematicky zakres uvaZovanych zmén v Uzemi



A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACT DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE DALSICH SIRSICH
UZEMNICH VZTAHO

Z Politiky dzemniho rozvoje Ceské republiky vydané viddou Ceské republiky usnesenim ¢. 929 ze
dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro fesené Gizemi Zzadné poZzadavky.

Vsoucasné dob& neni feSené Uzemi souasti Uzemi feSeného platnou (zemné pléanovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2011, byly rozsudkem Nejvys$siho spravniho soudu
ze dne 21..6.2012, ktery nabyvé Gcinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruseny.

Z 8irSich Gzemnich vztah nevyplyvaji pro Gzemi feSend touto zménou Zadné poZadavky.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou
pusobnostl Znojmo, ]ehoz soucasti je i katastraini tzemi Satov. Pro uvazovany zamér na zménu
v Uzemi vyplyvéa zejména potreba respektovani stavajicich prlrodnlch a technickych limitQ a jEJICh
ochrannych a bezpecnostnich pasem Déle je tfeba respektovat nové vyhlaSené zaplavové (zemi a
aktivni zonu na toku DaniZ, jako novy Udaj o Gzemi, ktery vznikl po vydanl uzemniho planu Satov.

Dal$im podkladem pro vypracovéani tohoto zadani byl platny Gzemni plan Satov, ktery byl vydany
Zastupitelstvem méstyse dne 17.12.2009 formou opatfeni obecné povahy s Gcinnosti od 2.1.2010.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Touto zménou UP Satov bude provéfena moznost vymezeni nové plochy pro bydleni (Bs)
v centralni Casti méstyse Satov. Dle platného tzemniho plénu je plocha zarfazena do plochy pro
vyrobu a skladovani (VsZ)

Soucasné bude touto zménou proverena moznost vymezenl nové plochy pro bydleni (Bs) pfi jiznim
okraji zastavéné cCasti mestyse Satov. Tato lokalita je zarazena dle platného Uzemniho planu do
ploch zemédélskych - orna plda.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

Soucasti zadani zmény ¢. 1 UP Satov jsou uvedené a &iselnym kédem oznacené diléi zmény, u
kterych se poZaduje provéfit moznost nasledujicich zmén funkcéniho vyuziti ploch:

Dil¢i zména 1.1

PoZadovana zména : bude provéfena mozZnost zmény Casti navrhovych ploch s funkénim vyuZzitim
pro vyrobu a skladovani (Vs2) dle platného UP a jeho zména na plochu pro
bydleni (Bs). Navrhovanou zménou dojde k vymezenl nové plochy pro
bydlenl ve stavajici zastavéné plose. Cast uvazované plochy se nachdzi
v nové stanovené aktivni zoné toku Daniz. Z tohoto divodu bude soucasti
navrhu zmény funkcniho vyuziti i navrh vhodného protipovodiového
opatreni, kterym nedojde jednak k dostatecné ochrané nové plochy bydleni,
ale soucasné nedojde ani ke zhorseni odtokovych pomérd v Uzemi.

Umisténi: lokalita se nachazi v centralni Casti obce. Jednd se o objekty byvalého
mlynu, ktery byl v minulosti soucasti prilehlého zemédélského aredlu.
V soucasné dobé je tento objekt opustén a chatrd. Jeho rekonstrukce
prispéje ke zlepSeni urbanistického prostoru centralni ¢asti obce navazuijici
na vstup do sklepni ulice a do historicky hodnotného jadra obce.

Stavajici vyuZitf : dle KN jsou pozemky vedeny z mensi Casti jako plocha zahrady, vétsi cast
je pak vedena jako plocha ostatni a zastavéna plocha a nadvori.



Uzemni plén obce:  plocha je vymezena jako soudast stavajiciho zastavéného tzemi s funkénim
vyuzitim Vs2 — plochy vyroby a skladovani.

Dil¢i zména 1.2

PoZadovana zména : bude provéfena moznost Zmeny Casti stavaijici plochy s funkénim vyuZitim
jako zemédélska plocha — orna puda (Po) dle platného UP na plochu pro
bydleni (Bs). Navrhovanou zménou dojde k vymezeni nové zastavitelné
plochy pro bydleni v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Timto
navrhem dojde k zdboru zemédélského pldniho fondu, nebot’ se dle
katastru nemovitosti jedna o plochu orné pldy.

Umisténi: lokalita se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi v blizkosti centraini
Casti obce.
Stavajici vyuziti: dle KN je plocha vedena jako orna pida.

Uzemni plén obce:  plocha je vymezena jako soucast nezastavéného Gzemi s funkénim vyuZitim
Po - zemédélska plocha — orna plda.

E) POZADAVK Y NA RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY

V souvislosti se zménou funkéniho vyuZiti stévajici vyrobni plochy na plochu pro bydleni v centréini
Casti obce nebudou kladeny Zadné pozadavky na feSeni nové verejné doprani a technické
infrastruktury, nebot’ tato plocha se nachazi ve stabilizovaném Uzemi v centralni ¢asti obce.
Vzhledem ke skuteénosti, e od doby vydani Gzemniho planu Satov doslo vtomto (zemi
k vymezeni zaplavového Uzemi a aktivni zony na toku DaniZ, bude nezbytné v této reSené lokalité
navrhnout vhodné protipovodnové opatreni, tak jak je popsano v kapitole D) tohoto zadani.

V souvislosti se zménou funkéniho vyuZiti plochy orné pldy na bydleni v ndvaznosti na zastavéné
Gzemi bude tfeba navrhnout i vhodné prodlouZeni stavajici vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana zemédélského a pldniho fondu

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na ZPF bude zpracovano jako soucast zmény Gzemniho
planu se zietelem k zakonu CNR ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjSich predpisl a podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy Ministerstva
Zivotniho prostfedni Ceské republiky ze dne 1.10.1996 k odnimani plidy ze ZPF podle zakona CNR
€. 334/1992 Sb., s ucinnosti od 1.10.1997

Vyhodnoceni pFedpokIédaného disledkll na ZPF bude soucasti Odlvodnéni izemniho plédnu a bude
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast s vyznacenim jednotlivych ploch odnéti ZPF.

Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny
Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén se nepredpokladd, ze by timto navrhem byly dotceny
¢i naruseny stavajici hodnoty Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability ) o
Soucasti platného UP je zjednoduSeny plan mistniho USES. Zménou ¢. 1 UP Satov nebude nijak
dotcen.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

V prlbéhu zpracovani navrhu dokumentace bude v souvislosti s navrhem plochy pro
protipovodriové opatieni zvdzena moznost zarazeni této plochy mezi verejné prospésné stavby a to



zejména s prihlédnutim k majetkovym vztah@m u konkrétnich potfebnych ploch. Vymezeni
potfebné plochy jako vefejné prospésné stavby bude rovnéz konzultovano s obci a pofizovatelem.

H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS(

Bude doplnéno na zakladé pozadavkl uplatnénych v préibéhu vefejného projednani tohoto navrhu
zadani.

I) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETO zAiMmO A PROBLEMU
V UZEMI

Zménou funkéniho vyuZiti v lokalité 1 dojde ke stfetu navrhované plochy bydleni s vymezenou
aktivni zénou a zaplavovym Uzemim toku DaniZz. V pfedchozich kapitolach je popsan navrh zpisobu
FeSeni tohoto problému stim, Ze bude navrzeno vhodné protipovodiiové opatfeni k ochrané
zastavéného Uzemi, které soucasné nezhorsi odtokové poméry v Gzemi. Dalsi pifpadné podminky
prislusného dotfeného orgénu — vodopravniho Ufadu, budou doplnény do zadani na zakladé
uplatnéného pozadavku.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Novéd zastavitelnd plocha bude dokumentaci navrhu Zmény ¢&.1 vymezena v souvislosti
s vymezenim nové plochy pro bydlen.

Méstys se nenachdzi v Zadné rozvojové ose ani oblasti, v tomto sméru tedy nejsou kladeny zadné
pozadavky na feSeni této dokumentace.

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Navrh vymezeni ploch, kde bude uloZzeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii, zvazi v pribéhu
zpracovani navrhu dokumentace projektant pfedmétné zmény a tento pfipadny navrh bude
predem konzultovat s méstysem a pofizovatelem.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Zména ¢.1 Gzemniho planu nebude vymezovat plochy ani koridory, kde by bylo nutné provéreni
zmén jejich vyuziti regulaénim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA

VLIVI:I NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

Bude doplnéno na zékladé vysledki verejného projednani tohoto ndvrhu zadani.



N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVK(O NA

ZPRACOVANI VARIANT

Bude rozhodnuto na zékladé vysledku projednani tohoto navrhu zadani s dotéenymi orgény.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO

PLANU A NA USPORADANT OBSAHU JEJICH ODOVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESO A
POCTU VYHOTOVENI

Bude doplnéno na zakladé vysledk( verejného projednani tohoto navrhu zadani.

Dokumentace ponese nazev : Navrh zmény ¢. 1 Uzemmho planu Satov.
Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény €. 1 UP Satov:

o Obsahové bude navrh zmény ¢. 1 UP Satov korespondovat s obsahem platné
Uzemné planovaci dokumentace a to jak graficka ¢ast tak i textové.

o Textova Cast odlvodnéni : s obsahem dle prilohy & 7 wyhl.&. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, (Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

o Graficka Cast odlvodnéni : bude obsahovat koordinacni wykres a vykres
predpokladanych zéborl ZPF, oba vykresy ve vyfezu v rozsahu dotéenych lokalit.

Grafickd Cast dokumentace bude zpracovéana nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy a méfitko jednotlivych vykrest bude totoZzné s méritkem vykresd stavajic
platné dokumentace.

Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zaznamu o Ucinnosti s obsahem dle
ust. §14 odst. 1 vyhlasky (nikoliv oddvodnéni).

Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé.

Dokumentace navrhu zmeny ¢. 1. UP Satov bude v prvni fazi pro potreby spoletného
Jednanl sdotcenyml organy a sousednimi obcemi odevzdana v jednom vyhotoveni. Pro
fizeni o vydanl zmény UP bude na zédkladé vysledku spole¢ného jednani bud’ dotisknuto
jedno paré nebo bude dokumentace upravena a vyhotovena v poctu dvou paré. Na zakladé
vysledku fizeni o vydani zmény UP budou dotisknuta dvé paré dokumentace nebo budou
vyhotovena Ctyfi paré Cistopisu zmény ¢. 3 UP méstyse Satov. Digitalni data budou
odevzdana 2x na CD-ROM.

Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé prislusného vykresu.

Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a Uplné, musi vyjadrovat viechny graficky vyjadritelné
regulativy.

Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nézvu feSeného (izemi, obsahu a méfitku.
Ve vykresech zobrazené funkéni plochy a prvky budou od sebe disledné odliSovat stav a
navrh.

Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem projektanta.

Po vydani pfedmétné zmény bude vyhotoven v souladu ustanovenim §55 stavebniho

zakona pravni stav Uzemniho planu.
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B GRAFICKA CAST

Informativni schematicky zakres uvazovanych zmén v Gzemi




