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TEXTOVA CAST

A Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 10. 5. 2009. Vykres ¢. 1- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a vykres
¢. 2 - Hlavni vykres.

Zménou €. 2 je vymezena hranice zastavéného tizemi k datu 10. 4. 2019 v souladu s ustanovenim §58 zakona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zakon, ve znéni platnych predpisa.

B Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Méstys Satov se bude nadale rozvijet jako uceleny venkovsky ttvar. Ve volné krajiné nebudou vznikat nova
sidla, usedlosti ani vyrobni arealy. Navrh jednotlivych funkénich ploch zajisti vyvazeny rozvoj méstyse.
Rozvojové plochy jsou vymezovany v zastavéném tizemi, i mimo n&. Uzemni plan vymezuje hranici
zastavéného Gizemi a v navaznosti na ni navrhuji zastavitelné plochy.

Koncepce rozvoje obce umozni predevsim vystavbu:

- nového bydleni (pro stabilizaci obyvatel mestyse)

- objektti pro obcanskou vybavenost v a zlepSeni podminek pro spolecenskou ¢innost v méstysi
- novych vyrobnich kapacit (pro podnikani a zaméstnanost obyvatel)

- novych objektl a zafizeni pro rozvoj turistického ruchu

- zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny)

- vefejné infrastruktury (pro vytvofeni Zivotniho standardu a zptijemnéni bydleni)

- mensi vodni plochy (obohaceni krajiny o novy vodni prvek)

Rozvojové plochy vyroby a skladovani jsou navrzeny v mistech, kde jiz vyroba historicky byvala.

Nova vystavba bude respektovat historickou strukturu sidla, cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.
Stavby budou hmotové i vySkoveé odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi. U
stavajicich objektil s tradicnim uspofadanim je vhodné tato feSeni zachovat.

Bude uchovan a chranén urbanisticky prostor historické navsi s dominantou kostela sv. Martina,

s historickymi stavbami fary a okolnich domt.

Chrénén bude i pamatkove hodnotny soubor hmotov¢ tradi¢nich usedlosti, chalup, stodol, lisoven a sklepii v
historickém jadru i mladsi chalupnické zastavbeé.

Pamatkova zona vyhlasena v roce 1995 je izemnim planem respektovana v plném rozsahu.

Viz. graficka &ast: vykres &. 01 — KOORDINACNI VYKRES - ODUVODNENTH.

Je navrzena preshraniéni cyklisticka stezka propojujici Ceskou republiku a Rakousko.

Stavajici ptirodni krajinné prvky zlstanou zachovany. Nové prvky budou vytvateny v souladu s koncepci
obnovy krajiny. Ta je podrobné zpracovana piedevsim v Planu tizemniho systému ekologické stability
(USES), ktery je sou¢asti odiivodnéni izemniho planu. Graficky pak na vykrese uspofadani krajin: VYKRES
C. 3 - KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY.

Méstys Satov mé zpracovany Plan komplexnich pozemkovych tiprav.

Plan komplexnich pozemkovych tprav je izemnim planem respektovan. Jeho ¢asti byly zapracovany do
Planu tizemniho systému ekologické stability (USES).
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C_Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vvuZiti, vymezeni zastavitelnvch ploch, ploch prestaveb a systému sidelni
zelené

C 1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Jsou vytvateny predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi. Jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a
kulturni hodnoty izemi, zarovei je v§ak v souladu s touto ochranou navrzeno jeho ekonomické vyuziti
(nutnost ekonomického ristu, socialniho rozvoje a ochrany zivotniho prostifedi — Agendy Habitat, cile a
zasady Charty spojenych ndrodl a mezinarodni pravo).

Urbanisticka koncepce bude vychazet ze stavajici struktury rostlého sidla. Nové rozvojové plochy jsou
navrzeny v piimé navaznosti na zastavéné uzemi obce a strukturu sidla dopliuji. Sit’ navrhovanych ulic a
mistnich komunikaci bude pfednostné rozsifovana ve stopach ptivodnich cest. Je navrZena cyklisticka stezka,
ta prekracuje statni hranici a pokracuje do sousedniho Rakouska.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny:

- pro bydleni

- pro obcanské vybaveni

- pro vyrobu elektiiny z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny)
- pro vyrobu a skladovani

C 2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje néasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Plochy smisené obytné Bs
Plochy smisené obytné zvlastniho uréeni Bsx
Plochy bydleni Br
Plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim — sklepni ulice Ov-s
Plochy obc¢anského vybaveni Od - diim seniorti
Plochy obéanského vybaveni Of — fara
Plochy obcanského vybaveni Oh — hibitov
Plochy ob¢anského vybaveni Ok - kostel sv. Martina
Plochy ob¢anského vybaveni Oke — kemp
Plochy obcanského vybaveni Ob — komer¢ni zatizeni
Plochy ob¢anského vybaveni Or - byvala radnice
Plochy ob¢anského vybaveni Os — sportovni areal (fotbalové hristé)
Plochy obc¢anského vybaveni Ot - ufad méstyse
Plochy obcanského vybaveni Om - matetska skola
Plochy obc¢anského vybaveni Os — skola
Plochy ob¢anského vybaveni Oz - hasi¢ska zbrojnice
Plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuZzitim Ox - systém bunkra a
pechotnich srubt
Plochy vyroby a skladovani Vs 1
Plochy vyroby a skladovani Vs 2
Plochy vyroby a skladovani Vs 3
Plochy vyroby a skladovani Vs 4
Plochy vyroby a skladovani Vs 5 (polni hnojiste)
Plochy vyroby a skladovani Vs 6
Plochy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju Fe - (Fe 1, Fe 3)
Plochy technické infrastruktury Ti
Plochy vefejnych prostranstvi Zp
Plochy sidelni zelen¢ — zeleni na vefejnych prostranstvich Zs
Plochy dopravni infrastruktury D
Plochy ptirodni Zk - zelen krajinna
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Plochy vodni a vodohospodaiské V

Plochy zelené soukromé a vyhrazené Zy

Plochy zemédélské Po, Zz, Zv, Z1

Plochy lesni L

Plochy smisené nezastavéného Gzemi — piirodni Nsp

C 3 Vymezeni zastavitelnych ploch

- plochy bydleni

zapad - rozvojové plochy severné a jizné od silnice 111/413 22 do Hnanic.
Uzemi je v pfimé navaznosti na zastavéné tizemi.
Plochy jsou mimo zastavéné uzemi. Brl

sever - mensi plocha po obou stranach stavajici uc¢elové komunikace (polni cesta),
vedouci ze severniho okraje méstyse, do Havranikd.

Plochy navazuji na stdvajici zastavbu v méstysi.

Plochy jsou mimo zastavéné uzemi. Br2

1ih — velka plocha na jiznim okraji méstyse, v sousedstvi piivodni historické
zéstavby.-Uzemi se rozklada v poloze nad piivodni zastavbou,
bezprostfedné navazuje na zahrady stavajicich domu. V tizemi jiz bylo nékolik
novych rodinnych domt postaveno. Vzhledem k poloze izemi a jeji historické
funkeci, je mozno predpokladat vyskyt ¢asteéné zasypanych chodeb vinnych sklepti.

Br3

vychodni okraj méstyse— uzemi po obou stranach komunikace 111/413 22
Hnanice — Satov — Chvalovice. Je slozeno ze dvou &sti:

Prvni — severné od této komunikace
Od sousedni plochy pro vyrobu a skladovani bude oddé€lena pasem zelené (Sirokym 15 — 20

m).

Br4
Druha — jizné od komunikace 111/413 22
Cést izemi je v zastavéném uzemi, ¢ast je mimo toto tzemi. Br6

Zménou ¢.1 jsou vymezeny plochy pro bydleni:

1.01 — zastavitelna plocha Plochy smiSené obvtné Bs 1 - obytna zastavba navrZzena
1.02 — plocha smiSena obytna zvlastniho uréeni Bsx - stav

- plochy wyroby elektiiny z obnovitelnych zdrojii (fotovoltaické elektrdarny)

vychodni okraj méstyse — u zeleznicni trati.

Plochou prochazi vedeni vtl plynovodu (ochranné pasmo), ¢ast plochy je v ochranném
pasmu zeleznice (60 m). Fel - navrh
vychodni okraj méstyse — u zelezni¢ni trati Fe3 - navrh

- plochy wroby a skiadovdni

menSi plocha vychodné od méstyse - izemi vychodné od méstyse,
jizn€ od komunikace do Chvalovic Vs5
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C 4Vymezeni ploch piestaveb

Nové plochy piestaveb jsou vymezeny:

- pro bydleni
- pro vyrobu a skladovani

- plochy bydleni

7y wr

jihovychodni ¢ast méstyse — jizné od komunikace 111/413 22.

Plochy bezprosttedné navazuji na stavajici zastavbu v méstysi a jsou soucasti zastavéného
uzemi. Br5

- plochy vyroby a skladovani

vychodni ¢ast méstyse —severné pod silnici ¢. 111/413 22 vedouci do Chvalovic. Na zapadé
je navrzen pas izolacni zelené (Siroky 20 - 30 m), ktery odd¢li tuto plochu od ploch bydleni

Rozvojova plocha je v zastavéném uzemi. Vs4 - navrh

r wr

jihovychodni ¢ast méstyse — jizn¢ od komunikace I11/413 22, za plochou ptestavby
navrzené pro bydleni.

Plocha je soucasti zastavéného izemi. Vs6
- plochy technické infrastruktury

vychodni ¢ast méstyse —je navrzeno vybudovani nové trafostanice v zapadni ¢asti obce.
Plocha je soucasti zastavéného uzemi. Ti

C 5 Vefejna prostranstvi a systém sidelni zelené

Hlavni lokality pro vefejnou zeleni a parkové plochy slouzici obecnému uzivani budou upravovany v téchto
stavajicich lokalitach:

- prostory po obou stranach komunikace 111/413 20 vedouci od Havranikt

- prostor hibitova a jeho okoli

- plochy na historické navsi kolem kostela sv. Martina, fary, ¢ast navsi jihozapadnim
smérem (pod silnici 111/413 22, smérem na Hnanice)

- okoli uradu méstyse, soucasti té€chto ploch je parcik naproti uradu

Nové budou upraveny vefejna prostranstvi a plochy vetejné zelené:

- historicka ¢ast obce, plochy na pravém biehu potoka Daniz, navesni prostor od
mostku ptes potok, az k Gifadu méstyse

- prostory sklepni ulice, jsou soucasti pamatkové zony

- lokalita mezi nové navrzenou obytnou zastavbou Br 4 a plochou pro vyrobu a
skladovani Vs4 (pas zelené 20 — 30 m Siroky, severné od komunikace 111/413 22

- prostor pied budovou Zelezniéni stanice Satov (mezi Zelezni¢ni stanici a byvalym
vyrobnim arealem)

Nové budou navrzeny plochy vetejnych prostranstvi (vefejné zelené) jako soucast navrhovanych plochy pro
bydleni.
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D Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vvmezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vvuziti

D 1a Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Bude umoznén dalsi rozvoj v ramci ploch vymezenych pro ob¢anské vybaveni:

- kostel sv. Martina, fara, dim pro seniory a okolni prostor navsi, plochy jsou soucasti
pamatkové zony
- htbitov, je navrzend plocha pro rozsifeni hibitova
- objekt stavajiciho ufadu méstyse a objekty obcanského vybaveni v jeho okoli
- skola

D 1b Dalsi ob&anské vybaveni

- pro télovychovu a sport:

- areal stavajiciho sportovisté s fotbalovym hiistém
- pro obchodni prodej (komer¢ni zatfizeni), ubytovani, stravovani, sluzby:

- objekty podél silnice I11/413 20, vedouci z Havranika do Satova

- areal stavajiciho kempu vedle fotbalového hiisté, navazuje plocha pro rozsifeni

kempu, ¢ast izemi je soucasti plochy se zastavenou tézbou (hliny)
- objekty ve sklepni ulici

- mens$i plochy kolem historického opevnéni — vojenské bunkry (historie vojenstvi)

Dalsi rozvoj bude probihat na stavajicich plochach a prestavbou objektti v plochach smiSené obytnych.

Budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch stanovené izemnim planem.

D 2 Dopravni infrastruktura

D 2.1 Drdzni doprava

Katastralnim uzemim Satova je veden rozsahly tsek drazniho zatizeni. Stavajici zelezni¢ni trat’, véetné
zastavky je uzemnim planem akceptovana, véetné ochranného pasma.

D 2.2 Silnicni a motorova doprava

Silni¢ni sit

Koncepce silni¢ni dopravy:

- VSechny silnice na tizemi méstyse jsou respektovany v souéasnych trasach

- silnice v prujezdnim tseku jsou zafazeny do funkéni skupiny C

- pti tpravach dopravné — technickych parametrti komunikaci jsou pfipustné zdsahy mimo silni¢ni pozemky,

asanace vSak musi byt provadény bez zésahi do stavajici zastavby

Mistni komunikace

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich:
- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovany a upravovany v plném rozsahu

- navrhované mistni komunikace budou navazovat na stavajici strukturu mistnich komunikaci
- stavajici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény novymi (usek k Zelezni¢ni stanici)
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- dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany ve vSech plochach zastavéného
uzemi i zastavitelnych plochach

Parkovani
Koncepce feseni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) osobni automobily

- na plochach pro bydleni budou odstavna stani (parkovaci plochy, ptistfesky, garaze) zfizovana na
vlastnich stavebnich pozemcich, nezastieSena pohotovostni stani Ize ziidit na vjezdech a v prostorech pii
mistnich komunikacich

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb obcanské vybavenosti budou feseny
prednostné na vlastnim stavebnim pozemku

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb pro vyrobu a skladovani budou feseny
vyhradn€ na vlastnim stavebnim pozemku

- v nezastavéném uzemi je mozné v navaznosti na silnice zfizovat zpevnéné plochy pro kratkodobé
odstaveni vozidel za uc¢elem rekreace v ptirodé

- pii rekonstrukci silnic v zastavéné ¢asti méstyse, budou podél téchto komunikaci, v mistech kde je to
mozné, budovana podélna odstavna stani

b) nakladni automobily a autobusy
jsou povolena na plochach pro vyrobu a skladovani

- jsou povolena na plochéach u sportovniho aredlu a kempu

- Vv plochach bydleni a obc¢anského vybaveni jsou neptipustna parkovaci, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo garazové stani nakladniho
automobilu nebo autobusu na vlastnim pozemku pfi bydlisti autodopravcee ¢i fidice. Aktivity spojené s
jejich provozem nesmi zaté€Zovat zivotni prostfedi a obtézovat bydleni.

- ziizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném uzemi, na plochach rekreace
a vetejné zelené je nepiipustné

Vefejna autobusova doprava

Koncepce obsluhy obce vetejnou autobusovou dopravou:
- stavajici autobusova zastavky jsou zachovany

Ucelové komunikace

Koncepce dopravy na tcelovych komunikacich:

- zavazné trasy stavajicich a navrzenych tcelovych komunikaci jsou zakresleny v grafické casti,
vykresy €. 1, 2 a jsou vyznaceny piislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu

- stavajici ¢elové komunikace zistanou zachovany

- po nekterych ucelovych komunikacich je vedena navrzena pteshrani¢ni cyklotrasa do sousedniho
Rakouska

- budou zprovoznény i ostatni ucelové komunikace v minimalnim rozsahu tak, jak je zakresleno
v grafické ¢asti

- vefejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a $itku, aby umoziovaly
bezpecny pohyb pé&sich, cyklistli a zemedélské techniky

- dal$i (nezakreslené) ti¢elové komunikace jsou ptipustné v ramci jednotlivych ploch v souladu s
vyuZzitim uzemi

D 2.3 Letecka doprava

Bude respektovano ochranné pasmo nevefejného vnitrostatniho letist€ Znojmo.
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D 2.4 Nemotorova doprava

Koncepce cyklistické dopravy a pohybu pésich:

- cyklisté budou vyuzivat pro svou dopravu krajské silnice, mistni a ucelové komunikace
- stavajici cyklotrasy vedené obci a v jejim okoli jsou respektovany

- je navrzena cyklotrasa z Havraniktl do Satova po uéelovych komunikacich v krajing,
cyklisticka stezka bude nésledné€ pokracovat do sousedniho Rakouska

- na cyklistickych a pé&ich trasach je mozno ztizovat odpocinkova stanovisté v souladu s
podminkami vyuziti jednotlivych ploch

Stavajici plochy dopravy jsou respektovany a stabilizovany. Plochy silnic a mistnich komunikaci jsou

Vv zastavéném uzemi soucasti ploch vefejnych prostranstvi, mimo zastavéné tizemi pak jako plochy dopravni
infrastruktury.

D 3 Technicka infrastruktura

Meéstys ma vybudovanou zakladni sit’ technické infrastruktury.
D 3.1 Zasobeni vodou
Koncepce zasobeni vodou:

V méstysi je vybudovan vodovod (skupinovy vodovod Satov - Havraniky-Hnanice), zdroje vody se
nachazeji jihovychodné od sousedni obce Havraniky

- vetejné vodovodni fady budou prodlouzeny na nové zastavitelné plochy

- vodovodni sit’ a podzemni zatizeni vodovodu je mozné umistit v rdmci vSech navrhovanych ploch
a to v souladu s vyuZitim Gzemi

D 3.2 Odkanalizovani

Meéstys je odkanalizovan oddilnou kanalizaci (kanalizace splaskova a deStova). Splaskove vody jsou
odvedeny do COV v obci. Zakladni kanalizacni sit’ v obci je akceptovana.

Koncepce splaskové kanalizace:

- kanalizace kapacitné pokryje zastavitelné plochy ur¢ené pro bydleni, obéanskou vybavenost,
turisticky ruch, vyrobu a skladovani

- bude polozen fad v useku od sportovniho arealu k nadrazi

- kanaliza¢ni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch a to v souladu s
vyuzitim izemi

Dest'ova kanalizace:

- v rozvojovych lokalitach, kde nebude mozno provést prodlouzeni stavajicich fadu, bude dle
moznosti podlozi, upfednostnéna likvidace destovych vod vsakem, destové vody budou jimany na
jednotlivych stavebnich pozemcich a nasledn€ vyuzivany pro zalivku — snaha zachytit maximalni
mnozstvi destovych vod v Gizemi

- kanaliza¢ni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v rdmei vSech ploch a to v souladu s
vyuzitim tizemi
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D 3.3 Zdsobeni plynem
Méstys Satov je plynofikovan.

Koncepce zasobeni plynem

- zdrojem plynu je a bude i nadale VTL plynovod

- po méstysi budou dopliiovany rozvody STL plynu

- rozvody kapacitou pokryji i rozvojové plochy pro bydleni, ob¢anské vybaveni, vyrobu a
skladovani

- rozvody budou prodlouZeny i na zastavitelné plochy obce

- podzemni plynova vedeni a zafizeni s vyjimkou regulacnich stanic VTL/NTL je mozné umistit v
ramci vSech ploch a to v souladu s vyuzitim izemi

D 3.4 Zasobeni elektrickou energii

Koncepce zasobeni elektrickou energii:

- budou respektovany stavajici trasy vzdusnych rozvodt 22 kV s ochrannym pasmem 7 m od
krajniho vodice

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna

- pro zapadni okraj méstyse je navrzeno vybudovani nové trafostanice

- vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéri a v souladu
S potfebami obce

- zatizeni NN jsou respektovana, sou¢asné s jejich modernizaci je doporucena jejich kabelizace

- nova vedeni NN budou realizovana ptedevsim v souvislosti se zastavitelnymi plochami. Nové
realizované trasy NN v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach budou vedeny kabely
umisténymi v zemi.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice je mozné realizovat v ramci vSech ploch a to
Vv souladu s vyuzitim tizemi

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice je mozné realizovat v nezastavéném tizemi na vSech
plochach, v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach v ramci vyznacené navrhované koncepce
potfebné k zajisténi zasobeni obce

D 3.5 Telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

- stavajici mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany
- podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je mozné realizovat v ramci vsech ploch a to souladu s
vyuzitim tizemi.

D 4 Verfejna prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi:

Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovana. Vyuzivani téchto ploch se bude fidit izemnim planem.

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2
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E_Koncepce usporiadani Krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobvvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce uspotadani krajiny, vymezeni ploch

E 1 Zemédélsky pudni fond (ZPF)

budou zachovany a udrzovany plochy a systémy melioraci

- v plochach budou realizovany krajinné upravy a USES, v lokalitich ohroZenych erozi jsou
navrzena protierozni opatfeni, které budou tvofit ptedevsim interakéni prvky - viz. vykres usporadani
krajiny (vykres ¢.4 — KONCEPCE USPORADANI{ KRAJINY v odiivodnéni)

- realizaci zatravnénych pasu a interakénich prvki, které navazuji a jsou propojeny s navrzenymi prvky
USES (LBK, LBC) a vétrolamy bude eliminovan na tnosnou miru u¢inek vodni eroze

- v plochach budou obnovovany uéelové zemédélské komunikace

- nové ucelové komunikace lze zfizovat pouze v souvislosti s hospodafenim na pozemcich

- zéabory ZPF jsou zpracovany v ¢asti odivodnéni a na vykrese pifedpokladanych zaborti ptidniho
fondu (vykres ¢.4)

- vramci pozemkovych Uprav byly upraveny trasy t¢elovych komunikaci, provedeny zmény kultur
vedouci k posileni ekologické stability izemi a provedena protierozni opatieni

- technické prvky navrhu ochrany ZPF jsou soucasné soucasti dal§ich technickych opatieni a to bud’
opatfeni na zp¥istupnéni pozemkil, vodohospodatskych opatfeni nebo prvki USES

- vramci Setrného hospodateni a sniZzeni erozniho ohrozeni ptid zejména ve vini¢nich tratich se doporucuje

zatravnit vSechny stavajici vinohrady

E 2 Lesni pudni fond (Pozemky uréené k plnéni funkce lesa /PUPFL/)

- plochy lesti budou upravovany v souladu s planem mistniho USES

E3 Krajinna zelen

- plochy krajinné zelené zlstanou zachovany

- v mistech, kde novodoba krajinna zelen (pfevazné naletova) navazuje na stavajici zastavéné uzemi
obce, bude dochazet k ¢aste¢nym, minimalnim zasahtim do této zelené

- bude kladen dtraz na protierozni a krajinotvornou tlohu ploch

- plochy budou upravovany v souladu s planem mistniho USES

- nov¢ bude tvotit prvek krajinné zelené rekultivace zemniku

- novou doprovodnou zeleti bude dle navrhu USES tvotit vysadba u hlavnich polnich cest a
vétrolamt

- stavajici liniové prvky krajinné zelené jsou navrzeny jako zaklad IP navrZzenych (obnovenych)
jako aleje a kefové Ci travnaté pasy kolem polnich cest

E4 Vodni plochy a toky

- vodni toky budou zachovany ve stavajicich lokalitach, korytech a struhach
- v zapadni ¢asti méstyse je na potoce Daniz navrZzeno vybudovani malé vodni nadrze
- brehova zelenl bude zachovavana a obnovovana
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F _Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vvuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinvch opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyv§kové regulace zastavby, charakteru a struktury zistavby, stanoveni
rozmezi vvméry pro vvmezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy smiSené obytné Bs, Bsl

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti

- obCanské vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytovani, sportovni zafizeni)
- rodinnd rekreace

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

Podminéné vyuziti

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinatska turistika
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb

- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

Zasady pro podminéné vyuziti

- Veskeré podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zapachem a znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu je tfeba
provétit v ramci piipravy stavby v pfislusnych fizenich.

- Pfi navrhu nové vystavby bude provedeno posouzeni ndvrhu z hlediska hlukové zatéze na
stavajici plochy bydleni a navrzena podminéna vyuzitelnost plochy s podminkou Ze:
V navazujicich fizenich (napf. podle zakona ¢. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...) bude
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz na hranici funkéni plochy nepiekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limit hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Nepfipustné vyuziti

- primyslova vyroba

- zeméedélska vyroba

- zivocisna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- tézba

Podminky prostorového uspoiadani

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi)
- dodrzovat historickou strukturu obce

- méfitko a vysku staveb pfizplsobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

Poznamka:
- pfevazujici vySka: jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi) je navrzena pro
dostavby a prestavby stavajicich objekti
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Plochy smiSené obytné zvlastniho urceni Bsx

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti

- obCanské vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytovani, sportovni zatizeni)
- rodinna rekreace

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

Podminéné vyuziti

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinatska turistika
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb

- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

Zasady pro podminéné vyuziti

- Veskeré podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zapachem a znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu je tfeba
proveétit v ramei pripravy stavby v prislusnych fizenich.

- Pii navrhu nové vystavby bude provedeno posouzeni navrhu z hlediska hlukové zatéze na
stavajici plochy bydleni a navrZzena podminéna vyuzitelnost plochy s podminkou ze:
V navazujicich fizenich (napt. podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., stavebniho zékona, ...) bude
prokazano, ze celkova hlukova zatéz na hranici funkéni plochy neptekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

-V zaplavovém tizemi mimo aktivni zonu nebudou umistovany ve stavajici zastavbé podsklepené
stavby a stavby, jejichZ prizemni podlazi neni vyvySeno nad okolni terén a dale rizikové objekty
typu bytové vystavby, nemocnic, domovt diichodct, ¢i Skolnich a ptedskolnich zatizeni.

Nepifipustné vyuziti

- priimyslova vyroba

- zemédelska vyroba

- zivo€i$na velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- tézba

Podminky prostorového uspofadani

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi + stiecha (vyuzitelna jako podkrovi)

- dodrZovat historickou strukturu obce

- méfitko a vysku staveb ptizplsobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- V zaplavovém uzemi, mimo aktivni zonu, bude pfizemni podlazi vyvyseno nad okolni terén

- V zaplavovém uzemi, mimo aktivni zénu nebudou navrhovany podsklepené stavby (pokud u nich
nebudou provedeny stavebni upravy, zamezujici zatopeni podzemnich prostor)

Poznamka:

- pfevazujici vySka: jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi) je navrzena pro
dostavby a prestavby stavajicich objekti

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2
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Plochy bydleni Br — (Brl, Br2, Br3, Br4, Br5, Br6,)

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti
- vefejna prostranstvi, zelei
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

Podminéné vyuziti

- rodinnd rekreace

- obCanské vybaveni, dal$i stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose

Zasady pro podminéné vyuziti
- Veskeré podminéné pripustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zapachem,
vibracemi a znec€i§tovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni. Ptipadny rozsah vlivu je tfeba
provétit v ramci piipravy stavby v pfislusnych fizenich.
- U ploch bydleni navrhovanych u stavajicich ploch vyroby a skladovani (a funkéné obdobnych),
u ploch dopravni infrastruktury bude navrh posouzen z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich
ploch vyroby a skladovani a ploch dopravni infrastruktury a navrzena podminéna vyuzitelnost
plochy s podminkou Ze:
- V navazujicich fizenich (napf. podle zakona ¢. 100/2001 Sb., stavebniho
zakona, ...) budou chranéné prostory u stavajici funkéni plochy vyroby a skladovani navrhovany
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho Ze celkova hlukova zatéz plochy pro vyrobu
a skladovani neptekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb
- chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravni infrastruktury navrhovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetn€ zhodnoceni realnosti navrzenych
protihlukovych opatieni, zhodnoceni musi byt doloZeno v navazujicich fizenich
- bude dodrzena stanovena etapizace vystavby, zajist'ujici splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Nepifipustné vyuziti

- vyroba a skladovani

- zeméd¢lska vyroba

- zivo¢i$na velkovyroba

- stavby pro obchod nad 200 m2 prodejni plochy

- tézba

Podminky prostorového uspotfadani

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi + stiecha (vyuzitelna jako podkrovi)

Podminka
- cast ploch bydleni Br4, Br5, Br6, se nachazi v dobyvacich prostorech
- dalsi vyuziti téchto ploch k navrhovanému ucelu je mozné az po zruSeni dobyvaciho prostoru

Poznamka
Plochy bydleni Br4, Br5 — plochy pFestavby
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Plochy obéanského vybaveni se specifickym vyuZitim — sklepni ulice Ov-s

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani vina, sluzby

Piipustné vyuziti
- dopravni a technickd infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné vyuziti

- bydleni vlastnikli nebo zaméstnanct

- ptechodné ubytovani navstévniki

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinai'ska turistika
- obCanské vybaveni obchodniho charakteru

- drobna péstitelska ¢innost

Zasady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni a smiSenych obytnych. Zdmér
na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych
venkovnich prostorid staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi. Pred
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pted zdpachem, hlukem ptip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vetejného
zdravi.

Nepifipustné vyuziti
- zivo€i$na velkovyroba

- zeméd¢lska vyroba

- primyslova vyroba

- sport

- tézba

Podminky prostorového uspofadani

- maximalni vyska: dv€ nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi

- mefitko a vySku staveb piizptisobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- maximalné zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury

- ruSivé provozy umistovat na odvracenou stranu od ploch bydleni a obytnych smisenych ploch

- v plochéch vefejnych prostranstvi mezi sklepy udrzovat stavajici zelen
a realizovat vysadbu nové zelen¢

- vV plochach vetejnych prostranstvi mezi sklepy je mozno umistovat prvky drobné architektury,
dopliyjici hlavni funkci

Poznamka:

- pfevazujici vySka: jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi) je navrzena pro
dostavby a pfestavby stavajicich objektl

Plocha je soucasti pamatkové zony.
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Plochy obéanského vybaveni Od - dim seniora

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni - bydleni seniorii

Piipustné vyuziti

- bydleni zaméstnancti zafizeni

- obCanska vybavenost a sluzby souvisejici s hlavni funkci

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy
- vefejna prostranstvi, zeleil

Podminéné vyuziti
- V tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepifipustné vyuziti

- rodinna rekreace

- sport

- priimyslova vyroba a skladovani
- zemédelska vyroba

- zivo¢i$na velkovyroba

- téZba

Podminky prostorového uspotfadéani

- maximalni vy$ka: dvé nadzemni podlazi + vyuzitelny prostor stiechy

Plochy ob&anského vybaveni Of - fara

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni - vicetiCelové

Pripustné vyuziti

- bydleni majitel budovy, najemniki, hostl

- dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy
- vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné vyuziti
- V tomto konkrétnim ptipadé se nestanovi

Nepfipustné vyuziti

- prumyslova vyroba a skladovani
- zemédélska vyroba

- zivocisnd velkovyroba

Podminky prostorového uspoifadani

- maximalni vyska: dv€ nadzemni podlazi a valbova stfecha
- zachovat stavajici historicky vzhled objektu

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2

18



Plochy obéanského vybaveni Oh - hitbitov

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni - hibitov

Piipustné vyuziti
- vefejna prostranstvi, zelen
- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy (mensi odstavna plocha)

Podminéné vyuziti
- stavby pfimo spojené s funkcei hibitova

Nepifipustné vyuziti

- bydleni

- rodinnd rekreace

- stavby pro obchod, ubytovani, stravovani, sport a rekreaci
- prumyslova vyroba a skladovani

- zemédelska vyroba

- zivo€i$na velkovyroba

- téZba

Podminky prostorového uspotfadéani

- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi + sedlova stiecha
- zachovat historicky venkovsky raz hibitova

Plochy ob¢anského vybaveni Ok - kostel sv. Martina

Hlavni vyuziti
- ob&anské vybaveni - kostel

Pripustné vyuziti
- vefejna prostranstvi, zelen
- dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy

Podminéné vyuziti
- V tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepfipustné vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- stavby pro obchod, ubytovani, stravovani, sport a rekreaci
- primyslova vyroba a skladovani

- zeméd¢lska vyroba

- zivo€i$na velkovyroba

Podminky prostorového uspotfadani
- zachovat dominantni charakter kulturni nemovité pamatky

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2



Plochy ob&anského vybaveni Oke - kemp

Hlavni vyuziti
- ob¢anské vybaveni - kemp

Piipustné vyuziti

- bydleni zaméstnancti zafizeni

- obCanska vybavenost a sluzby souvisejici s hlavni funkci

- rekreace

- sport

- vefejna prostranstvi, zelei

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy (Casové omezené parkovani
vozidel)

Podminéné vyuziti

- u ploch obcanského vybaveni, které jsou navrhovany do blizkosti chranénych venkovnich prostor
a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat sportovisté podle zptisobu jeho vyuziti a
realné moznosti realizace protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limita

Nepifipustné vyuziti

- primyslova vyroba a skladovani
- zivoci$na velkovyroba

- zemédelska vyroba

- vyroba skladovani

- t¢Zba

Podminka
- Cast ploch Oke se nachazi v dobyvacim prostoru
- dalsi vyuziti téchto ploch k navrhovanému ucelu je mozné az po zruseni dobyvaciho prostoru

Podminky prostorového uspofadani

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi + vyuZitelny prostor
stiechy

Plochy obéanského vybaveni Ob — komer¢ni zarizeni

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni komercniho zaméteni

Pripustné vyuziti

- bydleni majitelti a zaméstnancti

- sluzby souvisejici s hlavni funkci

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch, kratkodobé parkovani vozidel
- turistika, rekreace

- zelen

Podminéné vyuziti
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinarska turistika

Zasady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni a smiSenych obytnych.
Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostor nebo chranénych
venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
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Pted vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pted zdpachem, hlukem pfip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt predem projedndny s vécné€ a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného
zdravi.

Nepifipustné vyuziti
- primyslova vyroba

- zivo€i$na velkovyroba

- zemédelska vyroba

- t&zba

Podminky prostorového uspofadani

- maximalni vy$ka: dvé nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi

- méfitko a vySku staveb piizptsobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- maximalné zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury

- ruSivé provozy umistovat na odvracenou stranu od ploch bydleni a obytnych smiSenych ploch

Plochy obéanského vybaveni Or - byvala radnice

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni

Piipustné vyuziti

- bydleni majiteli a zaméstnancti

- sluzby souvisejici s hlavni funkci

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
- rekreace

- zelenl

Podminéné vyuziti
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinarska turistika

Zasady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné pfipustné vyuZziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
zne¢iStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni a smiSenych obytnych. Zamér
na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych
venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi. Pred
vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pred zapachem, hlukem pfip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vetejného
zdravi.

Nepfipustné vyuziti

- primyslova vyroba a skladovani
- zivocisna velkovyroba

- zemédélska vyroba

- t¢Zba

Podminky prostorového uspofadani

- maximalni vyska: dv€ nadzemni podlazi + vyuziteln¢ podkrovi

- méfitko a vySku staveb piizpusobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- maximalné zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury

- rusivé provozy umistovat na odvracenou stranu od ploch bydleni a obytnych smiSenych ploch
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Plochy obéanského vybaveni Os — sportovni areal (fotbalové hristé)

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni - (fotbalové hiiste)

Piipustné vyuziti

- vefejna prostranstvi, zelen

- bydleni nebo ubytovani, spojené s hlavni funkeci

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy (parkovani vozidel)

Podminéné vyuziti

- obCanska vybavenost jako zazemi sportoviste

- sluzby doplnujici hlavni funkci

- rekreace

- u ploch obcanského vybaveni, které jsou navrhovany do blizkosti chranénych venkovnich prostor
a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat sportovisté podle zptisobu jeho vyuziti a
realné moznosti realizace protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limitt

Nepifipustné vyuziti
- vyroba a skladovani

- zivo€i$na velkovyroba

- zemédelska vyroba

- t&zba

Podminky prostorového uspoiadani
- maximalni vySka: dv€é nadzemni podlazi

Plochy obéanského vybaveni Ou - ufad méstyse

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni - viceti¢elové

Piipustné vyuziti

- administrativa

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (parkovani vozidel)

Podminéné vyuziti
- bydleni spravce budovy
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinarska turistika

Nepfipustné vyuziti

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- tézba

Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vyska: tfi nadzemni podlazi

- zachovat stavajici charakter objektu

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2
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Dalsi plochy obéanského vybaveni vyznacené v grafické ¢asti izemniho planu:

Plochy ob¢anského vybaveni Om - mateiska $kola
Plochy ob¢anského vybaveni OS - §kola
Plochy ob¢anského vybaveni Oz - hasi¢ska zbrojnice

Na téchto plochach, umisténych ve stavajici zastavbé, mize dochazet k prestavbe objektil pro jiné vyuziti
nebo k vystavbe objektli novych.

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni - vicetiCelové

Piipustné vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy

Podminéné vyuziti
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinatska turistika

Zasady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni a smisenych obytnych. Pred
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pted zapachem, hlukem ptip. vibracemi. Zaméry, které¢ mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vetejného
zdravi.

- U ploch obcanského vybaveni, které jsou navrhovany do blizkosti chranénych venkovnich prostor

a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat sportovisté podle zptisobu jeho vyuziti a

realné moznosti realizace protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limitt.

Nepfipustné vyuziti
- vyroba

- zemédélska Cinnost

- tézba

Podminky prostorového uspoiadani

- méfitko a vysku staveb ptizplsobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- maximalné zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury

- ruSivé provozy umistovat na odvracenou stranu od ploch bydleni a obytnych smiSenych ploch

Plochy obéanského vybaveni se specifickym vyuzZitim Ox - systém bunkra a péchotnich srubu

Do ploch obéanského vybaveni jsou navrzeny i ptivodni plochy specifické — plochy a objekty historického
¢s. opevnéni z let 1935 — 38, systém bunkra a péchotnich srubii u byvalé hranice s Rakouskem. Ve
vykresech jsou oznaceny barevné jako plochy obcanského vybaveni. Vétsina téchto malych ploch je vné
intravilanu.

Hlavni vyuziti
- ob¢anské vybaveni — specifické (objekt vojenské historie)
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Pripustné vyuziti
- vefejna prostranstvi, zelen,
- dopravni a technickd infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy (kratkodobé odstaveni vozidel)

Podminéné vyuziti
- stavby a zatizeni slouzici hlavnimu vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- vyroba

- zivoci$na velkovyroba

- zemédelska vyroba

- t¢Zba

Podminky prostorového uspofadéani
- zachovat stavajici charakter objektd

Plochy vvroby a skladovani Vsl

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani

Piipustné vyuziti

- doc¢asné bydleni majitell a zamé&stnancti

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- obCanské vybaveni dopliujici hlavni vyuziti

- zelen

Podminéné vyuziti
- technicka infrastruktura

Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostor nebo chranénych
venkovnich prostorid staveb musi byt v souladu s pravnimi predpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi. Pted
vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pted hlukem pfip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu
ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné ptisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- rekreace
- stavby pro sport
- zivoc€isna velkovyroba
- zemédelska vyroba
- tézba

Podminka
- ¢ast ploch vyroby a skladovani Vsl se nachazi v dobyvacim prostoru
- dalsi vyuziti téchto ploch k navrhovanému ucelu je mozné az po zruseni dobyvaciho prostoru

Podminky prostorového uspoiadani

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€ nevznikly nové dominanty vyrobnich zafizeni
- zustane zachovana stavajici vySkova hladina budov

- v plochach zafizeni realizovat vysadbu zelené
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Plochy vvroby a skladovani Vs 2

Hlavni vyuziti

- vyroba a skladovani

- zemédelska vyroba

- zivoci$na velkovyroba

Pripustné vyuziti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaicka elektrarna)
- dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- zelen

Podminéné vyuziti

- Zamér na umisténi zdroje hluku ptip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostor nebo chranénych
venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi a
naopak, pted vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi predpisy na Gseku ochrany pted hlukem ptip. vibracemi. Zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt predem projedndny s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného
zdravi.

Nepifipustné vyuziti

- bydleni

- obc¢anské vybaveni

- sport

- rekreace

- t¢Zba

Podminky prostorového uspofadani

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajiné nevznikly nové dominanty vyrobnich zafizeni
- v plochach zafizeni realizovat vysadbu zelené

Plochy vvroby a skladovani Vs 3

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani

Ptipustné vyuziti

- docasné bydleni majiteld a zaméstnancii

- ob¢anské vybaveni dopliujici hlavni funkci

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
- zelen

Podminéné vyuziti
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinaf'ska turistika

Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostort nebo chranénych
venkovnich prostori staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a
naopak, pred vydanim izemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi ptedpisy na useku ochrany pred hlukem ptip. vibracemi. Zamery, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné ptislusnym orgdnem ochrany vetejného
zdravi.
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Nepfipustné vyuziti

- bydleni

- sport

- zivo€i$na velkovyroba

- zemédelska vyroba

- t&zba

Podminky prostorového uspofadani

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajiné nevznikly nové dominanty vyrobnich zatizeni
- v plochach zafizeni realizovat vysadbu zelené

Plochy vvroby a skladovani Vs 4

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani

Piipustné vyuziti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaicka elektrarna)
- docasné bydleni zaméstnancii

- obc¢anské vybaveni doplijici hlavni funkci

- dopravni a technickd infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

- zelen

Podminéné vyuziti

- technicka infrastruktura

Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostort nebo chranénych
venkovnich prostori staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a
naopak, pred vyddnim tizemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi ptedpisy na Gseku ochrany pred hlukem ptip. vibracemi. Zamery, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt predem projednany s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany veiejného
zdravi.

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rekreace
- stavby pro sport
- zivoCisna velkovyroba
- zemédelska vyroba
- t¢Zba

Podminky prostorového uspotfadani

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€ nevznikly nové dominanty vyrobnich zatizeni
- v plochach zafizeni realizovat vysadbu zelené

- od sousedni plochy pro bydleni bude plocha odd€lena pasem zelen¢ v §ifce min. 20 m
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Plochy vvroby a skladovani Vs 5

Hlavni vyuziti
neni stanoveno

Piipustné vyuziti

- technické infrastruktura

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- zelen

- zafizeni pro ulozeni hnoje (a dalSich tuhych statkovych hnojiv i organického hnojiva
kompost*). Hnilj musi byt uloZen tak, aby nebyla ohrozena predevs§im kvalita povrchovych a
podzemnich vod

- malé stavby odpadového hospodaistvi (sbérny dvir, kompostarna, sbérnd mista)

- oploceni

Podminéné vyuziti
- V tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepifipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s piipustnym vyuzitim

- nasledujici zemedélské stavby: stavby pro chov hospodaiskych zvitat, svislymi konstrukcemi
uzaviené stavby pro skladovani, stavby pro poskliziiovou upravu produktt rostlinné vyroby

- vesker¢ dalsi aktivity, které by narusily stabilitu krajiny ¢i hodnotu tzemi

Plochy vvroby a skladovani Vs 6

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani

Piipustné vyuziti

- obCanské vybaveni dopliujici hlavni funkci, administrativa

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
- zelen

Podminéné vyuziti
- vinafska turistika

Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostort nebo chranénych
venkovnich prostori staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a
naopak, pred vydanim izemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi predpisy na Gseku ochrany pted hlukem ptip. vibracemi. Zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné ptislusnym orgdnem ochrany vetejného
zdravi.

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- sport
- zivo€i$na velkovyroba
- zemédelska vyroba
- t&zba

Podminky prostorového uspofadani
- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€ nevznikly nové dominanty vyrobnich zafizeni
- v plochéch zafizeni realizovat vysadbu zelen¢
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Plochy vvroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju Fe - (Fe 1, Fe 3)

Hlavni vyuziti
- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroja (fotovoltaicka elektrarna)

Piipustné vyuziti
- dopravni a technickd infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- zelen

Podminéné vyuziti
- V tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepifipustné vyuziti

- bydleni

- obCanské vybaveni

- rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédelska vyroba

- t&zba

Podminky prostorového uspoiadani

- vyskové osazeni prvkil vyroby fesit s ohledem na okolni krajinu a krajinny raz
- vhodné vyuzit stdvajici zelen, ptipadné areal doplnit zeleni novou

Plochy technické infrastruktury Ti

Hlavni vyuziti
- technicka infrastruktura (nova trafostanice)

Piipustné vyuziti
- zelen
- dopravni infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

Podminéné vyuziti
- v tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- obCanské vybaveni

- rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédelska vyroba

- téZba

Podminky prostorového usporfadéani

- budovani novych prvkl technické infrastruktury fesit s ohledem na okolni historickou zastavbu

- vhodné vyuzit stavajici zelen, ptipadné okoli doplnit zeleni novou

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2

28



Plochy verejnvch prostranstvi Zp

Hlavni vyuziti

- vefejna prostranstvi
Piipustné vyuziti
- vefejna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch vefejnych prostranstvi a

navazujicich ploch jiného vyuziti

Podminéné vyuziti

- drobné obcanské vybaveni spojené s vyuzivanim vetejnych prostranstvi
- Casoveé omezené parkovani osobnich vozidel

Nepifipustné vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédelska velkovyroba

- t&zba

Podminky prostorového uspoiadani

- v plochéch realizovat vysadbu zelené
- zachovavat venkovsky charakter sidla

Plochy sidelni zelené — zeleri na verejnych prostranstvich Zs

Hlavni vyuziti
- vetejna zelen - specificka Cast vetejnych prostranstvi

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch sidelni zelené
- mensi détska hiisté

- Vodni plochy

Podminéné vyuziti
- drobna obcanska vybavenost spojena s vyuzivanim vetejnych prostranstvi
- Casoveé omezené parkovani osobnich vozidel

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédélska velkovyroba

- tézba

Podminky prostorového uspotfadani
- v plochach realizovat Upravy zelen¢ a jeji dosazovani

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2
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Plochy dopravni infrastruktury D

Hlavni vyuziti

- plochy silni¢ni dopravy

- plochy zelezniéni dopravy

- plochy odstavnych stani a parkovist’

Pripustné vyuziti

- vetejné prostranstvi

- vetfejna zelen

- technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
- objekty a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

- skladovani

Podminéné vyuziti

- technicka infrastruktura

- hlukova zatéz z ploch dopravni infrastruktury neptekroci hodnoty stanovenych hygienickych
limit hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, coz musi byt
dolozeno Vv navazujicich fizenich (napt. podle zakona €. 100/2001 Sb., stavebniho zékona, ...),
bude posouzena realnost navrzenych protihlukovych opatieni

Nepifipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba

- zemédelska velkovyroba

- téZba

Podminky prostorového uspofadani
- pti rekonstrukei silnic v zastavéné ¢asti meéstyse, budou podél téchto komunikaci,
dle moznosti budovana podélna odstavna stani
- v ndvaznosti na plochy mistnich komunikaci realizovat vysadbu zelen¢
- v navaznosti na ucelové zemeédélské komunikace v krajing realizovat interakéni prvky

Plochy prirodni ZK - zelefi krajinna

Hlavni vyuziti
- krajinna zeleni

Pripustné vyuziti
- plochy vodni a vodohospodaiské

Podminéné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojend s idrzbou ploch a vyuzivanim tizemi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédelska velkovyroba

- téZba

Podminky prostorového uspofadani )
- plochy upravovat v pfirodnim charakteru, v souladu s planem mistniho USES
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Plochy vodni a vodohospodarské V

Hlavni vyuziti
- vodni plochy, vodni toky

Piipustné vyuziti
- Zelen
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim tizemi

Podminéné vyuziti
- ob¢anskd vybavenost spojend s hlavni funkei

Nepifipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédelska velkovyroba

- tézba

Podminky prostorového uspofadani
- plochy upravovat v pfirodnim charakteru, v souladu s planem mistniho USES

Plochy zelené soukromé a vyhrazené Zy

Soukroma zelen vinic, sadd a zeleii na orné pude.

Hlavni vyuziti

- hospodareni na zeméd¢elské pade

- vyhrazena zelen

Piipustné vyuziti

- rodinna rekreace

- drobna obc¢anska vybavenost slouzici hlavnimu vyuziti
- protierozni opatieni

Podminéné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura
- stavby slouzici hlavnimu vyuZziti

Nepfipustné vyuziti

- zivo€i$na vyroba

- arealy zemédelské velkovyroby

- primyslova vyroba

- t¢Zba

Podminky prostorového uspotfadani

- realizované stavby nesmi narusovat krajinny raz
- svym vzhledem, pouzitymi materialy musi respektovat okolni prostiedi
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Plochy zemédélské Po, Zz, Zv, 71

Po - orna ptida

Zz - zahrada, sad

Zv - vinice

ZI - louka, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
- hospodateni na zeméd¢lské pude

Piipustné vyuziti

- protierozni opatfeni

- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny
- krajinna zelen

Podminéné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura
- stavby slouzici hlavnimu vyuziti

Nepifipustné vyuziti

- bydleni

- rodinnd rekreace

- vyroba a skladovani

- arealy zeméd¢lské velkovyroby
- t¢Zba

Podminky prostorového uspofadani
- realizované stavby nesmi narusovat krajinny raz

- svym vzhledem, pouZitymi materialy musi respektovat okolni prostfedi
- v plochéch realizovat krajinotvorné vysadby v souladu s planem mistniho USES

V ramci jednotlivych zemédélskych ploch je mozné ménit jejich kultury.

Plochy lesni L

Hlavni vyuziti
- hospodafteni na lesni ptidé

Pripustné vyuziti
- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu ploch

Podminéné vyuziti
- stavby slouzici hlavnimu vyuZiti

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédelska velkovyroba

- téZba

Podminky prostorového uspofadani
- v plochéch lest se fidit podminkami pro hospodateni na lesni pidé

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2
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Plochy smiSené nezastavéného izemi — prirodni Nsp

Hlavni vyuziti
- krajinna zelen

Piipustné vyuziti
- plochy vodni a vodohospodaiské

Podminéné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim tzemi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinnd rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédélska velkovyroba

- téZba

Podminky prostorového uspotadani )
- plochy upravovat v ptirodnim charakteru, v souladu s planem mistniho USES

Pozndmka
- plochy jsou soucésti navrhu pozemkovych tiprav (zatravnéné pasy, veétrolamy), vytvareji
protierozni ochranu v krajiné

G Vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejné prospéSnvch opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci. pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy pro asanaci, vefejné prospésné stavby ani vefejné
prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

H Vvmezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit prredkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo zrizovano. parcelnich ¢isel pozemkua, nazvu
katastralniho vizemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy pro asanaci, vefejné prospesné stavby ani vefejné
prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

| Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Dokumentace nebyla posuzovana, stanovisko nebylo vydano, kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

J Vvmezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené lhuty pro vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Dokumentace nevymezuje zadné zastavitelné plochy k provéfeni uzemni studii.

33

Uplné znéni Uzemniho planu Satov po Zméné ¢.2



K Udaje o po&tu listit izemniho plinu a po&tu vykresii k nému p¥ipojené grafické &asti

Textova ¢ast uizemniho planu je zpracovana na strankach 1- 33 tohoto dokumentu.

Graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni méf. 1 : 5000
2. Hlavni vykres méef. 1 : 5000
3. Koncepce uspotradani krajiny méef. 1 : 5000
01 Koordina¢ni vykres méf. 1 : 5000
02 Vykres $irsich vztahii mef. 1 : 20 000
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