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A Vvyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v Uzemi, véetné
souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro Uzemi okresu Znojmo neni platna Zzadna uzemné planovaci dokumentace vydana krajem.

Uzemni plén je v souladu s cily a tkoly tzemniho planovani. Jsou chranény architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi. Jsou stanoveny podminky pro ochranu nezastavitelného Uzemi.
Jsou odavodnény névrhy rozvojovych ploch na plochach, které maji v sou¢asnosti jiné vyuziti.

V Gzemnim planu budou zohlednény limitujici jevy v Gzemi. 5
Zejmeéna jde o Evropsky vyznamnou lokalitu Skalky u Havranika (¢ast lokality je nak.l0. Satov) ao
vyznamné krajinneé prvky, Zelezni¢ni trat” prochazejici Gzemim, koryto potoka Daniz apod.
Castedné jsou respektovany plochy s lozisky se zastavenou teZzbou — hliny (L 2a L 3).

Sougasné s tizemnim planem je vyhotoven plan USES, jako jeho nedilna ¢ést.

Z hlediska SirSich vztahti v Uzemi jsou respektovany tyto skute¢nosti:

Postaveni méstyse v systému osidleni.

Prirozeny vyvoj méstyse se zastavil po druhé svétové vace. DoSlo k odsunu némeckého
obyvatelstva, pristéhovani novych obyvatel. Vyvoj obce byl ovlivnén také jeji polohou na hranicich
s Rakouskem, velka ¢ast katastru Satova lezela v hrani¢nim pasmu.

Po roce 1989 piestaly existovat nékteré vyrobni podniky v méstysi, je utlumovana zemeédélska
vyroba. Na druhé strané se otevienim hranic objevila moZnost spoluprace s obcemi v sousednim
Rakousku. Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj turistického ruchu, v oblastech zaméienych na
cykloturistiku a vinarskou turistiku. Elektrifikace Zelezni¢ni traté v katastru méstyse (2008 -2009)
podpoii rozvoj turistiky. Uzemni pléan vytvéii podminky pro rozvoj turistického ruchu, déle pro
dalSi rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni, vyroby a skladovani, technické a dopravni
infrastruktury. Pro stavajici funkeni podniky jsou vytvoreny podminky pro jejich dalSi rozvo;.
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Dopravni atechnické infrastruktura— Sirsi dopravni vztahy

- Uzemim jsou vedeny celkem 2 krajské silnice, jejich poloha z hlediska SirSich vztahi zistava
nezmeénéna

— Uzemim prochézi ¢ast celostétni zelezni¢ni trati ¢. 248 (Znojmo — Satov), trat’ pokracuje po
Uzemi sousedniho Rakouska smérem na Viden, na severovychodnim okraji méstyse je Zelezni¢ni
zastévka Satov, Zelezniéni trat’ je izemnim planem akceptovana, véetné ochranného pasma

- Uzemni plan navrhuje novou cyklotrasu: Havraniky — Satov — Unterretzbach (Rakousko)

- Uzemim prochézi v severovychodni ¢asti a severozdpadni ¢asti vedeni VN, ¢ast vedeni prochazi
az do jihovychodniho okraje mestyse - poloha a koridor vedeni ziistavaji beze zmeny

- severovychodni ¢asti Uzemi prochézi vedeni VTL plynovodu, ¢ast vedeni prochazi az do
vychodniho a jihovychodniho okraje méstyse - trasa ziistava beze zmény

- Vv severni ¢asti Uzemi je priveden vytlak splaskové kanalizace z Havraniki, pokracuje obecni
kanalizaci do COV v Satové

- je akceptovana skutecnost, Ze se ieSené Uizemi nachazi v ochranném pasmu radioloka¢nich
zatizeni (maximalni vyska staveb do 30 m, nutnost piredchoziho projednani zaméru stavby)

- je akceptovano ochranné pasmo neverejného vnitrogténiho letisté Znojmo

- dakovy sdélovaci zemni kabel nebyl v Gzemi zji&teén

Ochranakrajiny, Gizemni systém ekologické stability (USES)

Nadregionalni USES
V Uzemi se nevyskytuji zadné prvky nadregionalniho USES,

Regionalni USES

Regionalni tzemni systém ekologické stability je vymezen. V k.U. je zastoupen ¢asti prvku
regionalni biocentrum 40 Skalky. Biocentrum bylo vymezeno nad parcelami katastralni mapy tak
aby bylo shodné s hranici Evropsky vyznamné lokality Skalky Biocentrum Skalky je plosné
vétdinové v k.0. Havraniky. BC vykazuje vétSinu parametrii fungujiciho segmentu USES.

Lokani USES

Mistni Gzemni systém ekologické stability je feSen v ndvaznosti na prvky regiondniho
Uzemniho systému ekologické stability a na prvky SES v sousednich k. (.
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B Udaje o spInéni zadani

Pozadavky uvedené v Zadani tizemniho planu méstyse Satov (prosinec 2008) jsou zapracovany do
tohoto Uzemniho planu.

Uzemni plén je zpracovan v souladu s politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky.

Jsou zohlednény vybrané republikové priority Uzemniho pléanovani pro zgjisténi udrZitelného
rozvoje uzemi.

Jsou vytvoreny Gzemni podminky pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury — dopravni propojeni se
sousednim Rakouskem (elektrifikace Zelezni¢ni trati, nova cyklisticka stezka pokracujici do
sousedniho Rakouska).

Jsou chrénény civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi — urbanistické, architektonické.

Pri stanoveni funkéniho vyuziti Gzemi jsou navrZena vyvaZzenateSeni, chrénici ptirodu, ae
zgjidt'ujici hospodéisky rozvoj a zvySovani Zivotni Urovné obyvatelstva.

Je navrzeno vyuzivani opusténych areala (tzv. brownfields) — aredl cihelny, byvaly aredl
Ministerstva vnitra, keramické zavody.

M¢éstys vede jednani s Obvodnim baiskym Giadem v Brné ohledné dobyvacich prostori, se
zamérem vymezeni novych hranic téchto prostort s ohledem na historicky vyvoj méstyse ataké s
ohledem na jeho budouci rozvo;.

Podle evidence dobyvacich prostori vedené Obvodnim basiskym Uradem v Brné jsou v katastralnim
Uzemi Satov v soucasné dobé evidovany nasledujici dobyvaci prostory (DP):
DP ¢. 7/0763 Satov
DP ¢. 7/0823 Satov .
DP ¢. 7/0580 Satov 1.
- Chranené loziskové tzemi
Dobyvaci prostory DP ¢. 7/0763 Satov, DP ¢. 7/0823 Satov |. a DP ¢. 7/0580 Satov Il. wytvareji
chranené | oZi skove Uzemi.
- LoZisko nerostnych surovin
V Kkatastralnim Gzemi Satov je vyhodnoceno nekolik whradnich loZisek surovin.
- loZisko s ukoncenou likvidaci Satov — cihléarské suroviny — Lokalita 1
- loZisko se zastavenou tezbou Satov 11 — hliny — Lokalita 2
- loZisko se zastavenou teézbou Satov | — hliny — Lokalita 3

Césti chrangnych loZiskovych tizemi jsou v navrhovych plochéch tizemniho planu. Vzhledem

k rozvoji meéstyse v poslednich letech, kdy zanikly podniky vyrabéjici vyrobky z mistni suroviny —
hliny (cihelna, vyroba keramickych vyrobkii), se zastupitelstvo méstyse rozhodlo pokracovat

v rozvoji méstyse i na plochéch chranénych loziskovych Gzemi. Historicky jiz byly ¢asti Gzemi
zastaveny.

Cast navrzenych rozvojovych ploch je také na parceléch, které jsou soudasti vinicnich trati. Tyto
plochy jsou pro nove vini¢ni treti pouze vymezeny, dnes slouzi vice Ucelim (orna piida, zahrada).
Méstys Satov tento rozpor vyieSil v dobé potizovéni Uzemniho planu s piisluSnymi organy statni
Spravy.

Poddolovana Uzemi, sesuvna Uzemi

V eSeném Uzemi se nenachézi.

Uzemni plan nebude posuzovan z hlediska vyhodnoceni vlivii Gizemniho planu na Zivotni prostiedi.
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C Komplexni zdavodnéni p¥ijatého reseni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych diasledka tohoto reSeni, zef ména ve vztahu k rozboru udrZzitelného rozvoje
Uzemi

C1 Z&kladni parametry Uzemi

1. Zastavéné tzemi

Zastavéné Uzemi podle 8§ 58 zékona ¢.183/2006 Sb. nebylo diive v méstysi vymezeno.

Je vymezeno timto Uzemnim planem.

Zastavéné lizemi Satova je slozeno z historického Uzemi méstyse a dalsi zastavby, kterd natoto
Uzemi navazuje: zemedelsky aredl vychodné od obce, byvaly areal Ministerstva vnitrav
jihovychodni ¢ésti obce, aredlem byvalé cihelny, jihovychodné od obce, sousedni vyrobni vinarsky
aredl, aredl byvalé tovarny na keramiku a Zelezni¢ni n&draZi na nejzazSim jihovychodnim okraji
meéstyse.

Rozloha katastru Satova je 1 343,71 ha.
pocet obyvatel: 1 176 obyvatel

C 2 Hodnoty Uzemi

Navrh respektuje nejvyznamnéjsi hodnoty Uzemi:

Archeologie

Katastralni tzemi Satov néleZi z hlediska sidelni geografie k tzv. sarému sidelnimu Gzemi, tj. k
Uzemi, které bylo osidlovano v priabéhu celého praveéku jiz od mladsi doby kamenné (neolitu).
V zhledem ke zji&téné mimoréadné intenzité pravékého osidleni a predpokladu existence dalSich
pozistatki pravékého i stiedovékého osidlenti, je tieba celé katastrélni Gzemi Satova klasifikovat
jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Z tohoto faktu vyplyva povinnost stavebnika jiz v dob¢
piipravy stavby oznamit stavebni zamer Archeologickému tstavu AV CR v Brné a umoznit jemu
nebo oprévnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné
se postupuje, mé&li se na daném Uzemi provadét jina cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadeni archeologickych vyzkumi (8 22, odst. 2 z&k. ¢. 20/1987 Sh. o gétni pamétkové p&di ve
znéni pozdgjSich predpisi).

Kulturni pamétky

Objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamétek.

6766 - kogtel sv. Martina

6767 - kaple Boziho hrobu

6768 - kaple nad obci

6769 - fara

6770 - sousoSi Piety

6771 - s0usoSi Nejsvétéjsi Trojice nad obci

6772 - s0usoSi sv. Jana Nepomuckého

6773 - socha Panny Marie na sloupu, morovy sloup
6774 - sochasv. Floriana
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6775 - sochasv. Sebestiana na sloupu

6776 - bozi muka nad farou

6777 - bozi mukau STS

8307 - barokni objekt naproti staré 3koly ¢.p. 79
8308 - mariansky sloup u hibitova

8309 - s0uso§i louceni Krista s Pannou Marii u farniho kostela
8310 - souso§i UkiiZzovaného s Pannou Marii za domem ¢. 416
8311 - kiiz u nadrazi

8312 - souso§i Piety u silnice do Hnanic

8313 - zdeéna poklonav polich severovychodné od silnice do Chvalovic
8314 - bozi mukau sadu jizné od obce

8315 - bozi mukav polich pti ohybu trati CD
10 473 — 8434 aredl usedlosti ¢.p. 140

10 474 — 8435 aredl usedlosti ¢.p. 38

10 475 — 8436 ared usedlosti ¢.p. 32

10 476 — 8437 ared usedlosti ¢.p. 17

8438 - dum¢.p. 161

8439 - dam¢.p. 160

10 477 — 8440 dum ¢.p. 85

10 478 — 8441 aredl usedlosti ¢.p. 84

10 479 — 8442 diim &.p. 28

10 480 — 8443 dim ¢.p. 27

10 481 — 8444 dam ¢.p. 14

10 482 — 8445 dim ¢.p. 6

10 483 — 8446 dim ¢.p. 5

8447 — ared usedlosti ¢.p. 170

8448 — ared usedlosti ¢.p. 157

8748 venkovska usedlost ¢. p. 163

8749 venkovska usedlost ¢. p. 114

8764 radnice s lisovnou ¢. p. 20

8765 venkovska usedlost ¢. p. 162

8820 usedlost ¢. p. 7

V teSeném Uzemi se nachézi pamétkova zona vyhléSena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249 ze
dne 22. zari 1995. Zbna je vymezena v pievazné ¢asti historické zastavby obce.

Pamétkové hodnotny je soubor hmotove tradi¢nich usedlosti, chalup, stodol, lisoven a sklepti
v historickém jadru i mladSi chalupnické zastavbé. Jejich zachovani arehabilitace je dilezita pro
uchovani historické kontinuity obce, zvlaste jejiho historického jadra.

Pozornogt z pamétkového hlediska zasluhuje i hlavni budova keramic¢ky s délnickou kolonii a
zemédélsky dvir z obdobi historismu konce 19. soleti.

Mimo pamétkové chranénych objekta jsou v Uzemnim planu respektovany mistni pamatky
(vojenské pevnustky, objekty lisoven vinnych sklept, vstupy do vinnych sklepi ve sklepni ulici).
Soucasné je respektovana pavodni historicka zastavba v obci, jednotlivé stavby s prvky lidového
stavitelstvi v obci i mimo ni, jednotlivé detaily pavodni zastavby (podchody a propustky pod
dréznim télesem, vstupy do vinnych sklepi, vyplné otvori historickych domd, plasticka élenéni
fasad, puvodni stiedni krytina, oploceni, a pod).
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Hodnotné urbanistické prostory obce

Prvni zminka o Satovu pochézi jiz z roku 1201.

Na meéstecko byl Satov povysen 12. listopadu 1373. Patrné nejstarsi dochovanou stavbou je gotické
jadro historizujici kaple BozZiho Hrobu za kostelem. Farni kostel sv. Martina je v jadru pozdné
goticky z 15. soleti, prestavovan v roce 1656 a po¢dtkem a koncem19. stoleti. Je postaven na navrsi
nad hlavni ulici meéstecka, vysoko nad potokem. Vytvari typickou siluetu od roku 1851.

Paralelné s potokem protékajicim mestysem se uplatiuji dvé vyrazné iady velkych zemédélskych
usedlosti.

Nejbohatsi, z ¢asti dvoupodlazni domy méstecka, jsou vystavény na levém birehu potoka mezi
kostelem aradnici (napt. ¢.p. 14, 19, 20, 28).

Chalupnicka zastavba smérem k Havranikim vznikala prirozenym rozrastanim v 17. a 18. gtoleti.

Novodoby urbanisticky vyvoj obce od druhé ¢tvrtiny 19. stoleti prinesl prodlouzeni chalupnické
zéstavby podél stévajicich cest vybihgjicich z obce k nédrazi a k Hnanicim.

Dal3i hodnotny urbanisticky prostor vytvari budova stévajicino tiradu méstyse Satov s okolnim
verejnym prostranstvim, s objektem Kellerova mlyna v sousedstvi. Navazujici prostor sklepni ulice,
s objekty lisoven, se vstupy do vinnych sklepi.

Pozornogt zasluhuje také historizujici spravni budova byvalych keramickych zavodu s prilehlou
délnickou kolonii u Zelezni¢ni stanice, z konce 19. stoleti.

Nejhodnotngjsi krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky.

VKP vyjmenované zédkonem ¢. 114/1992 Sh. v § 3 pism.b) jsou dle zakona obecn¢ lesy, raseliniste,
vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy adale jiné ¢asti krajiny, které prislusny organ ochrany
piirody zaregistruje podle § 6 zakona (zejména mokiady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé
travni plochy, atd.).

- ZvI&3teé chrdnéné Uzemi — Prirodni pamétka Skalky
Prirodni pamétka Skalky do k.U Satov zasahuje pouze ochrannym pasmem.

- ZvI&3te chranéna uzemi (814) - navrhované K registraci
V sougasnosti nejsou navrhovany nové ZCHU.

Evropsky vyznamna lokalita Skalky u Havranikt

Ptaci oblasti

Ptaci oblast dle dostupnych mapovych podkladi Krajského Uradu Jihomoravského kraje a AOPK
nezasahuje do k.0. Satov.

UZEMNI PLAN SATOV - ODUVODNENI



10

Vyzna¢né lokality z hlediska fauny

Skalka ( pokracuje do k.u. Havraniky) - stepni lada na vychozech granodioritovych vrstev s
teplomilnou entomofaunou. Chrénéno jako PP.

C3 Hlavni cile rozvoje méstyse

Hlavnim cilem navrhu je umoznit obci zdravy rozvoj:

umoznit novou vystavbu pro bydleni

zajistit potiebnou verejnou infrastrukturu

vymezit plochy pro vybudovani nové ob¢anské vybavenosti

vymezit plochy pro umisténi novych podnikatelskych aktivit, které by prispély k zaméstnanosti
obyvatel obce a zéroven nerusily pohodu bydleni

vymezit plochy pro umisténi zatizeni pro aternativni vyrobu elektrické energie — fotovoltaické
elektrarny

vymezit plochy pro vytvoreni mensi vodni nadrZe na potoce DaniZ (zapadni okraj meéstyse)

C 4 Vymezeni zastavitelnych ploch (zdtivodnéni pfijatého feSeni)

- plochy bydleni

Jsou navrZeny plochy bydleni navazujici na stavajici zastavbu a umoziujici dalSi plynuly rozvoj
meéstyse ve smérech, kde rozvoj jiZ historicky probihal. Nékteré plochy jsou vymezeny v mistech,
kde jiz vystavba probihd a je pro ni nutno stanovit potiebné regulativy.

- Zzépad - rozvojové plochy severné ajizné od silnice I11/413 22 do Hnanic.
Uzemi je v pfimé navaznosti na zastavéné izemi. Je navrzeno souvislé zastavéni
Uzemi, na severni strané navazuje rozvojova plocha na stévajici zastavbu.

Plochy pro bydleni jsou mimo zastavéné tizemi.

- sever - mensi plocha po obou stranach stavajici icelové komunikace (polni cesta),
vedouci ze severniho okraje méstyse, blizko jeho stfedu, do Havraniki. Plochy
navazuji na stvgjici zéstavbu, ze zapadu sousedi se sklepni ulici.

Jsou mimo zastavéné Gzemi. Cést Gizemi je svaZita.

- [ih —velk& plocha najiznim okraji méstyse, v sousedstvi pavodni historicke ¢asti,
pro kterou je vyhlésena pamétkova zéna. Uzemi se rozklada v poloze nad pavodni
zéstavbou, bezprosttedné navazuje na zahrady historickych domi. V tomto Gzemi je
jiz nékolik novych rodinnych doma postaveno. Vzhledem k poloze Gzemi a jgji
historické funkci, je mozno predpoklédat na ¢asti Uzemi vyskyt historickych,
céstecné zasypanych, vinnych sklepi.

Uzemi je soucésti zastavéného tzemi.
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- vychodni okraj méstyse — Uzemi po obou strandch komunikace 111/413 22
Hnanice — Satov — Chvalovice.
Je sloZeno ze dvou ¢agti:

Prvni — severné od této komunikace (v poloze pod komunikaci), v navaznosti na
stavajici zastavbu z podedniho obdobi, v sousedstvi s byvalym aredlem cihelny.
Cést Uzemi se nachazi naloZisku s ukoncenou likvidaci (cihlé&rské suroviny).
Plocha je sou¢ésti zastavéného tzemi.

Uzemim prochézi vzdudné vedeni vn (ochranné pasmo).
Od sousedni plochy vyroby a skladovani bude oddélena pasem zelené (Sirokym 20 -
30 m).

Druha —jizné¢ od komunikace 111/413 22. Zapadni ¢asti navazuje na plochu pro
piestavbu na bydleni v aredlu byvalych vojenskych kasaren. Je od ni oddélena
mistni komunikaci (zpadni ¢ast tzemi).

Cést Gzemi je v zastavéném Gzemi, ¢ast je mimo toto Gzemi. Plocha svym
vychodnim okrajem sousedi s aredlem byvalych keramickych zavodu.

Céast plochy na jihozépadé sousedi s rozvojovou plochou pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdroju (plochy prestavby — fotovoltaicka elektrarna).

Uzemim prochézi vzdudné vedeni vn (ochranné pasmo).

Velké ¢ést Uzemi se nachézi nalozisku se zastavenou tezbou (hliny).

- plochy obcanského vybaveni

- lihovychodni ¢&st méstyse - v zastavéném Uzemi. RozSireni stavajiciho kempu.
Na okraji aredlu, zapadnim ajiznim smérem, jsou navrZzeny mensi plochy
(cca 0,4 ha), pro dalSi rozvoj. Velkéa ¢ést rozvojoveé plochy se nachazi naloZisku se
zastavenou teZbou (hliny).

- Dalsi rozvojové plochy pro ob¢anské vybaveni jsou navrzeny na okolnich
plochéch stavajicich objektt ob¢anského vybaveni v zastavéném Uzemi.

- plochy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju

Jsou vymezeny dle poZadavki jednotlivych investort na jejich pozemcich. Pozadavky byly
projednany a odsouhlaseny zastupitelstvem méstyse Satov.

- vychodni okraj méstyse —u Zelezni¢ni trati.
Trojuhelnikovy pozemek, ohrani¢eny ze severu potokem DaniZ, z vychodu télesem
Zelezni¢ni trati a z jihu tcéelovou komunikaci, prochazejici pod trati a napojujici se
na komunikaci do Chvalovic.
Rozvojova plocha v zastavéném Uzemi.
Plochou prochézi vedeni vtl plynovodu (ochranné pasmo), ¢ast plochy je
v ochranném pasmu Zeleznice (60 m).
(zé&mer: vybudovani fotovoltaické elektrarny.)
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- vychodni okraj méstyse — u Zelezni¢ni trati. Pozemek je oddélen od sousedni
plochy pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja (umisténé severngji)
ucelovou komunikaci. Na vychodg je vymezen Zelezni¢ni trati, na zdpadé aredlem
byvalé cihelny, na jihu vyrobnim arealem.

Rozvojova plocha je v zastavéném Gzemi.
Céast plochy je v ochranném pasmu zeleznice (60 m).
(za&mer: vybudovani fotovoltaické elektrarny.)

V eskeré navrzené rozvojove plochy respektuji stavajici usporadani krajiny.

- plochy wyroby a skladovani

Jsou vymezeny dle pozadavki investori uplatnénych na vedeni méstyse Satova a schvéalenych
zastupitelstvem.

- plocha vychodné od méstyse — mensi Gzemi ve volné kragjiné (p. ¢. 4386 a ¢ast
p. ¢. 3321), vychodné od obce. Rozvojova plocha je mimo zastavéné Uzemi.
Sousedi s plochou (vychodnim smérem) navrzenou jako biocentrum lokalniho
biokoridoru — C4 — U hnoji&té (USES).

ZD Satov zde mé vybudované polni hnoji&ts.

- plochy vodni a vodohospodésiské

Jsou vymezeny dle pozadavku majitele pozemki na vedeni méstyse Satova a schvéaleného
zastupitelstvem.

- plocha zapadné od méstyse — mensi Gzemi ve volné krajing (p. ¢. 4772 acést p.
¢. 4763), zapadneé od meéstyse.
Rozvojova plocha je mimo zastavéné Uizemi.
Plochy kolem potoka Daniz — zamér na vybudovani mensiho rybnicku.
Plocha je navrzena jako biocentrum lokalniho biokoridoru — C2 — U hibitova
(USES).

C5 Plochy prestaveb

Plochy piestaveb jsou stanoveny plochami stavajici zastavby, kde bude dochazet k prestavbam a
rekonstrukcim objekta.

Noveé plochy piestaveb jsou vymezeny:

- pro bydleni

- pro vyrobu a skladovani

- pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji
- pro technickou infrastrukturu

- plochy pro rozvoj rekreace aturistického ruchu
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- plochy bydleni

- lihovychodni éast méstyse — jizné od komunikace 111/413 22. Plocha je ¢ésti byvalého
aredlu Ministerstva vnitra, je navrZzena pro bydleni. Plochy bezprostiedné navazuji na stavajici
zéstavbu a jsou soucésti zastavéného Uzemi.

Vzhledem k diivejSimu uzivani izemi, je mozno piedpokladat moznost ekologické zétéze
(likvidace ropnych produktu v aredlu).

Césti izemi prochézi vzdusné vedeni vn (ochranné pasmo).

Cést tizemi se nachézi na loZisku se zastavenou tézbou (hliny).

Zbyvdgjici plochatohoto aredlu je navrZzena pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroju (fotovoltaicka elektrarna).

V zastavéné ¢asti méstyse bude dochézet k pirestavbam jednotlivych objekti, jejich
dostavbam a zastavovani volnych mist. VeSkeré tyto stavebni aktivity se budou ridit
podminkami pro vyuZiti ploch stanovenymi Uzemnim planem.

- plochy vyroby a skladovani

Vyroba a skladovani jsou navrZeny na plochéach, které v minulosti tomuto Uc¢elu slouzily, ale
pozdéji na nich byla vyroba ukoné¢ena.

- vychodni éast méstyse — byvaly aredl cihelny, severné pod silnici ¢. 111/413 22 vedouci do
Chvalovic. Ze severu je plocha vymezena mistni U¢elovou komunikaci, prochazejici pod trati
anapojujici se nakomunikaci do Chvalovic. Z jihu potom komunikaci ¢. 111/413 22.

Na zdpadé je navrzen pés izolagni zelen¢ (Siroky 20 m), ktery oddéli Uzemi od ploch pro
bydleni. Cast iizemi se bliZi k télesu Zeleznice (ochranné pasmu 60 m).

Na severovychod¢ sousedi s plochou pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja.
P jizni hranici prochazi vzdusné vedeni vn (ochranné pasmo).

Na jihovychodé sousedi s vyrobnim arealem.

Rozvojova plocha je v zastavéném Gzemi.

- jihovychodni ¢&st méstyse - byvaly aredl keramickych zavodi na jihovychodnim okraji
Satova. Na vychodni strané sousedi s zelezni¢ni stanici. Na severni strané se stavajicimi
plochami pro bydleni amalou ¢asti i se silnici ¢. 111/413 22 do Chvalovic.

Na zépadé je navrZena plocha pro bydleni.

Ze severozpadni strany do Uzemi prichézi vzdusné vedeni vn ukoncené trafostanici
(ochranné padsmo). Ze severu je do Uzemi piiveden vtl plynovod, ukonceny v regulaéni stanici
plynu (ochranné pasmo).

Velké ¢ést Uzemi se nachézi nalozisku se zastavenou tezbou (hliny).

Rozvojova plocha je v zastavéném Gzemi.

K prestavbam, dostavbam a novostavbam bude dochazet na dalSich plochach vyroby a
skladovani. Stavajici vyuzivani ploch zistane zachovano.

Veskeré stavebni aktivity se budou fidit podminkami pro vyuZiti ploch stanovenymi
Gzemnim planem.
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- plochy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju

- [ihovychodni ¢ast méstyse —jizné od komunikace I11/413 22, za plochou
piestavby pro bydleni. Je soucasti byvalého aredlu Ministerstva vnitra, je navrZzena
pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

Plocha je sou¢ésti zastavéného Uzemi.

Vzhledem k diivejSimu uzivani tzemi, |ze predpoklédat ekologickou zétéz
(likvidace ropnych produktu v aredlu).

Uzemi se nachézi nalozisku se zastavenou tézbou (hliny).

Plocha je navrzena pro fotovoltaickou elektrarnu.

- vychodni okraj méstyse — ¢ést aredlu stiediska zemedglské vyroby (ZD Satov).
Plocha je navrZena pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt
(fotovoltaické elektrarna).

- plochy technické infrastruktury

- Zapadni ¢ast méstyse — na okragji plochy pavodni historické zéstavby (hranice
pamatkové zony) je navrZzeno vybudovani nové trafostanice.
Plocha je soucasti zastavéného Gzemi.

- plochy rekreace a turistického ruchu

V zastavéné ¢asti méstyse bude dochézet k pirestavbam jednotlivych objekti,
jejich dostavbam a zastavovani volnych mist.

V¢étSina prestaveb se tyké piredevSim historickych objekta pavodni venkovské
architektury a staveb pro vinarstvi — sklepni ulice (pamétkova zona).

Veskere tyto stavebni aktivity se budou fidit podminkami pro vyuZiti ploch
stanovenymi Uzemnim planem.

C 6 Vefgna prostranstvi a systém sidelni zeleng

Hlavni plochy verejnych prostranstvi a plochy pro sidelni zelen, slouZici obecnému uzivani, budou
upravovany Vv téchto savajicich lokalitach:

- prostory po obou stranéch komunikace 111/413 20 vedouci od Havranika,
piedevsim pii prijezdu ke kiiZovatce na Hnanice

- progtor hitbitova a jeho okoli

- plochy na historické ndvsi kolem kostela sv. Martina, fary, ¢ast ndvsi jihozapadnim
smérem (pod silnici 111/413 22, smérem na Hnanice), plochy jsou soucésti
pamétkove zony

- progtor okolo a bezprostiedni blizkosti Uradu meéstyse, par¢ik naproti Gradu, pred
aredlem zemedglského druzstva, ¢ast ploch je soucésti pamétkove zony
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Nov¢ budou upraveny plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené:

- historicka ¢ést obce, plochy po pravém biehu potoka Daniz, navesni prostor od
mostku pi‘es Daniz, aZ k Giadu mestyse, plochy jsou soucasti pamétkové zony

- progtory sklepni ulice (plochy kolem mistni obsluzné komunikace, pied vinnymi
sklepy), plochy jsou soucasti pamétkové zony

- lokalita mezi nové navrZzenou obytnou zéstavbou Br4 (severné od komunikace
111/413 22, v poloze pod komunikaci, v ndvaznosti na stavajici zéstavbu z
posledniho obdobi, v sousedstvi s byvalym aredlem cihelny) a plochou pro vyrobu a
skladovani V$4 (byvaly aredl cihelny, severné pod silnici ¢. 111/413 22 do
Chvalovic), pas zelen¢ Siroky 20 —30 m

- prostor pied budovou Zelezniéni stanice Satov (mezi zelezniéni stanici a byvalym
arealem keramickych zavodu)

Noveé budou navrZeny plochy verejnych prostranstvi (s plochami sidelni zeleng) jako soucést
navrhovanych plochy pro bydleni, predevsim ve vétSich lokalitéch na vychodnim a jihovychodnim
okraji méstyse.

C 7 Dopravni infrastruktura

C 7.1 Dré&mi doprava

Katastralnim Gizemim Satova je veden rozsahly Gsek drézniho zarizeni, stavajici celostétni
Zelezni¢ni trat’ ¢. 248.

V soucasné dob¢ (rok 2008 - 2009) probiha rekonstrukce a elektrifikace ¢asti této trati (Znojmo —
Satov — Videt).

Rekonstrukce probiha v pavodni trase Zelezni¢ni trati.

Stavajici Zzelezni¢ni trat’ je akceptovana, veetné ochranného pasma.

V katastru méstyse je zelezni¢ni zastévka, Zelezni¢ni stanice Satov — jihovychodni okraj méstyse.
Rekonstruovana Zelezni¢ni trat” pomaze k rozvoji turistického ruchu, vinaiska turistika,
cykloturistika.

C 7.2 Slni¢ni a motorova doprava
Silni¢ni sit’
Koncepce silni¢ni dopravy
- silnice na Uizemi méstyse jsou respektovany v soucasnych trasach
Zajmovym Uzemim mestyse prochézi nésledujici silnice:
- 111/413 22 Hnanice — Satov — Chvalovice

- 111/413 20 Havraniky — Satov
- 111/413 23 Satov — prijezdna
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Podle vyjadieni RSD CR — z&vodu Brno, budou uvedené silnice mimo zastavéné Gzemf
upravovany v souladu s CSN 73 6101 v téchto kategoriich: tridy S 7,5/60 (50)

Silni¢ni doprava je v izemi dopravou hlavni (osobni individuéini, hromadna i nakladni).
V zastavéném Uzemi méstyse bude silnice upravovana v kategorii MS 9/50 s Upravami dle mistnich
pOMEra.

Koncepce opatieni na ochranu pied hlukem ze silni¢ni dopravy:
- prevedeni zemeédélské dopravy na doplnénou sit” G¢elovych komunikaci mimo zastavéné tzemi
meéstyse, zpevnéni a UdrZzba téchto cest

- nastavbéch zasazenych hlukem z dopravy navrhovat takova dispoziéni feSeni a konstrukce,
které umoZni co mozna nejvysSi sniZzeni hladiny hluku

Mistni komunikace

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich:

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovény a upravovany v plném rozsahu

- navrhované mistni komunikace budou navazovat na stévajici strukturu mistnich komunikaci

- gtédvagjici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény (Usek k Zelezni¢ni stanici)
dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany ve v3ech plochéach zastavéného
Uzemi i zastavitelnych plochéch

Parkovani
Koncepce ieSeni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) osobni automobily

- naplochéch pro bydleni budou odstavna stani (parkovaci plochy, pristiesky, garéze) ztizovana
na vlastnich stavebnich pozemcich, nezastreSena pohotovostni sténi |ze ziidit na vjezdech av
prostorech pii mistnich komunikacich

- jSou zapracovana stavajici a navrzena parkovisté, jejich polohu je nutno chépat jako orientacni,
kapacita bude stanovena v souvislosti s prilehlymi aktivitami

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb ob¢anské vybavenosti budou FeSeny
prednostné na vlastnim stavebnim pozemku

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb pro vyrobu a skladovani budou ieSeny
vyhradné na vlastnim stavebnim pozemku

-V nezastavéném Uzemi je mozné v ndvaznosti na silnice ztizovat zpevnéné plochy pro
krétkodobé odstaveni vozidel za G¢elem rekreace v piirodé

- pii rekonstrukci silnic v zastavéné ¢asti méstyse, budou podél téchto komunikaci, v mistech kde
je to mozné, budovana podéina odstavna stani

b) nékladni automobily a autobusy

- jsou povolena na plochach pro vyrobu a skladovani

- jsou povolena na plochéach u sportovniho aredlu a kempu

- v plochéch bydleni a ob¢anského vybaveni jsou nepripustna parkovaci, odstavna sténi a garéze
pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo gardzové stani
nékladniho automobilu nebo autobusu na vlastnim pozemku pri bydli&i autodopravce ¢i ridice.
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Aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat Zivotni prostiedi a obtéZovat bydleni.

- zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garéZi v nezastavéném Uzemi, na plochach rekreace
aveigjné zeleng je nepiipustné

V efejna autobusova doprava

Koncepce obsluhy obce verejnou autobusovou dopravou:
- stédvgjici autobusova zastavky budou zachovany

Ucelové komunikace

Koncepce dopravy na G¢elovych komunikacich:

- zavazné trasy stavajicich a navrzenych Gc¢elovych komunikaci jsou zakresleny v grafické ¢asti,
vykresech ¢. 1, 2, 3 ajsou vyznaceny prislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu

- dévagjici ucelové komunikace ztistanou zachovany

- po G¢elovych komunikacich je vedena navrZzena preshrani¢ni cyklotrasa do Rakouska

- budou zprovoznény i ostatni U¢elové komunikace v minimanim rozsahu tak, jak je zakresleno
v grafické cagti

- vefgjné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sirku, aby umoZznovaly
bezpetny pohyb péSich, cyklisti a zemédélské techniky

- dal§i (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pripustné v ramci jednotlivych ploch v souladu s
vyuzitim Gzemi

C 8 Technicka infrastruktura

C 8.1 Zasobeni vodou

Bilance potieb a zdrojia vody:

Qm celkem 407 m3/d = 4.7 l/s

vyuZivané zdroje max. 1 700 m3/d = 19.5I/s

Z uvedenych hodnot plyne piebytek. Ten bude pokryvat narast potieby vody, v souvislosti s
rozvojem mestyse. Vyhledové se nepredpoklada zmeéna v zésobovani vodou.

Koncepce zasobeni vodou:

Je vybudovan vodovod (skupinovy vodovod Satov - Havraniky - Hnanice), zdroje vody (vrty s
¢erpaci stanici - 1700 m3/d = 19,5 I/s) s ochrannymi pasmy se nachézi jihovychodné od sousedni
obce Havraniky.

- vodovod méa rezervu pro pokryti potieby vody v navrhovanych plochach pro bydleni

- vefejna vodovodni sit’ bude pokryvat zastavéné izemi mestyse

- prodlouzeni vodovodniho fadu v Useku od sportovniho aredlu k nadrazi

- vefejné vodovodni fady budou prodiouzeny na noveé zastavitelné plochy

- vodovodni sit’ a podzemni zatizeni vodovodu je mozné umistit v rdmci vSech navrhovanych ploch
ato v souladu s vyuZitim Gzemi
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V soucasné dobé (2. pol. roku 2008) dodlo ke zhorSeni kvality vody — vétSi mnozstvi dusichanii ve
vode. Do soustavy cerpani vody bude zapojen druhy, hlubSi vrt. Pokud by se situace nezmeénila,
bude obec uvaZovat o napojeni na vodovodni siz’ mésta Znojma (z Popic).

C 8.2 Odkanalizovani
- méstys je odkanalizovan oddilnou kanalizaci (kanalizace splaskova a dest’ova)
Koncepce spladkové kanalizace:

Je vybudovana splaskova kanalizace (vychodni ¢ast obce splaskova stoka - shéra¢ profilu
DN 300, dalSi odpadni profil je DN 250).

- kanalizace co do kapacity kryje zastavéné Uzemi obce a pokryje zastavitelné plochy uréené pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, turisticky ruch, vyrobu a skladovani

- spladkové vody budou i nadéle odvadény do COV v Satové

- zbyva odkanalizovani Useku Uzemi méstyse - od sportovniho aredlu k nédrazi

- kanalizagni sit’ a podzemni zatizeni je mozné umistit na v3ech plochach v souladu s vyuZitim zemi

Dest'ova kanalizace:
V méstysi je vybudovana dest’ova kanalizace, kanalizace se nachézi prevazné v zapadni ¢asti
obce, stavajici kanalizace bude zachovana a rekonstruovana.

- dest'ové vody budou odvedeny jednak stévajici destovou kanalizaci, jednak budou volné odtékat
po povrchu do mistniho recipientu (potok Daniz)

- v rozvojovych lokalitéch, kde nebude mozno proveést prodlouzeni stavajicich fadd, bude, die
moznosti podloZi, uprednostnéna likvidace deSt'ovych vod vsakem

- kanalizacni sit’ a podzemni zatizeni je mozné umistit v ramci v3ech ploch ato v souladu s
vyuzitim Gzemi

8.3 Zasobeni plynem

Zdrojem plynu je abude i nadale VTL plynovod. Vysokotlaky plynovod DN 150, PN 40 — piipojka
pro méstys Satov, je veden od severovychodu.
Napojeni je provedeno z VTL regulaéni stanice (o vykonu 1 200 m3/hod) umisténé na vychodnim
okraji méstyse.
Dalsi plynové VTL regulatni stanice:
- aredl keramickych zavodua
- aredl vinarskeé firmy
V obci je vedena STL plynovasit’, ktera pokryva celou obec.
UvaZovana potieba plynu v roce 2 015:
vypocet potieby plynu je proveden dle smérnice pro zpracovani genereli v ptisobnosti IMP
z roku 1987.

Uvazujeme 100 % zasobeni obyvatelstva plynem ve 3 spotiebitelskych
kategoriich.

UZEMNI PLAN SATOV - ODUVODNENI



19

A- 5 % piiprava pokrmi (odber 0,7 m/h, 200 m/rok)
B - 5 % priprava pokrmi + ohiev TUV (1,8 nvh, 750 m/rok)
C - 90 % priprava pokrmi + ohiev TUV + otop (2,6 m3/h, 3000 m3/rok)

Koncepce zasobeni plynem:

- zdrojem plynu je abude i naddle VTL plynovod

- po méstysi jsou a budou dopliovany rozvody STL plynu

- rozvody kapacitou pokryji i rozvojoveé plochy pro bydleni, ob¢anské vybaveni, vyrobu a
skladovani

- rozvody budou prodlouZeny i na zastavitelné plochy obce

- podzemni plynovéa vedeni a zarizeni s vyjimkou regulaénich stanic VTL/NTL je mozné umistit v
ramci vSech ploch ato v souladu s vyuZitim Gzemi.

C 8.4 Zasobeni elektrickou energii
Sit’ vysokého napéti — VN.

Méstys Satov je zasobovan el. energii z hlavniho napéjeciho vedeni ¢. 838, které je zalisténo do
napajeciho bodu R 110/22kV Znojmo — Suchohrdly, na které je pak venkovnimi piipojkami
napojeny jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV. Re3ené Gizemi zéasobuje 9 trafostanic. Sekundéarni sit’ je
vétSinou venkovniho provedeni na betonovych sloupech. Jgji stav je dobry, kromé zapadniho okraje
obce, kde pii §pickovych odbérech vznikaji problémy.

Méstys mé spolecné s distributorem el. energie dohodnuto feSeni — vybudovani nové trafostanice.

Z energetického hlediska se u nove zastavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi ato
elektrinou a plynem (vareni, topeni a tepla uzitkova voda). Podle CSN 34 10 60 se jedné o stupen
elektrifikace , A", kde se elektricka energie pouZziva jen ke sviceni a pro bézné elektrické spotiebice.

Koncepce zasobeni elektrickou enerqii:

- budou respektovany stévgjici trasy vzdusnych rozvodi 22 kV s ochrannym pasmem 7 m od
krajniho vodice

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySSi kapacitu je mozna

- pro z&padni okraj méstyse je navrzeno vybudovani nove trafostanice

- vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s poZadavky novych odbéra a v souladu
S potiebami mestyse

- zatizeni NN jsou respektovana, souc¢asné s jejich modernizaci je doporucena jejich kabelizace

- jsou navrZeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana predevSim v souvislosti se zastavitelnymi
plochami. Nov¢ realizované trasy NN v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch budou
vedeny kabely umisténymi v zemi.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice je mozné realizovat v rdmci v3ech ploch ato
souladu s vyuZzitim Uzemi
- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice je mozné realizovat v nezastavéném Uzemi na vSech
plochéch, v zastavéném Gizemi a zastavitelnych plochach v rdmci vyznacené navrhované
koncepce potiebné k zajigteni zasobeni obce (viz. vykres¢. 3).
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C 8.5 Telekomunikace a radiolokace
V mestysi je v provozu posta. Byla poloZenarozsahla kabelovasit’ nn na izemi méstyse.
ReSenym Gzemim neprochazi Zédny dalkovy sdélovaci kabel.
Postupné dojde k zemni kabelizaci veskerého vedeni.

Koncepce telekomunikaci:

- gévajici mistni telekomunikagni sité a objekty jsou respektovany
- podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je mozné realizovat v ramci vSech ploch ato souladu s
vyuzitim Gzemi.

C 9 Zaimy civilni obrany

Vzhledem k z§mam civilni ochrany nebyly v ramci feSeného Uzemi vymezeny Zadné plochy, které
by bylo tieba zapracovat do Uzemniho planu. V Gzemi dale nejsou uréeny Zadné limity civilni
obrany, které by bylo tieba zvaZzovat pii zpracovani tzemniho planu.

Pro ukryti obyvatel v disledku mimoiédné udalosti (improvizované Ukryty) budou slouzit
podzemni ¢asti stavajicich staveb (sklepy).

Pro evakuaci obyvatel a jeho ubytovani bude slouZit objekt Giadu mestyse a nékteré dalSi objekty
ob¢anské vybavenosti.

Nov¢ navrZena vyrobni zéna bude oddélena od ploch pro bydleni pasem izolatni zelené.
Doprava je v Uzemnim planu navrZzenatak, aby byl umoznén piijezd zasahujicich (hasi¢skych)
jednotek aaby byla zgjisténa prijezdnost obci v pripadé zneprijezdnéni ¢asti komunikaci.
Nebudou navrhovany uzaviené bloky zastavby.

Sité technického vybaveni dle moZnosti okruhovat.

C 10 Vgupni limity
Limity vyuziti Gzemi jsou definovany v zékoné ¢.183/2009 Sh. V § 26, odst. 1.
Vstupni limity predstavuji v feSeni tzemniho planu ptedem dané omezujici Gzemni prvky.

C 10.1 Ochrann& pasma dopravni a technické infrastruktury

1) dopravni infrastruktura
- ochranné pasmo silnic I1. alll. tridy v nezastavéném Gzemi - 15 od osy silnice
- ochranné pasmo Zeleznice - 60 m od osy krajniho pole

2) technicka infrastruktura

- ochranné pasmo VN 22kV — 7m, 10 m od krajniho vodice

- ochranné pasmo trafostanic VN 22kV - 7m, 20m, 30 m

- bezpe¢nostni pasmo VTL DN 300 - 40 m od vedeni

- bezpe¢nostni pasmo VTL 150mm - 20 m od vedeni

- bezpe¢nostni pasmo VTL 100mm - 15 m od vedeni

- bezpetnostni pasmo VTL PRIPOJKY DN 80 k regulagni stanici j - 15 m od vedeni
- ochranné pasmo STL plynovodu - 1 mv zastavéné ¢asti

- ochranné pasmo vodovodnich fadt - 1,5 m od lice potrubi

- ochranné pasmo kanaliza¢nich radu - 1,5 m od lice potrubi
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- ochranné pasmo sdélovaciho vedeni - 1,5 m
- ochranné pasmo stanice protikorozni ochrany (SKAO) -100 m

C 10.2 Ochrana nerostnych surovin, vlivy naterén

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Podle evidence dobyvacich prostorti vedené Obvodnim banskym Uradem v Brné jsou v katastralnim
Uzemi Satov v soucasné dob¢ evidovany nasledujici dobyvaci prostory (DP):

DP &. 7/0763 Satov

DP &. 7/0823 Satov .

DP &. 7/0580 Satov 1.

- Chréanéné loziskové tzemi 5 5 5
Dobyvaci prostory DP ¢. 7/0763 Satov, DP ¢. 7/0823 Satov |. aDP ¢. 7/0580 Satov |1. vytvéreji
chranéné loziskové lzemi.

- LoZisko nerostnych surovin
V katagtralnim Gzemi Satov je vyhodnoceno nekolik vyhradnich loZisek surovin.

- lozisko s ukoncenou likvidaci Satov — cihltské suroviny — Lokalita 1
- loZisko se zastavenou tézbou Satov 11 —hliny — Lokalita 2
- loZisko se zastavenou téZbou Satov | — hliny — Lokalita 3

Na nékterych plochach lozZisek se zastavenou téZbou je navrzen dalSi rozvoj méstyse. Tyto plochy
byly jiz diive zastavovany a dnes na nich stoji objekty.

V poslednich letech nebyla tézba natéchto plochach provozovéana. Méstys Satov uprednostiiuje
plynuly rozvoj pied ochrannou loZisek.

Poddolovana Uzemi, sesuvna Uzemi
V eSeném Uzemi se nenachézi.

Viz. vykresova ¢ast izemniho planu.

C 10.3 Ochrana vod a vodnich zdrojt

Potok Daniz, protékajici méstysem — je ve spravé POVODI MORAVY Brno, zavod Dyje, provozni
stiedisko Znojmo.

V feSeném Uzemi se nenachézi Zadna vodni nadrz.
MenSi vodni nadrZ je navrZzena na potoce Daniz — zapadné od mestyse.

- manipulacni pdsmo vodoteci - 6m od biehove hrany
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C 10.4 Ochrana prirody a krajiny
- Ochranné pasmo lesa - 50m od okraje lesa
- Evropsky vyznamné lokality- vyznateno ve vykresech
- Prirodni pamétka- vyznaceno ve vykresech

- Regiondlni USES- vyznageno ve vykresech
- Lokalni USES- vyznateno ve vykresech

C 10.5 Hygienicka ochranna pasma

- etické ochranné pasmo hitbitova - 100 m od obvodové zdi

C. 11 Vystupni limity

C 11.1 Ochrana prirody a krajiny

- Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita
- regiondlni alokdlni USES- vyznateno ve vykresech )
- zvla&té chranéna izemi- vyznateno ve vykresech, podrobngji popsano v ¢ésti USES

D Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi spolu sinformaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, popripadé
zdavodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano.

Dle stanoviska dotéeného organu statni spravy uplatnéného k zadani tizemniho planu, nebude
Uzemni plan posouzen z hlediska vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostiedi.
E_Vyhodnoceni predpokladanych diasedki navrhovaného ¥eSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

E 1 Vyhodnoceni piedpokladanych diasledki navrhovaného feSeni na zemedglsky pudni fond

a) PouZitd metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt na zemédelsky padni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni
zékona¢. 10/1993 Sh., § 3 aprilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesaa
pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze zemédglského padniho
fondu podle z&kona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemedgélského padniho fondu ve znéni pozdgjSich
prévnich piedpisi.
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b) Struktura padniho fondu v Gzemi

Z hlediska vyuziti Gizemi je dle Gdaji katastru nemovitosti katastrélni Gzemi Satov ¢lengno priblizng
takto:

Padni pokryv je silné modifikovan ¢lovekem, at’ uz piimo ¢i nepiimo. Pady jsou pogtizeny ploSnou
erozi, zejména na velkych parcelach. Zemédélska pida zabira témei 90 % vyméry Katastru.
NejlepSimi pudami katastru jsou ¢ernozemé na spradi. Celé Uzemi se nachézi v klimatickém regionu
VT —velmi teplém a suchém. V katastranim Gizemi Satova se nachézi zemédélska pada téchto
bonitnich ptidné ekologickych jednotek:

HPJ 01 - Cernozemg (typické i karbondtové) na spradi; stredns tézké, s prevazné piiznivym
vodnim rezimem

HPJ 05 - Cernozemg, vytvorené na stiedné (30 - 70 cm) mocné vrstvé spradi, ulozené na piscich,
popt. i nivni pady na nivni uloZeniné s podlozim pisku; leh¢i, stiedné vysuSené pady

HPJ 08 - Cernozemg, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, pievazné na sprasich,
zpravidla ve vySSi svazitosti; stiedné tézké

HPJ 37 — M¢lké hnedé pady, vétSinou kyselé na zulach, lehké, v ornici zpravidla sttedné
&erkovité, kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenita aZ pevna hornina. Vysusné pady.

HPJ 58 - Nivni pady glejové na nivnich uloZeninach; stiedn¢ tézké, vidhové pomery méne
ptiznivé, po odvodnéni priznivé

HPJ 01 - Cernozemé naspradi. Viyskyt: Prevazna dast Uizemi véetné zastavéné ¢asti. Jedna se o
pudy bonitné nejcennéjsi. V katastru jsou zarazeny do |. tfidy ochrany —0.01.00
ado Il tridy ochrany — 0.01.10.

HPJ05 - Cernozemg, stredné vysuSené pady. Vyskyt: Severni okraj katastru, v polni trati pod
Skalkou. Jsou zarazeny do |11. tfidy ochrany.

HPJ08 - Cernozemé smyté a erodované. Vyskyt: Mensi ¢ast lizemi — svazité pozemky ficnich
teras, severné exponované svahy fi¢ni terasy DaniZe v zastavéné ¢asti obce, vyuZzivané
jako zahumenni zahrady a vinice. |11 ttida ochrany.

HPJ 37 - M¢lké hnédé pudy. Vyskyt: Severné od zastavéného Uzemi pri silnici na Havraniky.
Prevazna ¢ast v chranéném tzemi.

HPJ 58 - Nivni pudy glejové. Vyskyt: V nivé DanizZe, véetné zastavéného lzemi. V katastru obce
jsou zarazeny do . tridy ochrany.
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¢) Struktura PF pro k.0. Satov

ReSené Gizemi je historicky dlouhodobé osidleno. Nésledkem lidské ginnosti tu do3lo ke znasnym
zmenam ve vegetacnim krytu.

ha %
Vymeéra celkem 1343.7547 100.00
zemeédélska pada celkem 1185.7543 88.24
ornapuda 1077.6820 80.20
vinice 29.9229 2.22
zahrady 22.8677 1.70
ovocné sady 51.0566 3.80
louky 1.7226 0.13
pastviny 2.5025 0.19
lesni ptida 14.6046 1.09
vodni plochy 4.4977 0.33
zastavéné plochy 30.0120 2.23
ogatni plochy 108.8861 8.11

Z uvedeného prehledu vyplyvd, Ze ze zpasobu vyuZivani padniho fondu prevliada zemedelské
obhospodarovéani. Rozséhlé plochy agrocendz se vyznamné podileji natvarnosti krajiny.

S vyjimkou severozdpadni ¢ésti se feSené zemi vyznacuje absenci trvalé vegetace a z toho
plynouci nizkou ekologickou stabilitou. Velké plochy jsou postiZzeny vétrnou a na svazitych
pozemcich téZ vodni erozi. Sit polnich cest, které by ¢lenily jinak souvislé pozemky, je
nedostacujici, takZe zornéné ¢asti zemeédélské krajiny pisobi monoténnim dojmem.

V Uzemi méa naprosto dominantni orna puada, vyraznéji jsou zastoupeny jen vinice a sady.

d) Investice do pady

V katastru Satova jsou evidovany odvodiované pozemky a pozemky pod zavlahou.

V soucasna dob¢ nejsou v Uzemi plochy pod zavlahou, vedeni zavlah Uzemim pouze prochézi do
sousedniho Rakouska, kde jsou zavlahy funkéni. Pozemky, na nichZ jsou uvedena melioracni
opateni provedena, jsou v uzivani vlastniki, respektive ngemci.

Samostatné zavlahova soustava je ve vlastnictvi Zavlahy Dyjakovice, s.r.o.

e) Udaje o aredlech a objektech staveb zemedelské prvovyroby

Zemedelsky aredl je soucésti ZD Satov. Na severovychodnim okraji méstyse piimo navazuje na
zastavéné Uzemi. Zemédélské objekty jsou v malé mite také mimo aredl.

f) Usporédani zemedélského piidniho fondu a pozemkové Upravy

V drivéjsich letech byly v zemi provedeny pozemkové Upravy, které smerovaly k velkym
pozemkuam ohroZenych vétrnou a pievazné vodni erozi.

Méstys Satov mé zpracovany Plan komplexnich pozemkovych Gprav (2006).

V souladu s pozemkovymi Upravami byla Uprava cestni sité a ochrana proti vétrné i vodni erozi
navrzena v ramci navrhu izemniho planu v ¢asti USES.
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g) Opatieni k zajiteéni ekologické stability

Sougasny stav dokumentace USES )
Do roku 2008 byly vypracovany tyto dokumentace, které ieSi prostorove usporadani USES
nebo jeho Upravu :

1

Generel regiondniho tzemniho systému ekologické stability jihomoravské oblasti
(Ekologicka dilna Brno + Low aspol., Brno, 1991).

Generel je zpracovan v meét. 1 : 50 000 a poskytuje prehled o zékladni lokalizaci biocenter
regionalniho a nadregiondniho vyznamu a jejich smérném propojeni biokoridory
regionalniho a nadregiondniho vyznamu.

Generel lokaniho systému ekologické stability pro k.u. Havraniky
zpracovala f. Draga Kol&rovéa Ekologické projektovani Brno
(ing. Draga Kol&rové, RNDr. Josef Glos) v roce 1994,

Obnova ekologické stability zemeédélské krajiny na vybraném tzemi kolem Narodniho
parku Podyji, listopad 2006, Ing. Helena Zbotilova, kancel& pro ekologizaci
vodohospodéiskych staveb HY DROEKO, Brno, Zadni 4c, 625 00 Brno,

Plan spolecnych zatizeni, Agroprojekt PSO s.r.0., Slavickova 1b, Brno, IC : 41601483
Zodpovédny projektant: Ing. J. Zavrtalek, rok 2006

Plan lokalniho systému ekologické stability pro k.0. Satov dosud nebyl zpracovan.

V ¢&ésti zpracovaného Gzemi v ramci KPU byl USES v grafické ¢asti téméi shodné prevzat.
V ¢éstech, které byly ze zpracovani KPU vylougeny byl USES dopracovan nebo upiesnén
nad katastrani mapou.

Hlavni G¢el planu lokalniho systému ekologické stability pro k.. Satov :

- vymezeni a navaznost prvki USES na vySSi hierarchicky stupeti

- zapracovani dokumentace do Gzemniho planu méstyse Satov

- opatieni k ochrang atvorbé ZP (zvelebeni krajiny a zvydeni jeji ekologické stability, podpora
biodiverzity krajiny)

- zachovéni a tvorba krajinného rézu (podpora strukturanich prvka krajiny a estetickych hodnot,
jedine¢nosti a mnohotvérnosti krajiny)

Planu lokélniho systému ekologické stability pro k.. Satov vypracoval ing. Jaroslav Krejéi.
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¢ido navr zeny zpuasob vyuZiti zébor | uvazova | BPEJ |tfida| poznamka
lokality ZPF | nydil na ochr
na (h@) | riaznych any
mapé tiidach BPE
ochrany J
(ha)
1 Bydleni, zapadni ¢ést meéstyse (Br) 14,1344 12,3951 | 00100 |I. Brl
1,7393 00600 II.
05800 | II.

2 Bydleni, severni okraj méstyse, 4,13 00110 |II. Br2
nedaleko centra mestyse (Br)

3 Bydleni jiZzni okraj méstyse, za 9,3 00100 |I. Br3
zéhumenni cestou (Br)

4 Bydleni vychodni ¢ast méstyse, 0,9967 10,9082 |00110 |II. Brd
severné od silnice 111/413 22 (Br) 0,0885 00401 |IV.

5 Bydleni vychodni ¢ast méstyse, 3,1986 3,1986 00100 |I. Br6
jizné od silnice 111/413 22 (Br)

6 Vyroba skladovani, vychodni okrgj 14,1849 |4,0711 |00110 |II. Vs
meéstyse, byvala cihelna, ¢ast (Vs) 05800 |II. ornapuda

0,1138 00401 |IV.

7 Vyroba (el. energie z obnovitenych 2,022 05800 |II. Fel
zdroji),, vychodni okraj méstyse u ornapuda
Zelezni¢ni trati (Fe — fotovoltaika) p.c. 4290

8 Vyroba (el. energie z obnovitenych 3.1145 |3,1145 |00110 |II. Fe3
zdroji),, vychodni okraj méstyse u 05800 orna pada
Zelezni¢ni trati (Fe — fotovoltaika) p.c. 1130

p.c. 1133
trv.trav. porost
p.c. 1129

9 Obc¢anské vybaveni, zépadné od 0,4290 06000 |I. Oh
meéstyse, rozsiteni plochy hibitova orna pada
(Oh) p.c. 4794

10 Veregina zelen, severné od silnice 0,3400 00110 |II. Zs
111/413 22 (Z9) 00 V. |orndptda

401 p.¢. 1098
p.c. 1108/1
cést
celkem 31,8501
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i) Zdavodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami z hlediska
ochrany ZPF

1) Plochy bydleni

Lokalital

Bydleni (Br). Zapad - rozvojové plochy severné ajizné od silnice 111/413 22 do Hnanic.

Uzemi je v ptimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Navrh pogita se souvislym zastavénim Gzemi, na
severni strané navazuje rozvojova plocha na stavajici zastavbu.

Jiz v minulosti se obec timto smérem postupné rozrastala.

Plochy pro bydleni jsou mimo zastavéné tzemi. Brl

Navrh respektuje veSkeré limity ochrany krajiny v tomto Gzemi.

Lokalita 2

Bydleni (Br). Sever - mensi plocha po obou stranach stavajici icelové komunikace (polni cesta),
vedouci ze severniho okraje méstyse, blizko jeho stredu, do Havranika.

Plochy navazuji na stavajici zastavbu. Jsou mimo zastavéné Uzemi. Br2

Vyhodou této lokality je existence inzenyrskych siti v dostupnych vzdalenostech.

Céast Gzemi je svazita. Nové realizovana zastavba, jimani a vsakovani dedtovych vod na
nezastavénych zelenych plochach a odvod destovych vod kanalizaci, pomize vyiesit stévagjici
nepriznivou situaci s privalovymi deStovymi vodami v této ¢asti méstyse.

Navrh respektuje veskeré limity ochrany krajiny v tomto tUzemi.

Lokalita3
Bydleni (Br). Jih — velk& plocha na jiznim okraji méstyse, v sousedstvi pavodni historické ¢ésti.
Uzemi se rozklada v poloze nad piivodni zéstavbou, bezprostiedné navazuje na zahrady pavodnich
historickych domi. V minulosti zde jiz bylo nékolik novych rodinnych domi postaveno. Uzemi je
soucasti zastavéného Uzemi.  Br3
Zastupitelstvo souhlasi s dalSim rozvojem obce v této lokalité. Jednim z davodu je jiZ realizace
nékolika staveb. Vedeni méstyse se rozhodlo kontrolovat dalSi stavebni aktivity v té&to lokalité.
Navrh respektuje veSkeré limity ochrany krajiny v tomto tUzemi.
Nekteré pozemky jsou ve vlastnictvi obyvatel obce ati maji zamér na nich stavét.
V zhledem k tomu, Ze bylo Uzemi historicky vyuzivano, mohou se na budoucich stavebnich
pozemcich vyskytnout ¢aste¢né zasypané, historické vinné sklepy.
Stavebnici musi tuto skutecnost zohlednit ve svych zamérech na vystavbu. Vedeni a zastupitelstvo
meéstyse vystavbu v této lokalité podporuje, méstys se bude podilet na vybudovani infrastruktury.

Lokalita4

Bydleni (Br). Vychodni okraj méstyse — Gizemi po obou stranach komunikace 111/413 22 Hnanice
— Satov — Chvalovice.

Severné od této komunikace (v poloze pod komunikaci), v ndvaznosti na stavajici zéstavbu z
posledniho obdobi.

Cést izemi se nachézi naloZisku s ukoncenou likvidaci (cihlé&rské suroviny).

Pokra¢ovani dalSi vystavby, ndvaznost na vystavbu z poslednich let. Zastavovani volnych ploch
uvniti obce pobliz paetrnich komunikaci.

Plocha je sou¢ésti zastavéného tzemi. Br4

Od sousedni plochy pro vyrobu a skladovani bude oddélena pasem zelené (Sirokym 20 — 30 m).
Plochu tvori z vétsi ¢asti ostatni plocha, cca 0,9967 ha je orna pada
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L okalita 5.

Bydleni (Br). Jizné od komunikace 111/413 22. Zapadni ¢asti navazuje na plochu pro prestavbu,
bydleni v aredlu byvalych kasaren. Cést Gizemi je v zastavéném Uzemi, ¢ast je mimo toto Gzemi.
Plocha svym vychodnim okrajem sousedi s aredlem keramickych zavodi. Bré

Pokra¢ovani dalSi vystavby, ndvaznost na vystavbu z poslednich let. Zastavovani volnych ploch
uvniti obce pobliz paternich komunikaci.

2) Plochy vyroby a skladovani

L okalita 6.

Vyroba skladovani (Vs).

Vychodni okrgj méstyse, byvala cihelna— ¢ést arealu (orna piada). V této lokalité jiz drive byly

plochy pro vyrobu a skladovani vyzivany. V souc¢asné dobé vyuzivany nejsou. V4
Plochu tvori z ¢asti ogtatni plocha, cca 4,1849 ha je orné puda na tridach ochrany I1. alV.

3) Plochy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji

Lokalita 7.

Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (Fe).

Vychodni okraj méstyse u Zelezni¢ni trati. PoZadavek majitele pozemku a investora, schvaeny
zastupitelstvem méstyse Satov: plocha pro vyrobu elektrické energie — fotovoltaika.

Plocha cca 2,022 ha— orna pada, p.¢. 4290. Fel

L okalita 8.

Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (Fe).

Vychodni okraj méstyse, u Zelezni¢ni trati.

Pozadavek majitele pozemku a investora, schvaleny zastupitelstvem méstyse Satov: plocha pro
vyrobu elektrické energie — fotovoltaika

Plocha cca 3,1145 ha— ornéd puda atrvaly travni porogt, ¢ast plochy tvoii ostatni plocha.  Fe3

4) Plochy ob¢anského vybaveni

Lokalita 9.

Obg¢anské vybaveni (Oh).

Vychodni ¢ast méstyse.

Plocha pro rozsiteni hrbitova.

Plochy cca 0,4290 ha—orna puda, p. ¢. 4794  Oh

2) Plochy verejné zelen¢

L okalita 10.

Verena zelen (Z9).

Zapadné od mestyse, mimo zastavéné Gzemi.

Plocha pro vysadbu nové zelené, pas verejné zelené mezi plochou bydleni a plochou vyroby a
skladovani.

Plochy cca0,3400 ha—ornapada.  Zs

UZEMNI PLAN SATOV - ODUVODNENI



29

V¢étSinarozvojovych ploch navrzenych v izemnim planu se nachézi na tridé ochrany 1. all.

Je to dano tim, Ze tyto tridy ochrany pidy jsou na vétSing pozemki v katastru obce, podél potoka
Daniz. Nékteré pozemky nejsou k zemedélske ¢innogti vyuzivany jiz dlouhodobé alezi ladem.
Nekteré jsou soucésti uzavienych aredli pro vyrobu a skladovani.

V¢tSi rozvojova plocha pro bydleni, jizni okraj obce, za zdhumenni cestou je navrZena na tiide
ochrany | (Lokalitazaboru ZPF ¢. 3, Br3). Natéto ploSe vznikaly jiZ historicky neékteré stavby —
vstupy do sklepti + vinné sklepy, lisovny, hospodaiska staveni. Také v soucasné dobe v této lokalité
nova vystavba nekolik let probiha. Predpoklada se zastavéni ¢asti stavajicich zahrad dneSnimi
vlastniky pozemki. Méstys rozvoj bydleni v téo lokalité podporuje.

Opatteni k zajigteni ekologickeé stability.

Pro Gzemi je zpracovén plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability, ktery je soucasti
odivodnéni Uzemniho planu obce.

F Udaje o poétu listis Odiivodnéni izemniho planu méstyse Satov a po&tu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti

Odavodnéni Gzemniho pléanu méstyse Satova je zpracovano na strance 1-29 tohoto dokumentu.

Graficka ¢ast:

O1 - Koordinaéni vykres 1: 5000
02 - Vykres &irSich vztaha 1:20000
03 - Vykres zéboru padniho fondu 1: 5000
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