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1. UvoD

Méstys Satov leZi v okrese Znojmo. Katastr Satova sousedi s k.U. Havraniky, Hnanice a Chvalovice. Jizni
hranici k.U. Satov tvofi statni hranice CR s Rakouskem. Satov je samostatna obec se sidlem obecniho Gradu.
Patfi do spravniho Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti Znojmo. Stavebni tfad je pfi MéU Znojmo.

O pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo méstyse Satova.

Pofizeni Gzemniho planu Satov zajistuje Gfad Uzemniho planovani, kterym je Méstsky Gfad Znojmo, odbor
rozvoje.

Uzemi méstyse Satov je tvofeno jednim katastralnim Gzemim Satov. Uzemni plan bude Fesit celé katastralni
Gzemi Satova.

Na méstys byl Satov povysen 12. listopadu 1373. V souvislosti s tim do3lo k zasadni velkorysé Upravé
urbanistické struktury s obdélnou navsi a se zapado-vychodni osou v fecisti potoka Daniz.

Paralelné s potokem byly postupné vystavény dvé vyrazne fady velkych zemedelskych usedlosti.

Pozdéjsi vyvoj Satova postupoval podle sinic, které Satovem prochéazeji, ve sméru na vychod k Zelezni¢nimu
nadrazi a na zapad.

I1l. POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM. POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH

VZTAHUO

Zpracovani Uzemniho planu bude v souladu s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, konkretizujici
tkoly Gzemniho planovani v republikovych, pFeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan
Satova zohledni vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,
zejména bude:
vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek
pro pFiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi.
podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury
zlepsit integraci CR do stfedoevropského prostoru EU. Za timto Glelem vytvaret v Gzemi podminky pro
zkvalitnéni verejné infrastruktury, zejména dopravniho propojeni se sousednim Rakouskem.
ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.
pfi stanovovani funkéniho vyuziti zemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a Zivotni
Groven obyvatel, hledat pfitom vyvazena feseni
stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi.
Vytvaret predpoklady predevdim pro nové vyuzivani opusténych aredlll a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Gzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napt.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), obzvlaté ve specifickych oblastech, s cilem zachovani a
rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi
cestami, které umoziuji celosezonni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hypo).
podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to t€elné, do spole¢nych koridord.
predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové-socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, korldoru a ploch dopravy, koridorl a ploch technické
infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k fedenému Gizemnimu planu:
- feSené Uzemi nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani na rozvojové ose vymezené v Politice
uzemniho rozvoje CRr
- feSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR Cr
- feSené Uzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridord, koridord déalnic a
rychlostnich silnic, koridord vodni dopravy, koridorll elektroenergetiky, koridord VVTL
plynovodd, koridorl pro dalkovody

Pro Fe$ené Gzemi neni platna zadna tzemné planovaci dokumentace vydana krajem.



B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADD

Uzemné analytické podklady ORP Znojmo dosud nebyly zpracovany. Prizkumy a rozbory pro UP Satov proto
byly vypracovany v rozsahu pozadavkd na UAP (§ 26 odst, 2 zak.¢. 183/2006 Sb., § 4 vyhl.¢. 500/2006 Sbh. a
prilohy €. 7 této vyhlasky).

Zavéry a pozadavky vyplyvajici z Prlzkum@ a rozborll pro UP Satov jsou zapracovany do dalsich kapitol
tohoto zadani.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Uzemni plan se zaméfi na vytvofeni podminek pro vyvazeny rozvoj viech funkénich slozek, pfi sou¢asném
respektovani hodnot Gzemi a pfirodnich a technickych limitQ vyuziti Gzemi, predevsim:
- nemovitych kulturnich pamétek
- Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Skalky u Havranikd
— chranéné Uzemi Pfirodni pamatka Skalky - jednoznacné vymezené prvky regionalniho
USES — biocentrum Skalky

Zakladnim (Okolem Uzemniho planu bude najit vhodné plochy predevdim pro bydleni, obCanskou
vybavenost, technické vybaveni a vyrobu. Navrhem jednotlivych funkCnich ploch bude zajistén vyvazeny
rozvoj obce. Rozvojové lokality budou vymezovany jednak v zastavéném UGzemi obce, které bude
vymezeno dle stavebniho zékona v této UPD, tak i mimo toto Gzemi. Soucasné se zpracovanim Gzemniho
planu bude odborné zplsobilou osobou vyhotoven, jako jeho nedilna soucast, plan mistniho USES. Jako
podklad pro jeho zpracovani bude pouzit plan USES, zpracovany v ramci komplexnich pozemkovych Gprav
v k.U. Satov z roku 2006.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANT KRAJINY)

Sidlo si ponecha svlj multifunkéni charakter. Uzemni plan bude klast ddraz na vyvazeny rozvoj jednotlivych
ploch s rozdilngm vyuzitim. Uzemni rozvoj zohledni historicky zalozenou urbanistickou strukturu obce. Obec
se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek, nebudou zakladana nova sidla nebo samoty. Plochy pro
bydleni budou feseny na jihozapadnim okraji obce, smérem k Hnanicim, na severnim okraji blizko stfedu
obce a na jihovychodnim okraji obce (nejvétsi rozvojové plochy). Rozvoj vyroby a skladovani bude
orientovan na plochy vychodné od stfedu obce (ZD Satov) a jihovychodné na okraji obce, ve vazbé na
byvaly vyrobni areal Keramickych zévod{ Satov. V jihovychodni Casti fFeSeného Uzemi se nachazi byvaly areél
Ministerstva vnitra CR — rota vojak{ PS. Aredl ma nového vlastnika, je devastovan, bude proto v Gzemnim
planu zafazen mezi plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi. Bude navrzeno jeho
vyuziti CasteCné pro bydleni a CasteCné pro technickou infrastrukturu (fotovoltaicka elektrarna). Zakladni
obCanska vybavenost, slouzici obyvateldm samotné obce, se nachazi v zastavéném Uzemi. Centralni Cast
obce mé charakter smidenych obytnych ploch, s vysokym podilem obCanské vybavenosti. Zde bude pfipustny
i dalsi rozvoj obCanské vybavenosti. Plochy obCanského vybaveni s moZnosti umisténi hfisté pro déti budou
hledany ve vazbé na rozvojové plochy pro bydleni.

V jihovychodni Casti obce u silnice 111/413 22 vedouci k nadrazi, budou vymezeny plochy pro nadmistni
obcanskou vybavenost (kemp). Vyhodou je i vazba na stavajici sportovni aredal. V jihozapadni Casti k.U.
Satova na hranici s k.G. Hnanice a s pfesahem do Rakouska existuje zamér vybudovat v této lokalité golfové
hristé.

Pro plochy bydleni, obCanské vybavenosti, vyroby a skladovani, technické vybavenosti budou stanoveny
prostorové regulativy (max. vy3ka staveb, prevazujici zplsob zastfeni, popf. intenzita vyuZziti pozemkd
v plochéach).

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obec méa vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je sou€asti SV Havraniky - Hnanice - Satov.
Uzemni plan posoudi vyhledovou potfebu vody, tlakové poméry a akumulaci. Dale bude Gzemni plan fesit
rozvoj vodovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach. Bude pfitom kladen dlraz na potfebu
zokruhovani vodovodni sité. y

V obci je vybudovana splaskova kanaliza¢ni sit’. Odpadni vody z obce jsou svedeny na COV, lezici k.0. Satov,
vychodni okraj obce. Stabilizovany stav.
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Na Useku zasobovani elektrickou energii Gzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani a provede vypocet
zatizeni bytovych odbér( dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby a orientani hodnoty
zatizeni zakladnich nebytovych odbérd, podle smérnice €. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Podle vysledku pak
bude proveden pfipadny navrh dopinéni vedeni VN a trafostanic VN/NN. Nova rozvodna energeticka vedeni
NN budou uvaZovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikaCni vedeni
v zastavénych Castech obci umist'uji pod zem.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan bude Fesit rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochéch.
JMP Net s r.o. pozaduje respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, které je u DN 300 dle zak.C.
458/2000 Sbh. 40 m. U VTL pfipojky DN 80 k regulacni stanici je 15 m. Ochranné pasmo stanice protikorozni
ochrany (SKAO) je 100 m.

Respektovat ochranna pasma podzemnich telekomunikaCnich vedeni.

Na useku nakladani s odpady je situace stabilizovana.
Zajmovym Uzemim obce prochazi nasleduijici silnice:

- 111/413 22 Hnanice — Satov — Chvalovice
- 111/413 20 Havraniky — Satov
- 111/413 23 Satov — pfijezdna

Silnice 111/413 22 tvoii obsluznou osu zastavéného Gzemi. Prochazi obci od zapadu

podél vodotece Daniz az k obecnimu Gradu, kde se stadi k jihu, k Zelezni¢ni stanici.

Silnice 111/413 20 predstavuje spojeni obce smérem na Havraniky, kde se napojuje na silnici 11/413.
Silnice 111/413 23 piedstavuje odbocCku ze silnice 111/413 22 v délce 267 m.

VSechny uvedené silnice jsou v prdichodu k.u. Satov polohové i vyskové stabilizovany. Tyto komunikace byly
v nedavné dobé rekonstruovany, vCetné vybudovani odstavnych stani a zalivkl. Pfipadné Upravy budou
provadény v dnesnich trasach, bude se jednat o odstranéni dopravnich zavad a zlepSeni technickych
parametrQ.

Uzemni plan bude Fesit zafazeni silnic v Gseku jejich prlichodl obcemi a v3ech mistnich komunikaci do
funkcnich tiid, dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci® z ledna 2006.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a navrhovat novou cyklostezku, propojujici sklepni uli¢ky
Havranik( a Satova.

Vychodné Satova prochazi jednokolejna zelezni¢ni trat’ 248 Znojmo - Retz. V souCasné dobé (rok 2008)
probiha rekonstrukce trati. Soucasti rekonstrukce je jeji elektrifikace. Probiha celkova Uprava drézniho télesa,
propustkl, mostkl, mostl. Bylo rekonstruovano nadrazni nastupité v Satové. Uzemni plan bude
respektovat stavajici stav drahy a jeji ochranné pasmo, které ¢ini 60 m od osy krajni koleje.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny

V k.0. Satov lezi zvlasté chranéné tzemi (PFirodni pamatka Skalky). Dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona C.

114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny jsou vyznamnymi krajinnymi prvky také vsechny lesy, vodni toky a

rybniky, jezera a Gdolni nivy. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim dle § 4

odst. (2) citovaného zakona.

Za limit vyuziti Gzemi bude v Gzemnim planu povazovano zvlasté chranéné Gzemi — Pfirodni pamatka Skalky

(8 33 a 34 zékona C. 114/1992 Sbh.) vCetné vymezeného ochranného pasma 50 m. Hlavnim pfedmétem

ochrany je zachovani zoologicky, botanicky, krajinafsky i esteticky velmi hodnotného komplexu. Ze

zoologického hlediska se jedna o misto vyskytu a rozmnoZovani celé fady zvla3té chranénych druhl

ZivoCichd.

V ramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim Gzemi Satov navrzena Evropsky vyznamna lokalita Skalky

u Havranikd. CZ0624118.

Uzemni systém ekologické stability:

Nadregionalni a regionalni USES je zastoupen nadregionalnim biokoridorem NRBK 183/T, ktery je uréen pro

migraci teplomilné bioty, propojuje NRBC 28 Udoli Dyje a NRBC JeCmenisté. Nadregionalni biokoridor 183 byl

vymezen zéakresem v lednu 2008 upfesnénim mapy UTP NR-R USES — ,Upfesnéni nadregionalnino USES na

Gzemi NP Podyji a jeho ochranného pasma“ - vyhotovila Ing. Ludmila Binova, CSc.- viz vyfez mapového

zakresu. Do této osy je vloZeno regionalni biocentrum 40 Skalky, které se nachazi také na k.u. Havraniky.

Biokoridor neni podchycen ve zpracovanych KPU — je tfeba vymezit nové.

Regionalni_Gzemni systém ekologické stability je zastoupen Casti prvku - regiondlni biocentrum 40 Skalky.
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Biocentrum bylo vymezeno nad parcelami katastralni mapy tak aby bylo shodné s hranici Evropsky
vyznamné lokality Skalky. Biocentrum Skalky vykazuje vétsinu parametr( fungujiciho segmentu USES.

Lokalni systém ekologické stability (L-USES)

Vymezen podle predanych platnych podkladd zpracovanych KPU a podle vyslevdkl‘.’l vlastniho prlzkumu a
navaznosti na sousedni katastry se zpracovanymi plany a generely LUSES. Cislovani prvkd USES bude
prevzato a doplnéno na zakladé vymezeného L-USES v ramci spoleCnych zafizeni KPU.

Ochrana kulturnich hodnot

Nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, vCetné ochranného pasma
Objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

6766 — kostel s kapli

6766/1 kostel sv. Martina

6766/2 kaple boZiho hrobu za kostelem
6768 - kaple nad obci

6769 - fara se sousoSim

6769/1 fara C.p. 10

6769/2 sousosi Piety

6771 - sousosi Nejsvétéjsi Trojice nad obcf

8311 - kfiz u nadrazi

8312 - sousosi Piety u silnice do Hnanic

8313 - zdéna poklona v polich severovychodné
od silnice do Chvalovic

8314 - bozi muka u sadu jizné od obce 5

8315 - bozi muka v polich pfi ohybu trati CD

10 473 — 8434 areél usedlosti C.p. 140

10 474 — 8445 aredl usedlosti C.p. 38

6772 - sousoSi sv. Jana Nepomuckého 10 475 — 8436 aredl usedlosti €.p. 32
6773 - socha Panny Marie na sloupu, morovy 10 476 — 8447 aredl usedlosti C.p. 17
sloup 8438 - dlm C.p. 161

6774 - socha sv. Floridna 8439 - dlm C.p. 160

6775 - socha sv. Sebestiana na sloupu 10 477 — 8440 ddm C.p. 85

6776 - bozi muka nad farou 10 478 — 8441 aredl usedlosti C.p. 84
6777 - bozi muka u STS 10 479 — 8442 ddm C.p. 28

8307 - barokni objekt naproti staré 3koly ¢.p. 79 10 480 — 8443 dim C.p. 27

8308 - mariansky sloup u hibitova 10 481 — 8444 ddm C.p. 14

8309 - sousos$i louceni Krista s Pannou Marii u 10 482 — 8445 dim C.p. 6

farniho kostela 10 483 — 8446 dim C.p. 5

8310 - sousosi louceni Ukfizovaného s Pannou 8447 — aredl usedlosti €.p. 170
Marii za domem €. 416 8448 — aredl usedlosti C.p. 157

Pamatkové hodnotny je soubor hmotové tradi¢nich usedlosti, chalup, stodol, lisoven a sklepl v historickém
jadru i mladsi chalupnické zastavbé. Jejich zachovani a rehabilitace je dilezitd pro uchovani historické
kontinuity obce, zvlasté jejiho historického jadra.

Pozornost z pamatkového hlediska zasluhuje i hlavni budova keramicky s délnickou kolonii a zemédélsky
dvdr z obdobi historismu konce 19. stoleti.

Domy C.p. 20, 29, 63, 67, 68, 114, 116, 133, 139, 145, 159, 162, 163, 176, a 268 jsou navrzené
Pamatkovym Gstavem Brno dne 4.3.1991 k prohlaSeni za kulturni pamatku.

Resené Gzemi je mozné v celém rozsahu povazovat za tzemi s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2
zak. ¢. 20/1987 Sh. O statni pamatkové pédi ve znéni pozdéjsich predpistl. Uzemni plan bude respektovat
viechny stavajici pamatkové chranéné objekty vymezené pamatkovou zénou. SoucCasné budou v
dokumentaci vyznaceny dal3i pamatkové hodnotné stavby.

Ochrana podzemnich vod
Zadné pozadavky.

Ochrana ovzdusi
Ve véech novych zastavitelnych plochach bude feSena plynofikace nebo alternativni zdroje vytapéni a ohfevu
vody.

Ochrana proti hluku

V bezprostfedni blizkosti frekventované silnice 111/413 22 Hnanice — Satov — Chvalovice nebude Gzemni
plan umistovat Zadné zastavitelné plochy pro bydleni.

V pfipadé smiSenych ploch, ploch pro prdimyslovou vyrobu a skladovani, pro zemédélskou vyrobu ploch pro
dopravu (parkovidté) a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech funkéniho vyuziti téchto ploch s
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podminéné pfipustnym vyuZitim stanoveno, Ze zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych  venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostord staveb musi byt v souladu
s pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi.

Ochrana zemédélského pldniho fondu

Uzemni plan Satov vyvola narlst zabor zemédélského pldniho fondu.

Vyhodnaceni pfedpokladanych dlsledk na ZPF bude zpracovana jako soucast tzemniho planu se zietelem k
zakonu CNR €. 334/92 Sh. o ochrané zemé&d&lského plidniho fondu a podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1.10.1996 k odnimani pldy ze
ZPF podle zakona CNR €. 334/1992 Sh., s ucinnosti od 1.1.1997. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na
ZPF bude soucasti Odlvodnéni Gzemniho planu a bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou Cast v
méfitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych ploch odnéti ZPF.

Ochrana pozemk@ uréenych k plnéni funkce lesa
Zabor PUPFL se nepredpoklada.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

Uzemni plan vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisd vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatreni a asanace, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro
stanoveny Ucel.

Jako vefejné prospé€sné stavby a vefejné prospé€snd opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemklm a stavbam ( § 170 stavebniho zakona) a soucasné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava (§ 101
stavebniho zékona), budou vymezeny vefejné prospésné stavby pro vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu a vefejné prosp&snd opatfeni — pro zvySovani retenCnich schopnosti krajiny, zaloZeni
Gzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospé€sné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které bude mozné uplatnit pouze
predkupni pravo, budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, parky, pro vefejnou obcCanskou
vybavenost zakladajici opravnéni zfidit predkupni pravo (plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu).

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVIASTNICH PRAVNICH PREDPISO (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU. OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Z&jmy obrany statu
Nejsou znamy zadné pozadavky.

Zajmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana dle vyhl.c. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Gkoll ochrany
obyvatelstva, podle konkrétnich pozadavk( dotCenych organd, které byly uplatnény pfi zpracovani prlzkumd
k Gzemnimu planu.

§ Plochy pro ochranu Gzemi pfed prlchodem prllomové viny vzniklé zvIatni povodni: zajmové Gzemi neni
potencialné ohrozeno prllomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Zadné pozadavky.

§ Zony havarijniho planovani: zajmové Gzemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadreni
HZS Jihomoravského kraje neni potencialné ohroZzeno havariemi zdroj nebezpeCnych latek. Zadné
pozadavky.

§ Plochy pro ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti: v k.G. Satov se nenachazi zadné stalé
Gkryty. OrganizaCni ani technické zabezpeleni budovani improvizovanych ukryti neni Ukolem Gzemniho
planu. Zadné pozadavky.

§ Plochy evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: v zajmovém Gzemi neni planovana evakuace ze zény
havarijniho planovani. Uzemni plan vymezi objekty vhodné pro nouzové ubytovani obyvatel.

§ Plochy pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci: organizaCni ani technické
zabezpecCeni skladovani materialu civilni ochrany neni Gkolem Gzemniho planu. Zadné pozadavky.

§ Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Gzemi. Zadné pozadavky

§ Plochy pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni kodlivych Gcinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti: v Gzemnim planu nutno respektovat tyto poZadavky

- Vyrobni zénu prostorové oddélit od z6ny obytné




- Nenavrhovat vystavbu uzavienych blokd

- Dopravu fesit tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich (hasiCskych) jednotek a aby byla
umoznéna nouzova obsluha obce v pfipadé zneprdjezdnéni Casti komunikaci obce

- Stanovit podminky pro nezavalitelnost komunikaci

- Podle moznosti okruhovat sité technického vybaveni.

§ Plochy ochrany pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi. Zégné poZadavky.
§ Plochy nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Zadné pozadavky.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Podle evidence dobyvacich prostord vedené Obvodnim banskym Gfadem v Brné jsou v katastralnim Gzemi
Satov v souCasné dobé evidovany nasledujici dobyvaci prostory (DP):

DP ¢&. 7/0763 Satov

DP ¢. 7/0823 Satov I.

DP ¢. 7/0580 Satov II.

Chranéné loziskové Uzemi

Dobyvaci prostory DP ¢. 7/0763 Satov, DP ¢. 7/0823 Satov I. a DP &. 7/0580 Satov Il. vytvareji chranéné
loZiskové Gzemi.

LoZisko nerostnych surovin

V katastralnim Gzemi Satov je vyhodnoceno nékolik vyhradnich loZisek surovin.

- lozisko s ukonCenou likvidaci Satov — cihlaFské suroviny — Lokalita 1

- lozisko se zastavenou tézbou Satov Il — hliny — Lokalita 2

- lozisko se zastavenou tézbou Satov | — hliny — Lokalita 3

Poddolovana Uzemi, sesuvna Uzemi
V fedeném Gzemi se nenachazi.

Zaplavovéa Uzemi, ochrana pred povodnémi
V fedeném Gzemi se nenachazi.

1) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETO zAJMO A PROBLEMU
V UZEMI

Zaméry na provedeni zmén v Uzemi jsou pomérné jednoznaCné a nejsou ve vzajemném stietu. Jako
nejvétsi problém se jevi plochy, do nichZ zasahuji Uzemi chranénych loziskovych Gzemi. Nékteré zaméry
koliduji s pfirodnimi i technickymi limity vyuZiti Gzemi, tyto kolize jsou vSak vcelku jednoduse Fesitelné:

Druh zadméru Kolize Hodnoceni, moznéa opatfeni
Plochy bydleni v RD pfi - OP Silni¢ni - Silni¢ni OP bude respektovano
zapadnim okraji obce - Vini¢ni trati - Zastupitelstvo obce bude revidovat

stavajici vyhlasené trati

Plochy bydleni v RD na - Vini¢ni trati - |- Zastupitelstvo obce bude revidovat
severnim okraji obce nedaleko |Uzemi s vodni erozi stavajici vyhlasené trati

stfedu obce - NavrZzend zéstavba bude erozi branit
Plochy bydleni v RD na jiznim |- Vini¢ni trati - Zastupitelstvo obce bude revidovat
okraji obce, za zahumenni stavajici vyhlasené trati

cestou

Plochy bydleni v RD ve - Zadné

vychodni Casti obce, severné
od silnice 111/413 22




Druh zadméru

Kolize

Hodnoceni, mozna opatfeni

Plochy bydleni v RD ve
vychodni Casti obce, jizné od
silnice 111/413 22, byvaly areal
MV CR

- Nevyuzivany aredl
Mivnisterstva vnitra

- Céast Gzemi tvori lozisko se
zastavenou téZbou Satov 11
(hliny)

- Provést prlzkum ekologické zatéze Gzemi,
zplisobené dfivéjsim vyuzivanim areélu

- Zahdjit proces, jehoz vysledkem bude
vyjmuti dobyvacich prostord loZisko se
zastavenou té7bou Satov |1 (hliny) z
chranénych loziskovych tzemi.

Plochy bydleni v RD ve
vychodni Casti obce, jizné od
silnice 111/413 22, vedle
byvalého arealu MV CR

- Lozisko se zastavenou
tézbou Satov Il (hliny)

- Zahdjit proces, jehoz vysledkem bude
vyjmuti dobyvacich prostord loZisko se
zastavenou té7bou Satov |1 (hliny) z
chranénych loziskovych tzemi.

Plochy bydleni v RD na
jihovychodnim okraji obce, za
nadrazim

- Lozisko se zastavenou
téZbou Satov I (hliny)

- Zahdjit proces, jehoz vysledkem bude
vyjmuti dobyvacich prostord loZisko se
zastavenou té7bou Satov | (hliny) z
chranénych loziskovych tzemi.

Plochy obCanského vybaveni.
Sportovni aredl, s fotbalovym
hfistém a kempem, vychodni
Cast obce, jizné od silnice
111/413 22

- Mala ¢ast Gzemi: LoZisko
se zastavenou té€zbou Satov
1

- Zahdjit proces, jehoz vysledkem bude
vyjmuti dobyvacich prostord loZisko se
zastavenou té7bou Satov |1 (hliny) z
chranénych loziskovych tzemi.

Plochy obCanského vybaveni.
Jihozapadni ¢ast katastru na
hranici s k.0. Hnanice a na
hranici s Rakouskem s
pfesahem pres hranici. Zamér
vybudovani golfového hFisté.

- Velikost areélu
- Zabor zemédélské pldy
- PFeshranicni aktivita

- Zahdjit proces projednavani zaméru s
prislusnymi organy.

- Vyuzit pfipadnych dotacnich tituld pro
vytvareni preshraniCnich aktivit.

Plochy vyroby a skladovani
(aredl byvalych Keramickych
zavodd) Jihovychodni okraj
obce u Zelezni¢niho nadrazi

- Lozisko se zastavenou
tézbou Satov I1 (hliny)

- Zahdjit proces, jehoz vysledkem bude
vyjmuti dobyvacich prostord loZisko se
zastavenou té7bou Satov |1 (hliny) z
chranénych loziskovych tzemi.

Plochy vyroby a skladovéani - Zadné
(aredl ZD Satov), vychodni

okraj obce

Plochy vyroby a skladovéani - Zadné

(arél f. Znovin Znojmo
a.s.)Jihovychodni okraj obce, u
Zeleznicni trati, severné od
silnice 111/413 22

Plochy technické infrastruktury
— vyroba el. energie
(fotovoltaika). Vychodni okraj
obce, u Zeleznicni trati.

- Vedeni a OP a BP VTL
plynu 15 m

- OP a BP VTL plynu bude respektovano

Plochy technické infrastruktury
— vyroba el. energie
(fotovoltaika). Vychodni Cast
obce, jizné od silnice

111/413 22, nevyuzivany aredl
Ministerstva vnitra

- Lozisko se zastavenou
téZbou Satov Il (hliny)

- Zahdjit proces, jehoz vysledkem bude
vyjmuti dobyvacich prostord loZisko se
zastavenou té7bou Satov |1 (hliny) z
chranénych loziskovych tzemi.




Druh zaméru Kolize Hodnoceni, mozna opatfeni

Vymezit tento pozadovany koridor z ¢asti na
dalsich prvcich spole¢nych zafizeni KPU a
lokalnim systému USES.

Byla dokonéena KPU Satova
kde tyto plochy nejsou
vlibec uvazovany.

Plochy nového prvku
nadregionalniho biokoridoru

NRBK 183/T Biokoridor
prochazi stfredem katastru od
severu k jihu - propojuje NRBC
28 Udoli Dyje a NRBC
JeCmenisté.. Z regionalniho
biocentra Sakaky pokracuje
teplomilnd doubravni osa
jiznim smérem k rakouskym
hranicim, které prekraCuje
severné od méstecka
Unterretzbach.

J) POZADAVKY NA VYMEZENT ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy, popfipadé plochy pfestavby, pro
bydleni, vyrobu, obCanskou vybavenost, technickou infrastrukturu, pfipadné i plochy smisené. Bude se jednat

predevsim o tyto plochy:

Ucel plochy

Umisténi
Vyuziti plochy

Plochy bydleni v rodinnych
domech

Na severnim, jihozapadnim, jiznim okraji a jihovychodnim okraji
obce.
Pozemky pro vystavbu rodinnych dom.

Plochy pro obCanské vybaveni —
pro télovychovu a sport

Ve vychodni Casti obce a v zastavéném Uzemi.
Pozemky pro nadmistni obCanskou vybavenost — kemp.

Plochy pro obcanské vybaveni

Jihozapadni Cast katastru na hranici s k.(. Hnanice a na hranici s
Rakouskem s pfesahem pres hranici. Z&mér vybudovani golfového
hristé.

Plochy vyroby a skladovani

Vychodni okraj obce (areél ZD Satov)
Pozemky pro vystavbu vyrobnich objektd, sklad.

Plochy vyroby a skladovani

Jihovychodni okraj obce u ZelezniCniho nadrazi, (areal byvalych
Keramickych zavodd).
Pozemky pro vystavbu vyrobnich objektd, sklad.

Plochy vyroby a skladovani

Jihovychodni okraj obce, u Zeleznicni trati, severné od silnice 111/413
22, (arél f. Znovin Znojmo a.s.)
Pozemky pro vystavbu vyrobnich objektd, sklad.

Plochy technické infrastruktury

Vychodni ¢ast obce, jizné od silnice 111/413 22, nevyuzivany aredl
Ministerstva vnitra. Jedn& se o plochy k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného Gzemi.

Pozemky pro vystavbu fotovoltaické elektrarny.

Plochy technické infrastruktury

Vychodni okraj obce, u ZelezniCni trati.
Pozemky pro vystavbu fotovoltaické elektrarny.

10




K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORﬁ, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENT ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIIL

Zadné pozadavky.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Zadné pozadavky.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANIT UPLATNIL
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU CI PTACI OBLAST

Bude doplnéno na zékladé vysledkd projednani tohoto navrhu zadani.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA ZPRACOVANI
VARIANT

Bude doplnéno na zékladé vysledkd projednani tohoto navrhu zadani.
Zpracovani variantniho feseni rozvojovych lokalit se nepredpoklada.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY
K RESENT VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Bude doplnéno na zékladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

- Zpracovani lzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zakona. Vybrané Cinnosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které
ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pripadé dle zak.c.
360/92 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrl a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisd.

- Dokumentace bude podepséana a opatiena autorizaCnim razitkem projektanta.

- Struktura dokumentace Zmény ¢.1 UPO bude korespondovat s obsahem platné tzemné planovaci
dokumentace obce a to jak v grafické, tak i zavazné Casti. Dale bude dokumentace zmény obsahovat
od@vodnéni zmény v souladu s pfilohou ¢€.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

Obsah navrhu Gzemniho planu bude tento:

l. UP Satov

A. Textova Cast v rozsahu dle pfilohy €. 7 vyhl.€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence zemné planovaci ¢innosti

B. Graficka Cast

1. Vykres zakladni ¢lenéni Gzemi M 1 : 5000

2. Hlavni vykres M 1 : 5000

3. Hlavni vykres — koncepce tech. infrastruktury — voda, odkanalizovani M 1 : 5000

4. Hlavni vykres — koncepce tech. infrastruktury - energetika a prenos informaci M 1 : 5000

5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1 : 5000

1. Odéivodnéni UP Satov

A. Textova Cast v rozsahu dle pfilony ¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence zemné planovaci ¢innosti

B. Graficka Cast

01. Koordina¢ni vykres M 1 : 5000
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02. Koordinacni vykres — vyfez zastavéného Uzemi M 1 : 2000
03. Vykres Sirsich vztahd M1 : 10 000 nebo 1 : 25 000
04. Predpokladané zabory plidniho fondu M 1 : 5000

1. Registracni list

Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti Uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Satov i od@vodnéni UP pro potfeby spole¢ného jednani -1 x v titéné podobé,
v elektronické podobé vykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh UP Satov pro potfeby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2 vyhotoveni,
v tidténé podobé

- Oddvodnéni navrhu UP Satov pro potfeby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1paré nebo 2
vyhotoveni, v ti§téné podobé

- Cistopis UP Satov a Od(vodnéni UP Satov: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4 vyhotoveni,
v tisténé podobé a digitalné.

zPUSOB VYHOTOVENT UZEMNIHO PLANU:

dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykresl (list) bude dohodnuta
v prlbéhu praci. Dale bude Gzemni plan objednateli predan téz v digitalni formé ve forméatu .pdf (textova
Cast), .pdf (tabulkova Cast), a dwg (v AutoCAD) a pdf-— vykresova Cast) .

- Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zaznamu o Gcinnosti s obsahem dle  ust.§14
odst. 1 vyhlasky.
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